UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 529/Qp-UBND Hung Yén, ngay /! théng 3 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét xAy dung ty 1¢ 1/500 dy an
Trung tim thwong mai GO! Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
déi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Té chite Chinh phii va Ludt Té chike chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cik Ludt Quy hoach do thi nam 2009,

Can cw Luat swa déi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sia
déi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Céin cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
stra doi, bé sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vue quadn Iy nha nuéce
cua B¢ Xdy dung;

Cdn cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do én quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chite nang va quy hoach néng thén;

Céan cik Quyét dinh s6 12/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp quan Iy va phdn cong nhiém vu vé linh vuec
quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén;

Can civ Quyét dinh sé 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén dén
nam 2035;

Cén civ Quyét dinh sé 2133/0P-UBND ngay 17/10/2023 vé viéc cong
nhén két qua tring gid tai san cong la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thudc co sé hoat déng su nghiép (cii) ciia Nha thiéu nhi tinh Hung Yén tai
phuwong Hién Nam, thanh phé Hung Yén;

Can cir Gidy chimg nhdn Quyén sic dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khdc gdn lién véi dat s6 CT 21941 ngay 24/11/2023;
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Can cir Gidy chimg nhén dding ky dau te s6 1057180770 chitng nhdn lan
dau ngay 19/12/2023 cua So Ké hoach va Pau tu cho phép thuc hién du dn dau
tw xdy dung Trung tam thuong mai GO! Hung Yeén;

Cén cir Quyét dinh sé 335/0P-UBND ngay 31/01/2024 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu ldp Quy hoach chi tiét xday dung ty 1é 1/500 du dn
Trung tam thuong mai GO! Hung Yén,

Theo dé nghi cua Gidm déc S6 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6
81/BCTD-SXD ngay 29/02/2024.

QUYET PINH:

Pidu 1.Phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n
Trung tAm thuong mai GO! Hung Yén, véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén P6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy an Trung tdm
thuong mai GO! Hung Yén.

2. Pon vi to chitc lip quy hoach: Cong ty cb phan bt dong san Viét - Nhat.

3. Muc tiéu Do an

Cu thé héa Quy hoach chung thanh phé Hung Yén dén nam 2035 d3 dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020.

Quy hoach khu trung tdm thuong mai, dich vu c¢6 khong gian kién trac
hién dai, tao diém nhén cho khu vuc trung tdm thanh phé Hung Yén va phuc vu
nhu cau thuong mai, dich vu ctia ngudi dan khu vyc.

Lam cin ct dé thiét ké co s& hé thdng ha tang k¥ thuat va cc hang muc
cong trinh thudc du an; xay dung va quan ly dau tu xay dung theo quy hoach
duoc duyét.

4. Vi tri va pham vi ranh gi6i nghién ciru 1ap quy hoach

Pham vi nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n
Trung tAm thuong mai GO! Hung Yén dugc thuc hién trén dia ban quan ly cua
phuong Hién Nam, thanh phd Hung Yén. Vi tri cu thé nhu sau:

Phia Béic giap vuon hoa phia sau dai tuéng niém liét s§.

Phia Nam giap duong T6 Hiéu.

Phia Pong giap duong Chua Dong.

Phia T4y giap toa nha Viettel va S¢ Tai chinh.

5. Quy md dat dai

Quy md dién tich 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n
Trung tAm thuong mai GO! Hung Yén khoéang: 15.847m”.



Co cau va chi tiéu sir dung dat cua do an cu thé nhu sau:

;i Ky | Diéntich | Ty1¢ | Tangcao
STT Loai dat hiéyu imz) (2;) )‘ (tﬁng)
1 | Bét xay dung cong trinh 8.684,00 | 55,0 02
2 | Pt cay xanh CX | 3.141,88 | 20,0 :
3 | Péitgiaothong, baiddxe | - | 4.021,12 | 25,0 ?
Tong - | 15.847,00| 100 =

Co cAu str dung dat ciia Dy 4n 1a phu hop véi tiéu chuin, quy chudn quy
hoach trung tdm thuong mai. Céc chi tiéu di¢n tich vé dién tich dd xe, cong trinh ha
tAng k¥ thuét thé hién chi tiét tai cac ban v& va thuyét minh tong hop ctia D6 an.

6. Quy hoach khong gian kién triic cinh quan va phan khu chirc niing

Khong gian kién triic canh quan khu vyc 18p quy hoach dugc nghién ciru
trén co sd tan dung tdi da cac yéu tb thuén loi vé giao thong dbi ngoai qua khu
vuc. Puong Té Hiéu va duong Chua Dong la truc dudong giao thong d6i ngoai
cla trung tAm thuong mai, két néi ddng bd vé hé thong ha tang k§y thuat voi cac
khu chirc nang trong Dy an; c¢6 ban kinh phuc vu tdt, ddm bao nhu cau tiép can
st dung. Cac khu chirc nang bén trong khu vuc quy hoach duge tiép can thuan
tién voi hé thong giao thong ddi ngoai.

Khéi nha trung tAm thuong mai dugc bd tri tai trung tAm khu dat, két ndi
giao thong thuén tién, khai thac hiéu qua sir dung dat cho Dy an.

Hé thdng vuon hoa, ciy xanh duge b6 tri xung quanh khéi nha trung tim
thuong mai dong vai tro tao my quan, bong mét, cach ly va han ché anh huéng
cla trung tAm thuong mai d6i véi cac cong trinh 1an cén; bai d6 xe bb tri tiép
giap vai céc truc giao thong dbi ngoai, c6 ban kinh phuc vu tdt, dm bao nhu cau
tiép can sir dung ctia nguoi dan.

Luweu y: Tai Do dn quy hoach dé xudt vi tri ddt Bién quéang cdo (hang muc
s6 7) lam cdn cir @é chi dau tw hoan thién hé so bé sung vao quy hoach bién
qudng cdo tam I6n trén dia ban tinh. Khi trién khai thiét ké co so, chii dau tu
xdc dinh quy mo chiéu cao va ngi dung bién quang cdo d@é théa thudn vm co
quan quadn Iy vé quang cdo tdm 16m; lam cin cir dé hoan thién ho so xin cdp gidy
phép xdy dung bién qudng cdo tam 1én theo quy dinh.

Céc khu chitc ning duoc chi tiét hoa nhu trinh bay tai So dd to chirc
khong gian kién tric canh quan (QH-04).

7. Quy hoach hé thong giao thong

Puodng T6 Hiéu va dudng Chua Pongla dudng giao thong ddi ngoai ciia
khu vuc, quy md tudn thi theo quy hoach chung thanh phé Hung Yén da dugc
phé duyét.
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Tuyén dudng ndi bd hudng Bic - Nam két ndi tir duvong T6 Hiéu vao Dy
4n c6 mit cit ngang dudng rong 12m, bao gom: Long dudng rong 4,5x2m; dai
cdy xanh giita rong 3,0m (ky hiéu tai ban v& 1a mit cat 3-3).

Céc tuyén duong nodi bd tiép giap Trung tAm thuong mai cé 1ong dudng
rong toi thiéu 3,5m, dam bao nhu cau vén tai, cung cAp hang héa va an toan
PCCC cho Du an.

Mang ludi giao thong va mat ct cac tuyén dudong dugc thé hién chi tiét
tai Ban d quy hoach hé thong giao théng (QH-07).

8. Quy hoach san nén, thoat nwéc mwa

a) Phuong an san nén: San nén cho khu vuc Dy an dugc thiét ké trén co s&
khao sat cac khu vuc dan cu hién hiru xung quanh Du an. Cao d¢ san nén trung
binh khoang +4.25m. B§ dbc san nén = 0,2% dam bao thoat nudc tu nhién.

b) Phuong an thoat nudc mua: Hé théng thoat nudc mua dugc thiét ké
thoat riéng hoan toan véi hé théng thoat nuéc thai. Nudec mua dugc thu gom
vao hé thdng cdng theo cac truc duong giao thong, sau do d4u ndi vao hé thong
thoat nudc mit nam trén duong T Hiéu va dudng Chua Dong.

Phuong an san nén, chiéu dai, d6 déc va hudng thoat nude duge thé hién
chi tiét tai Ban d6 quy hoach chuén bi ki thuat (QH-08A).
9. Quy hoach hé thong cap nwée

Téng nhu cau ding nude sinh hoat ctia Trung tdm thuong mai khoang Q =
180 m*/ngd. Nhu cau nudc chita chdy khoang Q = 750m’/ngg.

Ngudn cdp nude cho Du 4n dugc 14y tir duong dng cip nudc theo quy
hoach khu vuc, thong qua tuyén dng cdp nude doc theo tuyén duong T6 Hiéu,
dam bao cung cip nudc dén cac diém tiéu thu nudc. Dy kién bd tri bé cip nudc
sinh hoat dung tich 230m’ va bé nudc chira chay dung tich 750m> ngdm dudi
san tang 1 khdi nha trung tdm thuong mai.

Mang luéi cap nude duge thé hién chi tiét tai Ban d quy hoach hé théng
cap nuéc (QH-08D).

10. Quy hoach hé thong cap dién

Téng nhu cau dung dién ciia trung tdm thuong mai khoang: 3.200 kVA.

Ngudn cp dién cho du 4n 14y tir dwong day trung thé 22kV hién c6 nim &
phia Pong Bic Dy an.

Ludi dién chiéu sang duoc 14y tir to dién chiéu sang dat tai tAng 1 phia
bong khoi nha Trung tam thuong mai.



Mang luéi cip dién dugc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép dién
(QH-08B) va Ban dd quy hoach hé thdng chiéu sang(QH-08C).

11. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai - vé sinh méi truwong

Téng luu luong nudce thai tinh toan cho Trung tAm thuong mai khoang Q
=90 m’/ngd.

Nudce thai duge thu gom vao hé thong bé xir Iy nudc thai sau dua vé khu
xur ly nude thai cia Dy an dat tai khu dat ciy xanh phia T4y - Bic Du 4n. Nudc
thai sau xr ly dat tiéu chuan VSMT theo quy dinh x4 vao hé théng thoat nudc
chung cua khu vuc phia duong Chua Dong.

Lwu y: Viéc dau noi dwong ong thodt mwée thai sau khi xie Iy dat tiéu
chudn VSMT vao hé théng thodt nwée chung cia khu vuc phdi ¢ y kién théa
thudn cua co quan quan ly nha nudc vé thodt nudrc.

Téng luong chat thai rdn can thu gom khoang: 1.000 kg/ng.d.

Chét thai ran dugc phéan loai va thu gom hang ngdy sau d6 van chuyén
dén noi xr Iy tap trung, dam bao céc tiéu chuin vé& méi truong theo quy dinh.

Chidu dai, d6 déc va huéng thodt nude dugc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach hé thdng thoat nudc thai va VSMT(QH-08E).

11. Quy hoach hé thong ha tang vién thong

Hé théng ha tdng vién thong phuc vu nhu cau str dung trong Trung tdm
thuong mai dugc 14y tir tuyén cap thong tin lién lac doc via he tuyén duong To6
Hiéu phia Nam Du an.

Phuong an quy hoach thong tin lién lac thé hién chi tiét trong Ban do quy
hoach théng tin lién lac (QH-08F).

12. Quy hoach cong trinh ngﬁm

Cac cong trinh duong day, cép, duong 6ng k¥ thuat ngim 13 céc cong
trinh dudng 6ng cip nude, clp niang luogng, thoat nudc, cong trinh dudng day
cap dién chiéu sang, thong tin lién lac dugc xay dung dudi mat dat.

Phan ngdm ciia cac cong trinh xay dung trén mit dat 1a cac cong trinh bé
chira nuéce sinh hoat, nuée chita chay, bé xir Iy nudc thai, bé tach bot, tich md,
phong bom.

Pidu 2. Cong ty Cb phan bat dong san Viét - Nhat phdi hop véi S¢ Xay
dung va céc s&, nganh lién quan: T4 chirc cong bd D6 an quy hoach; hoan thién cac
tht tuc phép 1y vé déu tu; trién khai thiét ké co s& hé thong ha tang k¥ thudt va cac
hang muc cong trinh thudc Dy an; xay dung va quan ly dau tur xay dung theo quy
hoach duogc duyét.



Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc céc s0, nganh: K& hoach
va Pau tu, Tai chinh, X4y dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Mdi trudng,
Néng nghiép va Phat trién nong thon; Chi tich UBND thanh phé Hung Yén; Chu
tich UBND phudng Hién Nam; Giam dbc Cong ty cb phan bét dong san Viét -
Nhat va thu trudng cac co quan c6 li€n quan cén cir Quyét dinh thi hanh./ Ky

Noi nhgn:3~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT, CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich

Uy ban nhén dan tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KT1>T. 2™

Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH
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HUNG YEN
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