UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé: 578 /Qb-UBND Hung Yén, ngay ! thang 03 nim 2024
QUYLT PINH

Phé duyét Db an diéu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung ty 1§ 1/500 Dy 4n
Nha & xa hdi tai phwong Hién Nam, thanh phé Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TIiNH HUNG YEN

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
déi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt T 6 chitc Chinh phii va Ludt Té chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
lép, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi,

Cén cik Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cuia Chinh phii vé
viée sira doi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;,

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
viée stra doi, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quan ly nha
nuoc cua Bo Xay dung;

Cdn cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B6 Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
ndng va quy hoach néng thon,

Cdn cit Quyét dinh sé 12/2022/0P-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp quan 1y va phdn cong nhiém vu vé linh vuec
quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cit Quyét dinh sé6 1639/0D-UBND ngay 28/7/2020 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hung Yén dén
nam 2035,

Can cir Quyét dinh s6 305/0P-UBND ngay 09/3/2012 cia UBND thanh
phé Hung Yén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, thiét ké phwong
an kién tr’dc Du dn xdy dung nha & cho nguoi thu nhdp thap phirong Hién Nam,
thanh pho Hung Yén,



Can cit Gidy chitng nhdn dau tw s6 051 01 000 464, chimg nhén lan dau
ngay 30/9/2011 cua UBND tinh Hung Yén;

Can cw Thong bao sd 2127-TB/TU ngay 31/3/2020 théng bdo y kién cia
Ban Thuong vu Tinh uy vé viéc diéu chinh Dw dn Khu nha & cho ngudi ¢é thu
nhdp thdp trén dia ban phu'ong Hién Nam, thanh phé Hung Yén;

Can cu Thong bdo s6 106/TB-UBND ngay 09/4/2020 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh D dn Khu nha & cho ngwoi c¢é thu nhdp thdp cua Cong ty Cé
phan dau tw xdy dung nha & Hung Yén trén dia ban phuong Hién Nam, thanh
phé Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 2546/0QD- UBND ngay 08/11/2022 cua UBND tinh
vé viéc diéu chinh thoi gian gia han tién dé sir dung dat ciia Cong ty Cé6 phan
dau tw xdy dung nha & Hu'ng Yén tai phuong Hién Nam, thanh phé Hung Yén;

Can cu Quyet dinh s6 1 428/0D-UBND ngay 07/7/2023 cua UBND tinh
phé duyét nhiém vu ldp diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dumg ty I¢ 1/500 Dy
dn Khu nha & cho nguoi c6 thu nhdp thap tai phwong Hién Nam, thanh pho
Hung Yeén,

Can cir Cong vin s6 2329/UBND-TH ngay 28/8/2023 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh wu dai dau tu;

Can cir Van ban s6 05/TC-QC ngay 11/01/2024 cia Cuc Tdc chién - B6
Tong tham muu vé viée chap thudn do cao tinh khong xdy dung cong trinh Nha
6 xd héi tai phiong Hién Nam, thanh phé Hung Yeén,

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé
35/BCTD-SXD ngay 03/01/2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Pd 4n didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Dy 4n Nha & x4 héi tai phuong Hién Nam, thanh phd Hung Yén, vai
nhimng ndi dung chi yéu sau:

1. Tén P6 an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n
Nha & x4 hoi tai phuong Hién Nam, thanh phd Hung Yén.

2. Co quan t6 chire lap quy hoach: Cong ty C6 phan dau tu xay dung
nha & Hung Yén.

3. Ly do diéu chinh quy hoach

Theo Chuong trinh phat trién db thi tinh Hung Yén giai doan 2021 - 2025,
dinh huéng dén nam 2030 dugec UBND tinh phé duyet dinh hucmg dén nam
2025 thanh phé Hung Yén dat tiéu chi d6 thi loai II, v6i téc d6 phat trién kinh té
xd hoi va nhu cau vé nha & cho dbi tuong c6 thu nhap thap & thanh phé Hung
Yén va khu vuc ting nhanh; viéc nghién ciru, dé xuét lap didu chinh Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy 4an Khu nha & cho ngudi c6 thu nhap thap (du
an Nha ¢ xa hoi) tai phuong Hién Nam, thanh ph6 Hung Yen 1a can thiét va phu
hop véi chu truong cua UBND tinh tai Théng bao sé 106/TB-UBND ngay
09/4/2020 va Cong vin sb 2329/UBND-TH ngay 28/8/2023.




4. Vi tri va pham vi ranh giéi lap diéu chinh quy hoach

Pham vi ranh giéi nghién ctru 14p didu chinh Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Du 4n Nha & x4 hoi tai phuong Hién Nam, thanh phé Hung
Yén duoc thuc hién trén dia ban quan 1y cia phudng Hién Nam, thanh phé
Hung Yén. Vi tri cu thé nhu sau:

Phia Bic giap dudong Hoang Quéc Viét.

Phia Nam giap duong L€ Thanh Nghi va duong Lé Van Huu.

Phia Déng giap dudng Nguyén Lwong Bing.

Phia Tay gidp dudng Nguyén Binh.

5. Quy md dén sé va dat dai

a) Quy md dan sé: Dy bao dan sb trong khu vuc 14p diéu chinh quy hoach
khoang 4.800 ngudi (quy mé ddn sé tai @6 dn QHCT ty 1é 1/500 dé duwoe phé
duyét la 3.424 nguoi; quy mo dan 56 theo Nhiém vu diéu chinh quy hoach dvoc
phé duyét khoang 4.700 nguoi - 5.200 nguoi).

b) Quy md dat dai: Dién tich dAt nghién ciru, 1ap diéu chinh quy hoach
khoang 29.951m?, bao gom:

- Mot doan duong Pinh Gia Qué va mot phan via hé duong Hoang
Quéc Viét c6 dién tich khoang 2.648m?;

- Hai 16 dét xay dung Dy 4n Nha & x3a hoi (ndm 2 bén doan dudong Dinh
Gia Qué c6 tong dién tich khoang 27.303m?” (theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dat sé CT 04528 va
CT 04529 dwoc UBND tinh Hung Yén cdp ngay 03/6/2016).

Co cau va chi tiéu st dung dat ctia Khu nha ¢ xa hdi cu thé nhu sau:

Quy hoach da phé duyét Quy hoach diéu chinh So sanh
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Tong - 27.303,0 | 100 - 27.303,0 | 100 - -

Céc chi tiéu sir dung dat, giai phép quy hoach khong gian cay xanh, khong
gian sinh hoat cong dong..., bdi dd xe cho cu dan duoc tinh toan, déap ung quy
chuén quy hoach xay dung khu nha & xa hoi thudc d6 thi loai III, dugc thé hién cu
thé tai thuyét minh tong hop cta db 4n va thiét ké dién hinh cac cong trinh nha &
xa hoi cao tang.

6. Quy hoach khong gian kién triic canh quan va phan khu chirc nang

Khong gian kién tric canh quan khu vyc ldp quy hoach dugc nghién ciru
trén co s& tan dung tdi da cac yéu td thuan loi vé giao thong d6i ngoai qua khu
vuc. C4c tuyén dudng: Hoang Québc Viét, Lé Vin Huu, Nguyén Luong Bing,
Nguyén Binh 1a tryc dudng giao thong dbi ngoai ciia khu nha &, két ndi ddng bd
v6i hé thong ha tang ky thuét khu nha &; c6 ban kinh phuc vu tbt, dam bao nhu
cau tiép cn st dung. Cac khu chitc ning bén ctia khu nha & tiép can thuén tién
v6i hé thong giao thong dbi ngoai va dugc dinh huéng nhu sau:

- Céc khu dét xay dung nha & x3 héi cao tang véi kién trac hién dai duogc
phan bo déu trén toan bd khu vuc quy hoach, doc theo céc tuyén dudng déi
ngoai nhim nang cao tién ich, tao diém nhan kién tric va tang hiéu qua vé st
dung dat cho khu nha &.

- Céc khu cdy xanh tap trung dugc bd tri & trung tdm céc khu dat x4y dung
nha & x4 hi cao tang; bai d6 xe cho cu dan duoc bd tri bén trong cac khdi nha, cé
ban kinh phuc vu t6t va dam bao nhu cau tiép cén, st dung cta nguoi dan.

Céc khu chtrc ning duge chi tiét hod nhu trinh bay tai So db t6 chirc thibt
ké khong gian kién tric, canh quan d6 thi (QH-05).




7. Quy hoach hé thong giao thong

Céc tuyén duong: Hoang Quéc Viét, L& Thanh Nghi, L& Van Huu,
Nguyén Luong Bang, Nguyén Binh 1 duong giao thong déi ngoai ciia khu vue,
quy md tuédn thu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Poan tuyén duong Pinh Gia Qué theo huéng Bic - Nam qua khu nha &
xa hoi c6 mit cit ngang dudong rong 24,0m, bao gdm: Long dudng rong 14,0m;
via hé rong 5,0x2m (ky hiéu tai ban v& la mat cit 1-1).

- C4c tuyén dudng ndi bd khéc c6 chiéu rong long dudmg co gidi rong tir
3-5m, phuc vu t6t nhu cau di lai, hoat dong ctia cu dan (ky hiéu tai ban v& 1a mit
cit 2-2, mat cét 3-3);

Mang luéi giao thong va mit cit cac tuyén dudng duge thé hién chi tiét tai
Ban d6 quy hoach giao thong, chi gi61 duong do va chi gidi xay dung (QH-06).

A r o
8. Quy hoach san nén, thoat nwéc mwa
a) Phuong an san nén

San nén cho khu vuc du 4n duge thiét ké trén co s& khao sét hién trang
cao do tai cac khu vuc da xay dung va khu vuc dan cu hién hitu xung quanh khu
nha &. Cao d0 san nén tir +4.60m dén +5.10m. Do dbc san nén = 0,4% dam bao
thoat nudce tu nhién.

b) Phuong én thoat nudc mua

Hé thong thoat nuéc mua dugc thiét ké thoat riéng hoan toan véi hé
thong thoat nudc thai. Nudc mua duoc thu gom vao hé théng ranh theo céc
truc duong, sau d6 ddu ndi vao hé théng thoat nudc mua hién cé nim trén
duong Nguyén Luong Béng.

Phuong 4n san nén, chiéu dai, d6 déc va huéng thoat nude mua dugc thé
hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach san nén (QH-07) va Ban d6 quy hoach thoat
nudc mua (QH-08A).

9. Quy hoach hé thong cap nuéc
Téng nhu ciu dung nudc cia khu nha & khoang Q = 1.006,5 m*/ngd.

Ngudn cap nudce cho Dy an duogc lay tir dudng dng cap nudce cua khu vuc,
théng qua tuyen ong cap nudc trén dudng Pinh Gia Qué, dam bao cung cap
nudc dén tirng diém tiéu thu nude.

Mang luéi cAp nuée duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach cép nuéc
(QH-08B).

10. Quy hoach hé thong cap dién
Téng nhu cau ding dién cua khu nha & khoang: 2.017 kVA.
Nguén cip dién 14y tir tram bién ap 22/0,4KV Lé Thanh Nghij hién trang.
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Ludi dién chiéu sang duogc lay tur ta dién chiéu sang dat trén cac khu dat
cay xanh.

Mang luéi cap dién dugc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach cép diénva
chiéu sangd6 thi (QH-08E).

11. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai - vé sinh mdi truwong
Téng luu lwong nude thai tinh toan cho khu nha & khoang Q = 1.004,9m’/ngd.

Nuée thai duge thu gom vé bé tir hoai sau d6 dua vé khu xir Iy nudc thai
ctia Du 4n dat tai khu dat cay xanh CX-01. Nudc thai sau xtr 1y dat tiéu chuén
VSMT theo quy dinh xa vao hé théng thoat nudc mua hién trang phia duong
Hoang Quéc Viét.

Tdng luong chat thai rdn can thu gom khoang: 3,1 tAn/ngd.

Chét thai rin dugc phén loai va thu gom hang ngay sau d6 van chuyén dén
noi xtr ly tap trung, ¢am béo céc tiéu chuan vé vé sinh méi truong theo quy dinh.

Chiéu dai, 6 dbc va huéng thoat nude dugce thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach hé thdng thoét nuée thai (QH-08C).

12. Quy hoach hé thong ha ting vién thong

Xay dung hé théng hd ga dit tai cac vi tri du kién 18p dat tu cap dién,
thuan tién cho lép dat hé théng vién thong phuc vu nhu cau str dung.

Phuong 4n quy hoach thong tin lién lac thé hién chi tiét trong Ban db quy
hoach hé thdng ha ting vién thong thu dong (QH-08D).

Piéu 2. To chire thue hién

1. Cong ty C6 phéan dau tu xay dung nha & Hung Yén phdi hop véi S& Xay
dung, UBND thanh ph Hung Yén va cac so, nganh lién quan: T8 chirc cong bd
quy hoach; hoan thién céc thi tuc phap ly vé dau tu; trién khai thiét k& co s& hé
thong ha tang k¥ thuat va cac hang muc cong trinh thudc Du 4n; xay dung va quan
ly dau tu x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

2. 8& Ké hoach va Pau tu chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan huéng
dan Cong ty C6 phan dau tu xay dung nha & Hung Yén thyc hién diéu chinh dau tu
theo quy dinh ctia Luat Pau tu va cdc quy dinh khac c6 lién quan, trong truong hop
diéu chinh quy hoach chi tiét lam thay d6i cac noi dung dd duoc co quan cd thdm
quyén chip thuén.

3. S& Tai nguyén va Mbi trudong chu tri, phbi hop véi cac don vi lién: Xéc
dinh, tinh toan chénh léch tién sir dung dat, tién thué dt tai céc quyét dinh giao dat,
cho thué dat cia UBND tinh déi véi dy 4n; xac dinh co ché sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat dat dai déi véi cac cong trinh cong cong don vi & phuc vu cho
dan cu khong c6 muyc dich kinh doanh: Bai d6 xe, cdy xanh, san choi thé thao...



Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc céc s&, nganh: Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Mbi truong,
Néng nghiép va Phat trién néng thén, Cong thuong; Cha tich UBND thanh ph
Hung Yén; Giam déc Cong ty Cb phan dau tu xay dung nha & Hung Yén va thu
trudng céc co quan cé lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./. Jo

Noi nhin: &
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Phé Chu tich
Uy ban nhén dan tinh;
- Lanh dao Van gh(‘mg UBND tinh;
- Luu: VT, KT1?*T, 2™
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