UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc lap - Tw do - Hanh phic
$é::2)0¢ /QP-UBND Humg Yén, ngay (9 thdang 11 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyét P6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi My Hao Garden City

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén cik Ludt Quy hoach dé thi 2009; Van ban hop nhdt s6 16/VBHN-
VPQH ngay 15/7/2020;

Céin cir Ludt sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cuia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sua doz bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay
07/4/201 0 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghz dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy
hoach xdy dung;

Cén ci Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
stra déi, b6 sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh thude linh viuc quan Iy nha nude
cua By Xay dung;

Cdn cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia By Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vy va do én quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chiic
nang va quy hoach nong thon,;

Cdn cir Quyét dinh sé 12/2022/QP-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phan cdp quan Iy va phén céng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén;

Cdn cit Quyét dinh s6 1328/0P-UBND ngay 23/6/2023 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Pé dn Quy hoach chung thi xd My Hao dén ndm 2040, dinh
huong dén nam 2050;

Céin cik Quyét dinh s6 2280/0P-UBND ngay 11/10/2019 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét D6 dn ldp Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 hai bén
truc duong kinh té Bdc - Nam thugc huyén Vin Lam va thi xd My Hao;

Cdn cit Cong vin sé 840-CV/VPTU ngay 16/6/2020 ciia Vin phong Tinh
1y Hung Yén vé théng bdo y kién két ludn ciia Ban Thuong vu Tinh 1y;
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Cén cir Théng bdo sé6 186/TB-UBND ngay 24/6/2020 cua UBND tinh
thong bao Két lugn vé viéc tié’p nhdn tai tro kinh phi tai tro, ldp quy hoach dw
an Pau tw xdy dung Khu do thi My Hao Garden City;

Cén civ Quyét dinh sé 1292/0P-UBND ngay 07/6/2021 cua UBND tinh
phé duyét nhiém vu va dw todn ldp Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu
dé thi My Hao Garden City;

Can civ Quyét dinh sé 150/0P-UBND ngay 19/01/2023 cua UBND tinh
phé duyét diéu chinh Nhiém vu va du todn Idp Quy hoach chi ti ét xdy dung ty 1é
1/500 Khu dé thi My Hao Garden City;

Cén cir ¥ kién két lugn cua Chi tich UBND tinh tai cugc hop giao ban
Chi tich va cdc Phé Chii tich UBND tinh ngay 09/10/2023;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xdy dung tai: Bdo cdo tham dinh s6
274/BCTD-SXD ngay 22/9/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét B6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu do
thi M§ Hao Garden City, v6i nhiing n¢i dung chu yéu sau:

1. Tén DPd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi My
Hao Garden City.

2. Pon vi td chirc Iap quy hoach: UBND thi xa My Hao.
3. Muc tiéu Do an

Cu thé héa Quy hoach chung thi x4 My Hao dén nam 2040, dinh huéng
dén nam 2050; Quy hoach phan khu x4y dyng ty 1€ 1/2000 hai bén tryc dudng
kinh té Bic - Nam thudc huyén Vin Lam va thi x3 My Hao; chuong trinh phat
trién d6 thi, nha & ctia thi xa My Hao;

Pé xuét giai phap quy hoach khu d6 thi dé & két hop thlmng mai du lich,
gop phan tao quy nha & dap ung nhu cu & cho ngudi dén, c6 kién trac hién dai,
co gia tri cao vé kién truc canh quan, moi truong sinh thai cho khu vuc; dong bo
vé ha tAng x3 hoi va ha tang k¥ thuat, két n6i hai hoa véi cac cong trinh do thi,
giao thong va cac du an nha & 14n cén; phat huy t8i da hiéu qua sir dung dat cla
khu vuc 1ap quy hoach.

Lam co s& dé moi goi diu tu, xay dung va quan ly hoat dong xay dung
theo quy hoach dugc duyét.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi lap quy hoach

PI‘lam vi ranh giGi nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Du 4n dau tu xay dung Khu d6 thi My Hao Garden City dugc thuc hién trén dia
ban quan ly ctia cac phuong: Phan Pinh Phung, Nhian Hoa va xa Cam X4, thi xa
My Hao. Ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Bic giap duong PH.30 va khu dan cu hién c6 phudng Phan Dinh Phung,



Phia Nam gidp khu dan cu hién co6 phuong Nhan Hoa.

Phia Dong gidp dudng quy hoach va d4t canh tac.

Phia T4y giap duong truc kinh té Bic - Nam, kénh Phan Dinh Phung va
khu dan cu hién c6 phuong Nhan Hoa.

5. Quy mo dan s6 va dat dai

a) Quy mo dan s6: Dan sb du bao, tinh toan cho Khu d6 thi My Hao
Garden City khoang 32.560 nguoi.

b) Quy md d4t dai: Quy md dién tich 1ap quy hoach chi tiét xay dung
ty 16 1/500 Khu d6 thi My Hao Garden City khoang 2. 189.621,89m’
(khoang 218,96ha).

Co cAu va chi tidu st dung dat Khu d6 thi My Hao Garden City cu
thé nhu sau:

MDXD | Tang
g e . £ I Dién tich Ty 1€ toi da cao
STT Chirc ning sir dung dat Ky hi¢u (m2) (%) (%) t(‘)‘i da
(tang)
LK, SL,
I |Patnhaé DL; 739.105,33 | 33,75
OXH
I | Dhinba & litn k6 LK 407.244,76 | 18,60 80 5
2| Ddt nha & biét thu (song lgp) | SL | 70.761,57 | 323 | 65 | 4
3 | Ddt nha ¢ biét thu (don Idp) DL 102.799,17 | 4,69 | 50+60 | 4
4 fgzl; nha chung cu (nha ¢ xa OXH 158.299.83 723 35440 9
II | Pit cong trinh cong chng ccC 73.970,65 3,38
| | Dat cong trinh cong cong 1446959 | 203 | 40 3
cap do thi
o | Datcong irinh cong cong 29.501,06 | 135 | 40 3
cap donvi &
III | Pét cong trinh gido duc GD 79.901,33 3,65
g ||Bateongirink gido dyeedp 2445985 | 112 50 5
do thi
2 ? Giaing vrinkigido du edp 5544148 | 253 | s0 | 35
on vi o
A A ~ .
py |DACsong fonh dch vy, T™M | 9857849 | 4,550 | 5080 | 5+14
thwong mai
A A oA A
y |PHteinguitncdy-xank, CX-MN | 446.448,75 | 20,39
mit nwdc cinh quan
| |Datcongvien cayxanh mdt | oy \v | 13158442 | 6,01 5 I
nudc cdp do thi
o |Datcongviéncdy xanh, mdt | oy \iv | 31486433 | 14,38 5 i
nuwdc cap don vi o
Pit diu moi ha tang ky .
VI | uit; bi db xe tip trung KT; BX | 3721540 | 1,70 | 5060 | 6
1 | Pdt ddu méi ha tang kp thudt | KT 8.327,89 0,38 50 I




2 | Bai dé xe tdp trung P 28.887,51 1,32 60 6
VII | it ton gido - di tich TG 929,10 0,04
VIII | P4t quéc phong QP 23.003,49 1,05
IX |Pat giao thong GT 690.469,35 | 31,54
Téng - 2.189.621,89 | 100,00 - -

Lvu y Tai Do an nay UBND thi xa My Hao lwa chon gidi phdp quy
hoach béi dé xe nhiéu tang dé dap teng nhu cau bai db xe cho ddn cw dé thi. Sau
khi lva chon duwoc nha dau tw du an, Nha dau tw ¢6 trdch nhiém ra sodt, @é xudt
phuong dn quy hoach t6ng mdt bang chi tiét déi voi cdc khu dat xdy du’ng cong
trinh cong cong, cdy xanh, bai dé xe... dam bdo sw phii hop vdi tiéu chudn, quy
chudn vé quy hoach xdy dung.

7. Quy hoach khong gian kién tric canh quan

Khong gian kién trac canh quan Khu d6 thi My Hao Garden C1ty duogc
nghién ciru trén co s& dinh hudéng khung giao théng va khong gian kién tric
canh quan cua Db 4an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 hai bén truc
duong kinh té Bac - Nam Va Quy hoach chung thi xa My Hao da dugc phé
duyét, tdn dung tbi da cac yéu tb thuén loi vé giao thong d6i ngoai qua khu vuc.
Céc khu chue nang bén trong khu vuc dugc hinh thanh trén co s6 t6 chirc mang
luéi giao thong dang 6 c0, tiép can thuén tién voi hé théng giao thong d6i ngoai.

Tuyén duong truc kinh té Bic - Nam, dudng DH.30 va tuyén duong quy
hoach phia DPong duge xic dinh 1a giao thong d6i ngoai. Hinh thanh cac truc
giao thong chinh huéng Bic - Nam va Dong - Tay dau nbi voi hé théng giao
thong d6i ngoai, tao ra cac khu chuc ning c6 ban kinh phuc vu t6t va dam bao
nhu cdu st dung, thuan tién trong viéc xay dung ha tang dong bd cho cac khu
churc néng.

Dt & cao tang (nha ¢ x& hoi) dugc chia thanh 03 khu vue, bd tri gin voi
cac don vi & mdi, nam phla bong khu do thi, tiép giap tuyén duong quy hoach
phia Déng, dap tmg nhu cau da dang vé nha & cua khu vuc, phu hgp véi muc
tiéu quy hoach khu do thi.

Dit xay dung nha & thap tang dugc phan bb déu trén toan bo khu vuc quy
hoach, doc theo cac tuyen dudng ndi bod két hop véi khong gian cdy xanh 131 khu
&, tao moi truong song tdt cho ngudi dan.

Pét xay dung cong trinh thuong mai dich vu cao tAng voi kién trc hién
dai dugc bd tri tai khu vuc nut giao gita dudng truc chinh d6 thi voi duong truc
kinh té Béc - Nam va duong DH.30, vira dép g nhu cau thuong mai dich vu
cho cu dén, tao strc hut va diém nhén kién trac canh quan cho do thi.

Cac khu vuc xay dung cong trinh cong cong cép d6 thi, cip don vi & nhu:
Trung tAm vin héa cip d6 thi; nha vin hoa tram y té, trudng hoc, nha tré, san
luyén tap... dugc tinh todn dap ing nhu cau st dung cho don vi & va bé tri tai
céac vi tri phtt hop, ¢6 ban kinh phuc vu hop ly dén cac nhém 6.



Khu vuc cay xanh tap trung két hop mit nudce hd trung tam khu do thi véi
vai tro 12 diém thu hat chinh, trung tdm hoat dong va tao ra mot khong gian mo,
sinh hoat cong ddng cho dén cu d6 thi.

Khu dat xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat, bai d6 xe tinh... duoc bb tri
tlep gidp v6i hé théng ha tang hién c6 tai khu vyc, thuén tién cho viée cép dién,
cap nudc, xir Iy nudc thai va dam bao dién tich bai dd xe theo quy dinh.

Céc khu chirc nidng khéc nhu: d4t t6n gido di tich, dAt an ninh quéc phong
...dugc chi tiét hoa nhu trinh bay tai ban v& So dd td chirc khong gian kién trtc
canh quan (QH-05A).

8. Quy hoach h¢ thong giao thong

Puong truc kinh té Bic - Nam va duong DH.30 1a céc tuyén duong giao
thong dbi ngoai, mat c4t ngang tuan thu theo quy hoach xay dung dugc duyét.

ang duong cua khu d6 thi dugc thiét ké theo dang 6 ban c& két hop véi
giai phap td chirc khong gian kién tric canh quan tao thanh hé théng giao thong
hoan chinh, dam bao cac phu’orng tién luu théng dén timg 16 dat mot cach dé
dang thuan tién. Mot sb mit cit ngang tuyén duong dién hinh nhu sau:

- Tuyén dudng truc do thi két ni tir duong truc kinh té Béc - Nam qua
khu trung tdm d6 thi, di duong DT.385 c6 mit cit ngang rong 38m bao gbm:
Long duong rong: 10,5mx2; via hé rong Smx2; dai phén cach gifra rong 7m (ky
hiéu mit cit 4-4).

- Tuyén duodng truc hudéng Béc - Nam & phia Pong khu dd thi c6 mat cét
ngang rong 30m bao gbém: Long dudng rong 7,5mx2; via hé rong Smx2, dai
phan céach giira rong Sm (ky hiéu mit 7-7; doan qua Khu nha & x4 hoi ky hiéu
mit cit 5-5).

- Céc tuyén duong khu vuc, duong phan khu vuc c6 mit cit ngang rong

tr 18,0m dén 60,0m trong d6 long duong rong tir 7,5m dén 14,0m; via hé rong
tir 4,0m dén 8,0m.

- Céc tuyén duong ndi bd c6 mit c4t ngang rong 7,0m dén 7,5m; via hé
rong tir 3,0m dén 4,0m.

Mang ludi quy hoach giao thong va mat cit cac tuyén duong dugc thé
hién chi tiét tai Ban dd quy hoach giao thong, chi gi¢i duong do chi gidi xay
dung (QH-06A).

9. Quy hoach san nén, thoat nwéc mwa

a) Phuong 4n san nén: San nén khu vue lap quy hoach duoc thiét ké theo
nguyén tac bam sat dia hinh tu nhién, han ché t8i da khéi luong dao dép. Cao d0
san nén tr +3,75m dén +4,75m.
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b) Thoat nudc mua: HE théng thoat nudc mua va nudce thai dugc thiét ké
riéng. Nude mua dugc thu gom truc tiép bang hé thdng hd ga, céc tuyén cong
tron BTCT trong khu &, dugc d4u néi hé thdng cong hop trén cac duong truc
chinh, sau d6 xa ra vao hé théng kénh muong theo luu vuc thoat nude.

Luu vuc phia Tay - Bic thoat ra cong doc dudng giao thong va db ra
ngudn tiép nhan 1a kénh Phan Dinh Phung.

Luu vuc phia Pong dugc thoat ra cac tuyén cdng doc duong giao va thoat
vao tuyén muong trén dai phan cich tuyén duong phia DPong du an sau do ket
no6i muong hién trang.

Luu vuc phia Nam thodt ra cac cdng doc duong, két ndi tuyén cdng hop
va thoat ra tuyén muong trén dai phan céch tuyén duong phia Dong dy 4n sau do
két ndi muong hién trang.

Hé théng hd nuée trong khu do thi dugce thiét ké dam bao kha nang diéu
tiét nudc mat, chdng ngap lut va tao canh quan cho khu do thi.

Quy hoach hé théng kénh hé két ndi véi hé thong kénh nude phia Dong
va phia T4y, dam bao vai tro thoat nudc mua cho toan khu d6 thi va dam bao
tudi tieu cho khu dat néng nghiép phia Dong khu d6 thi.

Luwu y: Khi trién khai thwc hién du dn khu dé thi, chu dau tw du dn can
nghién cieu phuong dn thodt nudc mwa cho xung quanh khu vwc ddn cu hién
trang, dam bado viéc tiéu, thodt nuoc cho khu vue.

Mang luéi thoat nudc mua duge thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach
thoat nudc mit (QH-08C).

10. Quy hoach hé¢ thong cap nuée
Téng nhu cau cap nude cho khu d6 thi khoang 7.584 m’/ngd.

Ngudn cdp nuée duge liy tlr cac nha mdy nha may nudc khu vuc (theo
théa thuan cua cac don vi cung cip) thong qua cac dudng ong cap nude doc theo
céc tuyén dudng theo quy hoach chung thi x4 My Hao.

Mang luéi cip nuée du 4n theo nguyén tic 1a mang vong két hop mang
cut, cap nudce truc tiép tir mang ludi dudong ong dam béo an toan va lién tuc dén
ting cong trinh.

Mang luéi cip nuée duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach tbng mat
bang cap nudc (QH-07).

11. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai - vé sinh méi truomg

Luong nudc thai tinh toan cho khu d6 thi khoang 6.610m’/ngd

Thiét ké hé théng thoat nudc thai riéng, doc 1ap véi hé thong thodt nude
mua. Nudc thai sau khi duogc xir ly so bd qua bé tu hoai cuia cong trinh, thu gom
bing cac tuyén cong vé tram xir ly c6 cong suat 6.610m3/ngd dét tai khu d4t ha
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tng ky thuat cia khu d6 thi. Sau khi nudc thai dugc xu ly dam bao ti€u chuan
VSMT méi dugc x4 ra hé théng bén ngoai.

Téng luong chét thai rén can thu gom: 32,56 tan/ng.d.

Chét thai rin duogc phan loai va thu gom hang ngay vé céc diém tap két
rac, sau d6 van chuyén vé khu xtr ly tap trung khu vuc.

Chidu dai, d6 déc va hudng thoat nude dugc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach tbng mit bang thoat nudce thai va VSMT (QH-08).

12. Quy hoach hé thong cap dién
Téng nhu cau ding dién khu d thi khoang 54,SMVA.

Nguon dién cép cho khu dy 4n dugc 14y tir ludi dién trung thé 22kV cta
khu vuc. Tram bién ap dugc bd tri & cac khu cdy xanh, cac khu d4t céng cong,
dung loai hop bo dé glam dién tich 1ip dat, ddm bao m§ quan dd th1 Ludi dién
stt dung cap ngam gdm cac mach vong trung ap, dam bao nhu cau sir dung va
m¥ quan do thi.

Mang ludi cép dién dugc thé hién chi tlet tai Ban dd quy hoach téng mit
bang cap dién (QH-09); Ban d6 quy hoach tbng mit bing chiéu sang duong

(QH-10).
13. Quy hoach ha tang vién thong
Téng nhu cAu thong tin lién lac khoang 26.100 lines.

Nhu cau sir dung thong tin lién lac ctia khu d6 thi gbm c6 nhu cau vé dién
thoai va nhu cu truy nhp Internet, truyén hinh cép. Vlec cung cap va lap dat
céc thiét bi dau cubi, tram thu phat, tram BTS, dich vu vién théng dén timg ho
stir dung s€ do nha thau vién thong thuc hién.

Phuong an quy hoach thong tin lién lac thé hién chi tiét trong Ban d6 quy
hoach téng mit b::ing thong tin lién lac (QH-11).

14. Quy hoach cong trinh ngam

Céc khong gian xay dung cong trinh ngim d6 thi trong quy hoach gbm:

- C4c cong trinh duong day, cap, duong éng k¥ thuat ngim 13 cac cong
trinh dudng o6ng cap nudc, cap nang lugng, thoat nudc, cong trinh duong day
cap dién, thong tin lién lac dugc xdy dung dudi mat dat.

- Phin ngdm cua céc cong trinh xay dung trén mjt d4t la tAng ham tai cac
khu dich vu thuong mai (st dung 1am chd dé xe, thuong mai).

Piéu 2. UBND thi x M§ Hao chu tri, phbi hop véi Sé Xay dung va céc sd,
nganh lién quan t6 churc cong bb Db 4n quy hoach; xac dinh chi gi6i xdy dung;
lam cdn cir moi goi dau tu va quan ly ddu tu xdy dung theo quy hoach duoc
duyét, dam bao tién do Du 4n.



Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cic sd, nganh: Ké
hoach va PAu tu, Tai chinh, Xy dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghi€p va Phat trién nong thon; Chu tich UBND thi x4 My Hao;
Chu tich UBND céc phuong: Phan Dinh Phung, Nhan Hoéa; Chu tich UBND xa
CAm X4; Giam déc Cong ty C6 phan Fecon va thi trudng céc co quan c6 lién
quan cin &t Quyét dinh thi hanh./.(),

Noi nhin:4" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chu tich . | i

TICH

Uy ban nhan dan tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Lwu: VT, KT1”"™.

HUNG YEN

HUNG YEN
Thoi gian ky: 09/11/2023 15:37:50

Nguyén Hung Nam

Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH

Co quan: UY BAN NHAN DAN TINH
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