UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé'/ { 5? /Qb-UBND Hung Yén, ngay | j thang 7 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét P6 4n Quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 cum cong nghiép
Chinh Nghia, huyén An Thi va Kim Dong

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Cdn cit Ludt To chike chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cie Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii vé
quy hoach xay dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 68/2017/NP-CP ngay 25/5/2017 cia Chinh phii vé
quan 1y, phdt trién cum céng nghiép;

~ Can cir Nghi dinh s6 66/2020/NP-CP ngay 11/6/2020 cua Chinh phu sua
doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 68/2017/CD-CP ngay 25/5/2017;

Can cu Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach doé thi va
quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thii;

Can cir Quyét dinh sé 820/0P-UBND ngay 7/4/2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc thanh lap Cum cong nghiép Chinh Nghia, huyén An Thi va
Kim Dong;

Cén cir cam két sé 53/2022/CV-PTDA ngay 28/6/2022 cua cong ty CP tdp
doan dau tw va phdt trién Hung Yén.

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé
112/BCTD-SXD ngay 23/6/2022.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét P 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cum
cong nghiép Chinh Nghia, huyén An Thi va Kim Dong, voi nhitng ndi dung chu
yéu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 cum cdng nghiép
Chinh Nghia, huyén An Thi va Kim Dong.

2. Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Céng ty c6 phan Tap doan dau tu va
phat trién Hung Yén. (Chu dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat cum cong nghiép)



3. Muc tiéu do an
Cu thé hoa cac dinh huéng Quy hoach phat trién cum coéng nghiép tinh
Hung Yén dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

Quy hoach déng bd két cau ha té‘mg ky thuat cum cong nghiép Chinh
Nghia dap tng yéu ciu vé ha tang k¥ thuat va méi truong theo quy dinh.

Lam co so cho cong tac quan ly xay dung, quan ly dat dai trong khu vue.

4. Pham vi ranh gi¢i nghién ciru quy hoach chi tiét

Pham vi lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cum cong nghiép Chinh
Nghia khoang 75 ha dugc thuc hién trén dia ban quan 1y ctia xa Chinh Nghia, Nhéan
La, huyén Kim Dong va céc xa Cam Ninh, H6 Tung Mau, huyén An Thi. Ranh
gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap khu dan cu thon Giang, x4 Nhan La va dat nong nghiép xa
Cam Ninh.

- Phia Nam giap dat canh tac thon Mat, xa Nhan La;

- Phia Déong giap dit canh tac céc x4 Cam Ninh va xa H6 Tung Mau;

- Phia Tay giap duong néi hai cao toc Ha Noi - Hai Phong va cao téc Cau
Gié - Ninh Binh;

5. Quy mé dat dai

Khu vyc nghién ctru ldp quy hoach chi tiét co dién tich khoang
835.613m?, trong d6 dién tich quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cum cong
nghiép Chinh Nghia ¢6 quy md 750.000m?, dién tich hanh lang an toan dién
57.255m? va dién tich kénh muong, mit nudc 28.358m?.

Co céu sur dung dét cia cum cong nghiép cu thé nhu sau:

Stt Hang muc Dién tich (m2) Tg}:f
A | Dién tich dat cum cong nghiép 750.000 100,00
1 | Bat nha méy, xi nghiép 525.560 70,07
2 | Pét hanh chinh, dich vu 8.221 L]
3 | Pat ciy xanh 114.560 15,27
4 | Pat giao thong 76.335 10,18
5 | Pat bai db xe 10.258 1,37
6 | Dat ha tang k¥ thuét 15.066 2,01
B | Pat hanh lang an toan luéi dién 57.255
C | Dién tich kénh mwong, mit nwéc 28.358

Tong dién tich nghién ciru quy hoach (A+B+C) 835.613

Co cdu ty 1& sir dung dét néu trén pht hop véi quy chuan, tiéu chudn vé
quy hoach x@y dung hién hanh. C4c chi tiéu str dung dat nhu: ting cao, mat do




xay dung, khoang Iui... cho cac khu chic nang cum cong nghiép s& dugc xem
xét cu thé tiy thudc vao dién tich 16 dét va chiéu cao xdy dung cong trinh cta du
an theo quy dinh.

6. Quy hoach khong gian kién tric va phan khu chire ning

Dinh hudng phat trién khong gian kién trac canh quan va phén khu chuc
nang cum cong nghiép dugc théng nhat trén toan bd dién tich nghién ciru quy
hoach va dugc td chirc nhu sau:

- Cac khu chirc nang cum cong nghiép dugc hinh thanh trén co s¢ dinh
hudng phat trién giao thong ndi bd cum cong nghiép, duoc thiét ke theo dang 6 co,
két ndi voi giao thong ddi ngoai 1a dudng ndi cao toc Ha Noi - Hai Phong véi cao
tdc Cau Gié - Ninh Binh va duong huyén 66 dam bao nhu cau giao thong vén tai
cho cum cong nghiép.

- Khu diéu hanh, dich vu véi cac cong trinh theo kién tric hién dai, duoc bo tri
tai ctra ngd cum cong nghiép phia Tay du an thuén tién vé giao thong, la diém nhén
kién trac cho cum cong nghiép.

- Cac 16 dat xay dung nha may bd tri doc theo céc tuyén duong ndi bo ciia
cum cong nghiép. Cac nha may, xi nghiép dugc quan ly theo mot tong thé hai
hoa vé mau sac va hinh thire kién tric, dam bao my quan cho cum cong nghiép,
dong thoi tuan thu chiéu cao, mat do, khoang Iui theo ding quy hoach.

- Khu xtr 1y k§ thuat bo tri phia Déng khu dat, thuan tién cho viéc cung
cap va dau noi hé thong ha tang k¥ thuét cho cum céng nghiép.

Cac phéan khu chire ndng khac nhu: khu cdy xanh cach ly, khu xu ly ky
thut..., trinh bay trén ban v&, phi hop voi khong gian kién trac va nguyén ly
quy hoach cum cong nghiép, dam bao tinh kha thi cta du 4n.

7. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuit

7.1. Giao thong

Puong bén tuyén duong ndi cao téc Ha Noi - Hai Phong véi cao toc Cau
Gié - Ninh Binh va tuyén dudng huyén 66 1a duong giao thong dbi ngoai chinh,
quy mo tuan thu theo quy hoach giao thong dugc phé duyét.

Céc tuyén duong nodi bd trong khu vuc nghién ctru dugc thiét ké theo
dang 6 c0. Mt cat dién hinh nhu sau:

‘ Tuyén duong truc chinh huéng Dong Tay két ndi tir duong nbi 2 duong
cao toc vao cum cong nghiép c6 mat cat ngang rong 25,0m gom: long dudng rong
15,0m; via hé rong 5,0mx2=10,0m (ky hiéu tai ban vé 14 mit cét 4-4).



4

Céc tuyén duong ndi bd cum cong nghiép c6 mat cit ngang tir 18,5m dén
20,5m, gdm: long duong rong 10,5m; via hé rong tir 3,0m dén 6,0m (ky higu tai ban
vé la mat cét 2-2 va 3-3).

Mit cat ngang céc tuyén duong khac théng nhat nhu ban do quy hoach
giao thong, chi gidi xay dung (QH-07).

7.2. San nén, thoat nuwée mat

Cao do san nén dugc thiét ké theo phuong phép dudng dong mirc. Cao do nén
khu vue tir +3,50m dén +3,74m (theo mbc cao d6 Hon Dau). P doc san nén toi
thiéu 0,2% dam bao thodt nudc tu nhién.

Hé thdng thoat nuéc mua cho khu vue duge thiét ké riéng hoan toan véi hé
thong thodt nudc thai. Nude mua duge thu gom vao hé thong cong theo cic tryc
dudng chinh, sau d6 xa vao tuyén muong hién trang qua dy én,

Chidu dai, do déc va huéng thodt nude duoc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach hé théng thoat nudc mua (QH-06).

7.3. Cap nuéc

Téng nhu cau cap nude cho cum cong nghiép khoang Q= 3.200m*/ngd (bao
gdm nhu cau cdp nude cho cum coéng nghiép Chinh Nghia va mot phan cum cong
nghiép Dang L&) Ngudn nuée cdp nude cho khu vuce 1ap quy hoach du kién lay tir
nha méy nude khu vue théng qua dudng ong truyén dan trén duong ndi 2 duong
cao tbc.

Mang duong dng cp nudc duge thiét ké mang vong bd tri trén via hé doc
céc tuyén giao théng chinh, dam bao cung cép nude dén timg diém tiéu thu nudc.

Mang ludi cép nude duoc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach hé théng
cap nude (QH-08).

7.4. Cap dién va chiéu sang

Tdéng nhu cau cép dién cho cum cong nghiép khoang 15MVA.

Nguon cap dién dy kién ldy tir duong ddy 22kV phia T4y du an. Hé théng
dién chiéu sang dugc ldy tir tram bién ap dat tai khu dat xay dung cong trinh ha
tang k¥ thuat dan dén cac cot dén bang cap ngam.

Mang luéi cap dién dugc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach hé théng
cap dién 22kV va ban db quy hoach hé théng dién chiéu sang (QH-10, QH-11)

7.5. Thoat nwée thai va vé sinh moi truong

Tong luong nude thai can thu gom va xu ly khoang Q= 2.200m?*/ngd (bao
gom lugng nudc thai thu gom cho cum cong nghiép Chinh Nghia va mdt phan cum
cong nghiép Ding L&).




Nuéc thai sinh hoat trong khu nha diéu hanh duge x Iy so bd qua bé tu
hoai; nudce thai cong nghiép dugc xur ly so bo tai cac nha xudng; sau do dugc
thu gom vao hé thong thoat nuéc thai dan vé& tram xur ly nudc thai cong suat
2.200m*/ngd tai khu dat xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat cym cong nghiép.
Nudc thai sau xu ly dat tiéu chuidn VSMT theo quy dinh méi dugc xa vao hé
thong thoat nudc bén ngoai.

Xay dung hd xa su c6 dung tich dam bao chira lugng nude thai san Xuét
trong 03 ngay khi c6 su co.

Luong rac thai ran can thu gom khoang 17 tAn/ngd. Réc thai dugc thu
gom thu cong, vé diém tap két trong cym cong nghiép, tir d6 van chuyén dén noi
xu ly tap trung, dam bao cac tiéu chuan vé moi truong theo quy dinh.

Chidu dai, do déc va hudng thoat nude duge thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach hé théng thoat nude thai (QH-09).

7.6. Ha tang vién thong
Téng nhu cau cap thong tin lién lac du kién 14 644 thué bao

Viéc tinh toan nhu chu thué bao Internet-ADSL, chi tiét dung lu’cmg va
phuong an lap dat, déau nbi giira cac ti phan phdi s& dugc trién khai chi tiét trén
co sé tinh toan chi tiét theo quy mo timg hang muc cong trinh.

Phuong an quy hoach thong tin lién lac thé hién chi tiét Ban v& quy hoach
hé théng thong tin (QH-12).

Piéu 2. Cong ty cb phan Tép doan dau tu va phat trién Hung Yén. chu tri,
phdi hop voi S& Xay du’ng va cac don vi lién quan trién khai cong bd quy hoach;
lam cdn ct 1ap Dy 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, quan ly va xay dlmg
theo quy hoach duogc duyét; dam bao tién do, va cac quy dinh vé quan ly dat dai
theo quy dinh hién hanh;

Sau khi Db an QHCT duoc phé duyét, chi dau tu ha té‘mg cum cong nghiép
¢6 trach nhiém phéi hop vai UBND huyén An Thi, Kim Pong hoan thién céc thu
tuc theo ding quy dinh cua phép luat, déc biét can khan truong thuc hién cong tac
boi thuong, gidi phéng mat biang theo ding tién do cam két cua Chu dau tu ha
ting cum cdng nghiép, tuan thu theo ding thoi gian quy dinh cua phap luat vé dat
dai va tuan thu theo thoi gian thyc hién du 4n tai quyét dinh thanh 1ap cum; néu
qué nhitng thoi han trén tinh s& xem xét tién hanh lua chon chu dau tu méi.

- Giao S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong va cic co quan lién
quan can cu theo chure nang nhiém vy hudng dan Cong ty co phan Tap doan dau
tu va phat trién Hung Yén. trién khai cac budc tiép theo, dong thoi td chirc quan
ly, giam sat, kiém tra viéc thyc hién theo dod an quy hoach chi tiét dugc duyét
theo dung quy dinh cta phap luat, chiu trach nhiém néu dé xay ra vi pham.



Pidu 3. Chéanh Van phong UBND tinh; Giam déc céc s, nganh: K& hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyen va Moi tru(mg, Cong
Thuong, Nong nghiép va Phat trién ndéng thon, Cong ty c6 phan Tap doan dau tu va
phat trién Hung Yén. va thu trudng cac co quan co lién quan can ctr Quyét dinh

thi hanh./. @,
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Ch tich, cac Phé Chu tich P HU TICH
UBND tinh; .

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Lwu: VT, KT1P; KT1T, 243
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