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QUYETEINH
Ph6 duyQt Dd rin Quy ho4ch chi ti6t xiy dUng ty le 1/500 cgm c6ng nghiQp

Chinh Nghia, huyQn An Thi vir Kim DQng

uV BAN NHAN rAN riNu HUNc YtN
Cdn c* Luqt Trj chtbc chinh quyin dia phwntg ngdy I 9/6/201 5 ;

Cdn ctir Luqt XAy dryg s6 J0/2014/QHl3 ngdy I8/6/2014;

Cdn cil' Nghi dinh sii qqnOtsttrO-CP ngdy 06/5/20t5 cita Chinh phil vi
quy hoqch xdy dqng;

Cdn cu Nghi dinh sii OAtZOtZtUp-CP ngdy 25/5/2017 cua Chinh pht) vi
qudn lj,, phdt tri6n cum c6ng nghigp;

Cdn cft Nghi dinh s6 66/2020/ND-C? ngdy t I/6/2020 ct)a Chinh phir s*a
doi, b6 sung mAr s6 diiu ct)a Nghi dinh ,:i5 68/20t7/CD-Cp ngdy 25/5/2017,

Cdn cil'Th6ng tu 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 cua BQ Xdy d$ng quy
dinh vi hi sct nhi€m v4 vd d6 dn quy hoqch xdy dqmg vitng, qu1, hoach ti6 thi va
quy hoqch xdy &1'ng khu chuc ndng dQc thit;

Cdn cu Quyiit dinh si| AZO\}O-U\NO ngdy 7/4/2022 cita UBND tinh
Htmg Y€n vi vi€c thdnh lQp Cqm c6ng nghiQp Chlnh Nghia, htqt(n An Thi vd
Kim DQng;

Cdn cil.cam rct sti SSTZOZZICV-?TDA ngdy 28/6/2022 cua c6ng ty Cp tQp
-; -:doan dau tw va phat tridn Htmg Y€n.

Theo di nghi cua Gidm dijc Sd Xdy d6ng tai Bdo cdo thdm dinh sij
1 1 2/BCTD-SXD ngiry 2 3/6/2 02 2.

QUYfT DINH

Didu l. PhC duydt Dd rin Quy hoach chi ri6r xdy dUng ry 16 l/500 cum
c6ng nghiQp Chinh Nghia, huydn An Thi vd Kim DQng, voi nhtng n6i dung chu:yeu sau:

1. T6n d6 6n: Quy ho4ch chi ti6t xAy d1rg ty lC t/500 cum c6ng nghiOp
Chinh Nghia, huyQn An Thi vd Kim D6ng.

2. Don vi t6 chric l$p quy ho4ch: C6ng ty c6 phAn Tip doan dau ru va
phrit tri6n Hrmg Y€n. (Chn diu tu xdy dmg ha ting k! thuSt cum cOng nghiQp)
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3. Mgc ti6u d6 6n

Cu th€ h6a c6c dlnh hucrng Quy ho4ch ph6t tritin cum c6ng nghiQp tinh

Htmg Y€n d6n ndm 2020, dinh huong d6n ndm 2030'

Quy ho4ch ddng bQ ki5t c6u ha ting ki thuQt cum c6ng nghiQp Chinh

Nghia d6p ung y6u cau uit h4 ting k! thudt vd mdi trubng theo quy d!nh'

Lirm co sd cho c6ng t6c quan lli xAy d1mg, quan li d6t dai trong khu 4rc'

4. Ph4m vi ranh gidi nghiGn crlu quy ho4ch chi ti6t

Phqm vi lap quy hopch chi titSt xAy dWg ty 19 1/500 cqm c6ng nghiQp Chinh

Nghia khoang 75 ha dugc thqc hiQn tr€n dia ban quan l! cta xd Chinh Nghia' NhAn

La, huyQn Kim DQng vir c6c xd C6m Ninh, H6 Tr)ng MQu, huyQn An Thi. Ranh

gi6i cg th€ nhu sau:

- Phia B6c gi6p khu dAn cu th6n Giang, xd Nhdn La vd dAt n6ng nghiQp xd

C6m Ninh.
. , li- Phia Nam gi6p dat canh t6c thdn M6t, xd NhAn La;

- Phia EOng gi6p d6t canh t6c c5c xd CAm Ninh vd xd H6 firng Mau;

- Phia Tdy gi6p duong ntii hai cao t6c Hd NQi - Hdi Phong vd cao tiic Cdu

Gid - Ninh Binh;

5. Quy m6 tt6t tlai

Khu vuc nghiCn cuu lap quy ho4ch chi ti6t co di6n tich khoang

835.613m2, trong d6 diQn tich quy ho4ch chi ti6t xdy dpg fi l9 1/500 cqm c6ng
nghi€p Chinh Nghia c6 quy m6 750.000m2, diqn tich hdnh lang an todn diQn

57.255m2 vd diQn tich k€nh muong, mit nu6c 28.358m2.

Co c6u su dpng d6t cta cpm c6ng nghiQp cp th6 nhu sau:

Co c6u tj l9 su dgng ddt n6u tr6n phn hqp voi quy chuAn, ti€u chuAn v6
quy ho4ch xdy dpng hien hdnh. C6c chi ti€u sri dung d6t nhu: tAng cao, m{t dQ

stt H4ng mgc DiQn tich (m2)
ri t9
(%\

A Di€n tich tt6t cum c6ns nshi0p 750.000 100,00
1 D6t nhd mdy. xi nghi€p 52s.560 70,07
2 Ddt hdnh chinh, dich vu 8.221 I, t0
3 D6t cdy xanh t14.560 15,27
4 EAt giao th6ng 76.33s 10,18
5 Ddt bdi d6 xe 10.258
6 D6t ha tAng kg thuat 15.066 2,01
B DAt hirnh lang an tohn ludi di€n 5 /..Z55
C Difn tfch k6nh mucrnq, m{t nufc 28.358

T6ng diQn tich nghiGn crl'u quy hoach (A+B+C) 835.613
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xay dqng, khoang h)i... cho c5c khu chuc n6ng cgm c6ng nghiQp sE dugc xem

xdt cp th€ ti:y thuQc viro diQn tich 16 ddt vd chidu cao x6y dpg c6ng trinh c[ra dg

6n theo quy dinh.

6. Quy ho4ch kh6ng gian ki5n trfc vir phin khu chti'c ning

Dlnh huong ph6t triiin kh6ng gian kitin truc c6nh quan vd phdn khu chuc

n6ng cpm cdng nghiQp dugc th6ng nh6t tr6n toan bO diQn tich nghiOn ciru quy

ho4ch vd dugc ti5 chric nhu sau:

- C6c khu chirc ndng cgm c6ng nghiQp dugc hinh thdnh tr€n co sd dinh

hu6ng ph6t tri6n giao th6ng nQi b9 cqm c6ng nghiQp, duo. c thi6t kti theo d4ng 6 cd,

tiit ntli vOi giao th6ng d6i ngo4i ld duong n6i cao ttic Hd N6i - Hai Phdng v6i cao

tdc CAu GiC - Ninh Binh vd duong huyQn 66 dam bdo nhu cdu giao th6ng vqn tai

cho cum c6ng nghiQp.
a.t r \ |

- Khu di6u hdnh, dich vU vdi cric c6ng trinh theo ki€n tnic hiQn dai, du-o. c b6 tri
tgi cira ng6 cr,rm c6ng nghiQp phia Tdy dy an thu4n tiQn v€ giao th6ng. ld di6m nhAn

ki6n truc cho cgm c6ng nghiQp.

- C6c 16 d6t x6y dmg nhd mriy b6 tri dgc theo c6c tuy6n duong nQi b0 cua

cqm c6ng nghiQp. Cric nhd m|y,n nghidp dugc qudn l! theo rnQt t6ng th6 hai
hod v6 mdu sic vd hinh thric ki6n truc, ddm bdo m! quan cho cum c6ng nghigp,
d6ng thdi uan tht chidu cao, met d0, khoAng liri theo dring quy hoach.

- Khu xu lli k! thudt bd tri phia D6ng khu d6t, thufln tiqn cho vi€c cung
cAp vd d6u nOi nC tnOng ha ting k! thuat cho cqm cdng nghi€p.

C6c phdn khu chuc ndng kh6c nhu: khu cdy xanh c6ch Ly, knu xir lj k!
thuat..., trinh bdy tr6n b6n v6, phi hqp vdi kh6ng gian ki6n truc vd nguy€n ly
quy hoach cum c6ng nghiQp, ddm b6Lo tinh kh6 thi cua dU 6n.

7. Quy ho4ch hQ th6ng h4 ting ki thu$t

7.1. Giao th6ng

Dudng bdn tuytin dudng n6i cao t5c Hd NOi - H6i Phdng vdi cao t6c Cdu
Gid - Ninh Binh vd tuy6n duong huy€n 66 ld ducrng giao th6ng, d6i ngo4i chinh,
quy mO tudn thu theo quy ho4ch giao thdng ducr. c ph6 duy€t.

C6c tuy6n dudng n6i bQ trong khu vuc nghiCn cuu dugc thi6t k6 theo
dqng d co. M[t cit <titin hinh nhu sau:

Tuy6n dudng truc chinh hu6ng D6ng TAy kiit n6i tir duong n6i 2 duong
cao t6c vdo cum c6ng nghiCp c6 mdt cat ngang r6ng 25.0m g6m: long duong rQng
15,0m; via hd rQng 5,0mx2:10,0m (kj hiqu rAi ban vE ld m1ltcit4-4).
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C6c tuy6n duong nQi bQ cqm c6ng nghiQp c6 m4t cdt ngang tu 18,5m d6n

20.5m. g6m: long duong rdng 10,5m: via hd rQng tir 3,0m d6n 6.0m (k:i hi€u tai ban

vE lir mat citt2-2vit3-3).

Mat cit ngang cac tuy€n duong ki6c th6ng nhdt nhu bdn d6 quy hoqch

giao thdng, chi gioi xdy dpg (QH-07).

7.2. San ndn, tho6t nudc m{t
i t -, .l-, ,l .r ': ' I

Cao do san n6n duoc thiet ke theo phuong phap duotlg dong nluc. Lao oQ nen

khu vqc tir +3,50m d€n +3,74m (theo m6c cao d0 Hon D6u). D0 d6c san nAn t6i

thi€u},2% dirm bAo tho6t nu6c ty nhi€n.

HQ th6ng thoat nuoc mua cho khu v.uc du-o. c thi€t kii ri€ng hoim todn voi he

th6ng tho6t nu6c th6i. Nudc mua du-o. c thu gom vdo hQ thi5ng ci5ng theo c6c t4rc

ducmg chinh, sau d6 x6 viro tuy5n mucrrg hiQn trqng qua dg rin.

^'.1 '.' .^ r;Lnreu oar, ot2 uoc vd hu6ng tho6Lt nuoc ilugc th€ hiQn chi ti6t t4i Ban d6

quy hoqch hQ th6ng tho6t nudc mua (QH-06).

- - ^A/.J, Uap n uoc

TOng nhu 
"Au 

c6p nu6c cho cqm cdng nghiQp khoang Q: 3,200m3/ngd (bao
:,li

gdm nhu cdu cdp nucrc cho cum c6ng nghi€p Chinh Nghia vd mQt phAn cum c6ng

nghiQp Dang t-6) Ngu6n nu6c c5p nu6c cho khu vgc lap quy ho4ch dq ki6n l6y tir
nhd m6y nucvc khu vpc th6ng qua dudng 6ng truy€n d6n tr6n dwmg n6i 2 duong

cao toc.
t'

Mpng duong 6ng cdp nu6c du-o. c thi€t k€ mqng vdng b6 tri tr€n via hd doc

cric tuy6n giao th6ng chinh, ddm b6o cung c6p nudc d5n tung di6m ti6u thg nu6c.
i.

M4ng tuoi cap nuoc dugc th€ hiQn chi tiCt t?i Ben d6 quy hoach hQ th6ng
c6p nu6c (QH-08).

7.4.C6'p tliQn vi chi6u s:ing

-;. r r /.T6ng nhu cAu cAp di6n cho cum cdng nghi€p khoang 15N/[VA.

Ngu6n c6Lp di€n dU kitln l6y tir ducrng ddy 22kY phia Tdy dU 5n. HQ th6ng
, .i ,i 'dien chieu s6:ng duo.c lAy tu tr4m bi6n 6p dqt t4i khu d6t xdy dyng cdng trinh h4

tAng k! thuet d6n <t6n c6c cQt ddn bing c6p ngAm.
I -.^Mang lu6i cdp diQn dugc th6 hi6n chi ti6t t4i B6n d6 quv hoqch hQ th6ng

c6p diQn 22kY vitb6n d6 quy hoqch hQ thiing diQn chi6u sring (QH-10, QH-11)

7.5. Thodt nufc thii vh vQ sinh m6i tru'dng

-lTdng lugng nuoc thAi c6n thu gom vd xir lf khoang Q: 2.200m3/ngd (bao

giim luqng nu6c thai thu gom cho cpm c6ng nghidp Chinh Nghia vir mQt phAn cqm
' x'

cong ngnlep uang Le.).



Nu6c th6i sinh hoat trong khu nhd di6u hdnh dugc xu lii scr bQ qua b€ tr,r

ho4i; nuoc thii c6ng nghiQp dugc xir lli so bQ tqi c6c nhir xudng; sau d6 dugc

thu gom vdo hQ ttrOng moat nudc thii d6n vd tr4m xir ly nudc th6i c6ng suAt

2.200m3lngdt4i khu d6t xiy dpg cdng trinh ha tang k! thuflt cqm c6ng nghiQp'

Nudc th6i sau xri lj dqt ti6u chuAn VSMT theo quy dinh m6i dugc xd vdo hQ

th6ng tho6t nu6c b€n ngoiri.

XAy dqng h6 xd sU c6 dung tich ddm bdo chua luong nudc thAi s6n xuAt

trong 03 ngay khi co sq'co.

Lugng r5c th6i rdn cAn thu gom khohng 17 t6nlngd' Rdc thai dugc thu

gom thir c6ng, vd di6m tip k6t trong cgm c6ng nghiQp, tir d6 v4n chuy€n tl6n noi

xu lli tap trung, dim bAo crlc ti6u chu6n v0 m6i truong theo quy dinh'

ChiAu dai, d0 d6c vd huong thodt nuoc du-o.c th€ hiQn chi ti6t tpi Ban dd

quy hoqch hQ th6ng tho6t nu6c thai (QH-09).

7.6. H4 ting vi6n th6ng

T6ng nhu cAu c5'p thdng tin li6n lqc dU ki6n ld 644 thu6 bao

ViQc tinh todn nhu cAu thu€ bao Internet-ADSL, chi ti6t dung luqng vir

phuong an lip dqr. dAu noi gita cdc ru ph6n ph6i se duoc tri€n khai chi tiet tren

co so tinh to6n chi ti6t theo quy m6 tung h4ng muc c6ng trinh'

Phuong 6n quy hoach th6ng tin li6n l4c th6 hien chi ti€t B'ln v€ quy hoTch

hQ th6ng th0ng tin (QH-12).

Didu 2. Cdng ty c6 phAn TQp doan dAu tu vir phdt tri6n Hrrng Y€n' chu tri,

phOi hqp vdi So Xdy dgng vd c6c don vi li€n quan tri6n khai c6rLg b6 quy hoqch;

lirm cdn cri ldp DW rin dAu tu xAy d\mg hq tAng ky thuat, qu6n. l;i vd xdy dpg
theo quy ho4ch dugc duyQt; ddm bAo ti€n dQ, vd c6c quy dinh v0 qudn l! dAt dai

theo quy dinh hiqn hdnh;

Sau khi DO 6n QHCT dugc ph6 duyQt, chu dAu tu h4 tang cqm cong nghiQp

c6 tr6ch nhiQm ph6i hqp voi UBND hu1'9n An Thi, Kim EQng hoirn thiQn c6c tht
tuc rheo dirng quy dinh cira ph6p luqt, dac biqt cAn khAn truong thuc hiQn c6ng t6c

Udi thuong. girii ph6ng rndt bing theo dung ti€n dd cam k6t ctra Chu ddu tu hq

tAng cqm c6ng nghiQp, tu6n thu theo dirng thdi gian quy dinh cua ph6p luat vi dAt

dai vd tudn thil theo thdi gian thqc hiQn dU 6n t4i quy6t dlnh thdnh lQp cum; n€u

qu6 nhirng thdi h4n tr6n tinh s€ xem x6t ti6n hdnh lua chgn chu diu tu mdi'

- Giao Sd XAy dpg, Sd Tdi nguy6n vir M6i truong vd ciic co quan li€n

quan cin c(r theo chirc ndng nhiQm vq huong din C6ng ty c6 phAn Tap doirn diu

tu vri phrit tri6n Hung Y6n. tri6n khai c6c budc ti€p theo, ddng thoi t6 chuc quan

l1i, gidm s6t, ki6m tra vi€c thuc hiQn rheo dd 6n quy. hoach chi d6t dugc duyQt

theo dfng quy dinh cua ph6p lu4t, chiu trrich nhiQm n€u d6 x6y ra vi ph4m.
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Di6u 3. Ct'6nh VIn phdng UBND tinh; Gi6m dOc ctic w, ngdnh: Kti hoqch vd

DAu tu, Tdi chinh, Xdy d\'g, Giao th6ng Van tai, Tdi nguy6n vd M6i tnring C6ng

Thuong, N6ng nghiQp vd PMt a16n n6ng th6ru C6ng ty c6 phAn TQp tloan d6u tu vd

ph6t fien Hrmg Y€n. vd thri trudng c6c co quan co li6n quan cin ct Quyct dinh

thih.ilth.l.0)
Noi nhQn:
- Nhu Didu 3;

- Chri tich, c6o Ph6 Chn tieh

UBND tinh;
- Innh tloo VP LJBND tinh;
- Luu: VT, KTID; KTlr.'Zl'f,

TM. UVBAN NHAN DAN
KT,CHqTICIT
PHo CIrU TICH

Nguy6n Hirng Nam
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