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1.1
1.1.1

MG DAU

Ly do &iéu chinh guy hoach, muc tiéu va nhiém vu

Ly do dieu chinh quy hoach

Khu d6 thi Thuong mai va Du lich Vin Giang do Céng ty ¢6 phin Tap doan Ecopark 13
Chu dau tu, d3 duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 tai Quyét dinh sé 2274/QD-UBND ngay 21/10/2016. Khu vuc thude diéu chinh cuc
bo tai quyét dinh s6 734/QD-UBND Ngay 11/03/2020.

Trong qua trinh phat trién do thi, Cong ty cb phdn T4p doan Ecopark da nghién ciu, danh
gid thi truomg va tiép thu cde ¥ kién dong gop cia cac Nha ddu tu trong va ngodi nude. Dé
tiép tuc thuc hién muyc tiéu phat trién dd thi bén vitng, dé‘y nhanh tién d6 phat trién cén tao
ra cac md hinh san phém da dang, hiéu qua, mang tinh sinh thai dé vira thu hut du lich, giéi
tri vira phat trién thuong mai, dép Ung duoc nhu cau thue té cia moét hrgng 1dén khach hang
hién nay.

Xét thiy yéu t6 trén 13 yéu tb khach quan, 1am anh huéng khéng nhé dén quy hoach chi tiét
da duge phé duyét, | ‘

Do vdy, viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu vuc phia Tay dudng truc
chinh hudéng Bic - Nam (quy hoach rong 30m), Khu d6 thi thuong mai va du lich Van
Giang (Ecopark), cho phit hop v6i tinh hinh thuc té 13 hét strc can thiét.

1.1.2 Muc tiéu va nhiém vy

1.1.2.1. Muc tiéu

*Khua vee LV:

Cu thé hoa céc dinh hudng phat trién trong quy hoach chung va cdc d6 4n quy hoach lién
quan méi duge Thu twéng chinh phu, Cha tich UBND tinh Hung Yén phé duyét.

B& sung va td chire hop 1y cée cong trinh ha ting k¥ thuat, bao dam dap ung céc yéu cau
theo quy chun, tiéu chuin k§ thuat hién hanh.

Tao 1ap co s& phap 1y phuc vu trién khai dy an ddu tu xdy dyng, ciing nhu quén 1y xdy
dung theo diing quy hoach duge phé duyét.

*Khu vire 2 cAu bd hanh:

Tang cudng két ndi chire ning gifta khong gian xanh (cbng vién, mit nude) va cac khu vie
d6 thi (chung éu, thuong mai, dich vu) | |

Tao 14p hanh lang di bd an toan, thuédn ti¢n va than thién voi nguoi st dung.

Gé6p phin gia ting gi4 tri khong gian céng céng va cée hoat déng thwong mai, dich vy khu
VUC.

Tao diém nhan kién tric — canh quan hién dai, gop phan néng cao ban sic d6 thi tai

Ecopark.
1.1.2.2. Nhiém vu

1.2

Kho vee LV:

Phén tich, danh gia hién trang sit dung dat va hé théng ha ting k¥ thut dé dé xuét gidi phap
té chue khong gian, ha tang hop 1y theo quy chuén hién hanh.

Khéng anh huéng dén chiic ning, quy mé va giai phap Quy hoach chinh clia khu vire phia
Tay duong truc chinh hudng Bic - Nam khu d6 thi.

Khu vue 2 ciu b6 hanh:

Pé xuét thiét ké ciu bo hanh dam bao yéu t6 an toan, thudn tién cho ngudi di b va phu hop
véi tiéu chudn k¥ thuat.

XAy dung gidi phap khai thac hiéu qua khdéng gian cong cOng tai khu vuc cau, gop phan
ting gié tr] thuong mai — dich vu va tao diém nhan d6 thi.

Nghién ctru phuong n t6 chire khong gian, kién tric canh quan hai hoa véi cong vidn, mit

nrée va khu d6 thi xung quanh.
Co s& thiét ke quy hoach

*Can cik phdp Iy:

Luat Xay dumng s6 50/2014/QH14 cta Qubce hdi nude Cong hoa xa héi cht nghia Viét Nam;
Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 sta dbdi, bd sung mot sb diéu cua Luat xay dung;
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon 36 47/2024/QH15;

Nghi dinh sb 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon;

Nghi dinh s§ 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phn dinh thdm quyén cta
chinh quyén dja phuong 02 cip, phan quyén, phén cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va
ndng thon;

Nghi dinh 175/2024/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phép thi
hanh Luat X4y dung vé quan Iy hoat dong x4y dung;

Théng tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cta Bd xdy dung Quy dinh chi tiét mét sb
diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

Quyét dinh sb 30/2024/QD UBND ngay 27/9/2024 cta UBND tich Hung Yén vé viée sira
dd1, b sung, bai bo mét sb didu ciia quy dinh ban hanh kém theo cic quyét dinh clia Uy
ban nhan dan tinh v& phén cip va phén céng nhiém vy trong quan ly du 4n ddu tu xay
dung, quan ly chi phi dau tr x4y dung cong trinh; quan 1y chit lugng cong trinh xdy dyng;
quy hoach xay dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén;

Quyét dinh sé 86/QD-TTg ngay 14/02/2023 cia Thu twéng Chinh phd vé viée phé duyét
Quy hoach chung dd thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nam 2040;

Quyét dinh s& 645/QD-UBND ngay 18/3/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét dd 4n Quy hoach phén khu E2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nam (ty 1é
1/2000);

Quyét dinh sé 1749/QD-UBND ngay 11/09/2013 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu d6 thi thwong mai va du lich
Vin Giang (Ecopark);




2,

- Théng bao s6 116/TB-SXD ngay 23/6/2014 cia S& X4y dung tinh Hung Yén vé viéc chip
thudn mat béng quy hoach téng thé du an diu tu: Khu nha & thfip téng 2A thudc Khu do thi
thuong mai va du lich Vin Giang;

- Céng vin s6 1402/UBND-KT1 ngay 14/8/2015 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc diéu
chinh chi tiéu hé sb st dung dit Khu d6 thi thuong mai va du lich Vin Giang;

- Coéng vin sb6 2061/UBND-KT1 ngay 12/11/2015 ctia UBND tinh Hung Yén vé viée diéu
chinh cuc b tai moét sb du an thanh phan thuéc Khu dé thi thwong mai va du lich Van
Giang;

- Quyét dinh sb 2274/QD-UBND ngay 21/10/2016 cia UBND tinh Hung Yén v& viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Thuong mai va Du
lich Vin Giang;

- Quyét dinh s6 734/QD-UBND Ngay 11/03/2020 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu vuc phia Tdy duong truc chinh
huéng Béc - Nam (quy hoach réng 30m), Khu d6 thi thwong mai va du lich Vin Giang (
Ecopark).

- Béo cdo S6 283/BCTD-SXD Ngay 27/6/2025 ciia S& Xy Dung vé viéc Béo céo thim dinh

Db 4n didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu wire phia Tay duong truc chinh
huéng Bic - Nam (quy hoach rong 30m), Khu db thi thuong mai va du lich Vin Giang
(Ecopark).

*Nguc?n tai liéu, 56 lieu:

- Hb so dd 4n: Pidu chinh quy hoach chi tiét x4y dung khu vuc phia Ty duong truc chinh
hudng Bic Nam — Khu d6 thi thwong mai va du lich Van Giang ( Ecopark).

- Bén db dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc l4p quy hoach mdi nhat duoc cac co quan cé thdm
quyén chép thuan;

- Céhc Quy chuén, Tiéu chudn xay dung hién hanh;

- Céc tai lidy, sb liéu didu tra v& dn s6, hién trang kinh té - x4 hoi, didu kién tu nhién, khi
hau, thuy van, dat dai...va cic tai liéu lién quan phuc vu cong tac lap quy hoach chi tiét:

- Céc ho so tai liu khdc ¢6 lién quan khéc.
PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG

2.1 Vi triva dic diém diéu kién tw nhién
2.1.1 Vi tri, gi6i han

2.1.1.1Vj tri va gi6i han téng thé khu dé thi Ecopark

Do dn digu chinh cue bo Quy hoach chittiet xay dungKhu vuc phia Tay dugng truc chinh hudng Bac - Nam (quy hoach rong 30m), Khuida thi thiong mai va du lich Van Giang (Ecopatk)

- Vitri:
Khu dat x4y dung khu d6 thi thwong mai va du lich Van Giang (khu do thi Ecopark) nim &
phia Dong Nam TP. Ha Nbi, & phia Bic ctia tinh Hung Yén va thudc dia gi6i huyén Vin
Giang (Nay la xa Phung Céng va xa Van Giang), tinh Hung Yén.

Khu d4t ndm doc 2 bén tuyén duomg lién tinh Ha Noi — Hung Yén doan tir x4 Bat Trang —
TP Ha Nbi dén x3 Vian Giang — Tinh Hung Yén.

1. Hanai City

4. Thanh Tri Bridge/ §. Bat Trang Ceramic Viliage ‘
Ring Road No 3 \

|
HUNGYEN AVENUE
PROJECT SITE

Hinh 2.1 So dé vi tri va méi lién hé vimg khu dé thi Ecopark

2.1.1.2Vi tri va gioi han khu vuc diéu chinh quy hoach chi tiét

- Vi tri khu vue diéu chinh cuc bd quy hoach (goi tat 14 khu vue LV): Tiép giap voi song Bic
Hung Hai va khu nha & thdp ting 2A (Park River) & phia Bac. Phia Nam tiép giap voi khu
Biét Thu Pao va Pao Réng, trong ranh gigi Khu do6 thi Thuong mai va Du lich Van Giang
(Ecopark).

- Vi tri bb sung 02 céu bo hanh: tai khu vue 16 dét CT-21,22.




V1 TRI KHU VUC BIEU CHINH Ty
CUC BO QUY HOACH CHI TIET e

VI TRI CAU SO 2

VITRI CAU SO |

- e
E:} RANH GIOT BIEU CHINK QUY HOACH - e ]

_______ ——
Hinh 2.2 So dé vi tri khu vuee diéu chinh quy hoach chi tiét

2.1.2 Dia hinh, dia mao
Pia hinh tu nhién cta du an kha béng phfmg, hién da dugc san lép mat bi“mg so bd, cao do

dao dong trong khoang tir 2m — 6m.
2.1.3 Khi hau, thiy van

2.1.3.1. Khi hdu

Khu vue diéu chinh quy hoach chi tiét ndm trong ving khi hau dic trung cia khu vue dong
bﬁ,ng Bic B6 1a nhiét d6i gié mia voi 2 mia khic biét trong ndm. Mila mua tir thang 4 dén thang
10, miia khé tir thang 11 dén thang 4 nim sau. Miia hé thi nong 4m, mua déng twong ddi lanh va
kho.
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Hinh 2.3b. Hoa gio

203.127.103.131, 2

Hinh 2.3a. So d6 duong di mdt troi

114-06-03T09:30 g

Dua trén biéu do vi tri ctia mét troi, hudng ciia céc cong trinh & cin dugc thiét ké cang nhiéu
huéng Bic Nam cang tdt, dé tranh 4nh ning va strc néng ciia mit troi trong nhitng thang mia he.
Tir phéan tich hudng gi6, cac duong phé c6 nha & va khéng gian md s& chi yéu don gié Déng Béc
— T4y Nam va Tay Bic — Dong Nam.

Téng luong mua trung binh ndm theo sb liéu cua tram khi twong Hung Yén 13 1562mm va
phan b khéng déu.

Nhin vé tong thé diéu kién khi héu rit thuén loi trong phin 16n thoi gian trong niam; tuy
nhién n6 ciing ¢6 thé bi 4nh hudng béi gié mia Péng Bic trong subt mia déng va gié Péng Nam
v6i bio va 4p thép trong sudt mua he. Tée do gi6 trung binh cip 7 hodc 8, d6i khi 1én dén cép 10.

Nhiét d6 ban ngay trong khoang 10-25°C vao mua déng va 25-35°C vao mua he.
2.1.3.2. Thuy vdn

Khu vire su an thude Iru vue ciia 2 con song 1a song Héng va song Bic Hung Hai. Tuy nhién
anh hudng ctia 2 con song ndy dén du 4n 13 khong 16n do ching déu c6 hé thong dé bao quanh.

Séng Hong: La song 1on tht 2 & Viét nam, doan chay qua Ha Noi nhu cdnh cung 6m 14y
phin phia Nam Ha Noi. Theo tai lidu quan tric tir mrm 1990 dén nay thi luu lugng trung binh
théang thp nhét 1a 959 m3/s (thang 2) va cao nhit 1a 7147 m3/s (thing 7), binh quan ci nam la
2640 m3/s. Muc nudc séng Hong cao nhat vao mia Iii, thay déi tir +10,15m dén 11,94m va thap
nhét vao mia kh 14 2,07m. |

Pinh 1ii nim cao nhét cia séng Hong do tai tram thity vin Hung Yén trong nhiing nim gin

day dugc thé hién & bang sau:

STT Nim Hdinh (m) Ngay Théng
1 2006 6,22 20 7
2 2007 6,15 6 8

B an dieu chinhicuc ba Quy hoach chi tiét xay dung Khu vire phia Tay dugng truc chinh hudng Bac - Nam(quy hoach rong 30m), Khu do thi thuangimai va du'lich Van Giang (Ecopark)
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STT Nam Hdinh (n) Ngay Thang
3 2008 6,51 i1 8
4 2009 5,54 9 7
5 2010 3,70 - 28 8
6 2011 2,70 30 7
Séng Bic Hung Hai:

S0 liéu mue nurde cao nhat tai ha luu song Xuan Quan trén séng Bac Hung Hai duoc thé hién

trong bang dudi day:

Nam Hmax (m) Nam Hmax (m)
2000 5,33 2007 5,52
2001 5,62 2008 5,18
2002 5,61 2009 3,82
2003 5,58 2010 3,72
2004 4,62 2011 3,44
2005 5,60 2012 3,30
2006 4,33 2013 4,75

(Nguén: Céng ty Bic Hung Hdi)

2.1.4 Dia chit cong trinh, dja chit thiy vin
2.1.4.1. Pia chdt cng trink

Theo tai 1iéu khdo sat dia chét du 4n tuyén duong Ha No1 — Hung Yén doc theo khu wire
nghién ciru 1ap didu quy hoach, dat nén tai khu vuc du kién x8y dung ¢o thé chia thanh cac lop tr
trén xubng duéi nhu sau:

Lép sb 1: Dt lap, dat thd nhudng, bin rudng. Lép nay gip hau hét & céc 16 khoan chidu day
trung binh tir 0,3 dén 1,5m, 16p nay c¢6 thanh phan va trang thai khéng ddng nhit, khoéng c6 v
nghia vé mjt xay dung nén khéng tién hanh 14y mau thi nghiém. _

Lép sb 2: Thanh phan chi yéu 1a Sét pha mau x4m vang xam ghi, x4m nu trang thai déo
ctig phén bb bé mit & d6 sau tir 0,3 dén 1,5m chiéu day 16p thay déi tir 1,0 dén 5,8m. Chiéu day
trung binh 16p 12 2,89m, xuét hién & hiu hét cac 18 khoan nén dudmg va nén dat yéu. Céc chi tiéu
thi nghiém xem & B4o cdo dia chit cong trinh.

Lép sé 3: Thanh phén chi yéu 1a Bun sét pha mau x4m den 14n nhiéu hitu co, dt yéu, phan
bb & d6 sdu tir 0,3 dén 4,5m chidu day 16p thay ddi tir 1,5m dén 12,9m chiéu day trung binh 16p la
4,35m, 16p nay xuét hién & hiu hét cac 15 khoan nén dit yéu. ‘Tfang thai ctia dat 1a déo chay dén
chay. Lop dat nay phai tién hanh xtr Iy trude khi xdy dung cong trinh.

L6p sé 4: Thanh phan chi véu ddc trung cho 16p 1a Cat Pha mau xam néu trang thai déo 1ap
nay chi gap & mot 56 hd khoan phan bd & dd san tir 2,5 dén 10m. Chiéu day 16p thay déi tir 2 dén
4,5 m trung binh 3,37m.

Lop 36 5: Thanh phan chi yéu 13 5é pha mau x4m ndu, xam ghi, xam xanh trang thai déo
mém 16p nay c6 dién phan bd rong, gap & hiu hét cac 16 khoan. Phin bd bé mit 16p tir 1 dén
13,4m chiéu day trung binh 16p 14 5,09m.

L.6p s6 6: Thanh phin chi yéu 12 sét pha mau x4m niu, xdm vang, x4m ghi trang thai déo
ctng, 16p ndy ¢ dién phan bd chi yéu & dau tuyén va cudi tuyén xuét hién tir d6 siu 3,40m dén
19,60m chiéu day 16p thay dbi tir 0,7m dén chua xéc dinh do chua két thic trong pham vi khéo
sat.

L6p s6 7: Thanh phan chia yéu 14 sét pha mau xdm den, x4m xanh, x4m ndu, Xam vang, Xam
ghi trang thai déo mém, 16p nay c6 dién phan b rong xudt hién tir d6 sdu 6,90m dén 15,80m chidu
day trung binh 16p 4,66m.

Lép s6 8: Thanh phin chi yéu 13 cat pha mau nau vang, vang trang thai déo 16p nay gip &
mdt s& hd khoan trén tuyén chidu day 16p tir 2,7 dén chira xac dinh do & mét 36 18 khoan vé6i pham
vi khao st tuyén [&p nay chua khao sat hét.

Lép s6 9: Thanh phﬁn chu yéu 1a Cét hat trung mau xam vang, vang nhat trang thai chit vira
dén chat, 16p nay c6 dién phan bd chit yéu & phia dudi sau xudt hién tr khoang 5,3m dén 20,6m
day 14 16p d4t t6t ¢6 kha ning dit mong cac cbng trinh.
2.1.4.2. Pia chat thuy vin

Theo sb liéu dia chit thuy van do Vién Dia chit va Méi trudng (nam 2010), didu kién dia
chét thity vin trong khu vue nhir sau:

Téng chira muée 16 héng trong trdm tich Holocen {gh): Chiéu day ting trung binh khodng
9.31m. Téng c6 d gidu nude thude loai trung binh, Iru lugng trung binh 2 — 2,21/s. Chiéu siu
muc nudce cia t@mg vao mua khé thuong <lm, trung binh 0,85 — 1,0m, con mua mua muc nude
ding sat mat dat. '

_ Téng chia nuée trong tram tich Pleistocen trén (qp2): Chiéu day trung binh khoang 14,25m.
Tf?mg c6 do giau nude thudce loai trung binh. Chiéu sdu muc nude clia téng nam nong, tor 0,8 —
2,0m. : _

Téng chira nude 16 hdng trong trim tich Pleistocen (qpl): Chiéu day trung binh 34,66m. Do
gidu nuée cta thng tir gidu dén rat giau.

Céc ting chira nude khe nit, 16 héng Neogen (m): Chidu sdu tAng tir 5 — 13m va ¢6 loai giau
nude trung binh,

2.1.5 Canh quan thién nhién

Canh quan thién nhién khu vuc d3 duge so bd cai tao. Chu yéu 1a canh quan cdy xanh, mat

nude, ddo tr@ng co.
2.2  Hién trang
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2.2.1 Hién trang sir dung dat
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Hinh 2.4 Ban do hién trang sir dung dat
Bang théng ké hién trang si dung dat :
Stt Loai dit Dién tich Ty lé _
(m2) (%) e i ‘ el
1 | Dét chua sir dung 29.100,51 34,27 ' Hinh 2.5 hign trang canh quan
2 | Dt cAy xanh céng cong 9.313,32 10,97 2.3  Hién trang hé thong ha tang ky thuit
3 | Hb,ao0, dam 46.120,71 54,32 2.3.1 Hién trang giao thong
4 | Duong giao théng 376,28 0,44 z . ‘. ., rn e L e, ,
Téng $4.910,82 100,00 Tuyén dudng doi ngoai phia Nam va Tay Nam két noi du an véi cac khu vue khac trong Khu

do thi Ecopark, ¢6 mat cat ngang rong 30m di dwoc xiy dung.

Hién trang khu vuc quy hoach ];‘)hén 16n 1a dét du 4n dang trién khai x4y dung.
2.2.2 Nhirng nét dic trung ve moi trwong cinh quan

Khu d4t phén 16n 14 dit dang trong qué trinh san nén x4y dung nén hau nhu chi yéu la céng
trueomg, chua cé nét dic trung vé canh quan 13 rang.

Khu vue dang x4y dung, san nén c6 nhitng yéu t6 tic dong xu dén méi truomg.

Khu dét c6 mat do cay xanh 16n, Véi dic trung 1a hé théng hd nude va hé théng loc sinh hoc. -
bay 1a mot dic diém quan trong tao nén tinh dic thu én furgng cho du 4n, cling nhu ddm bao cac
yéu t6 dé phat trién bén viing.

Khu vue nghién ciru chua cé nhiéu tic dong ctia cac hoat ddng nhén tao gdy 6 nhiém. Diéu

kién méi trudng duge danh gid 1a kha t6t.

Bodn diéu chinhicucbo Quy hoach chi tiet xay diing Khu vue phia Tay dugng truc chinh hugng Bac - Nam (quy hoachrong 30m), Khu'do thithudng mai va du lich Van Giang (Ecopark) PlO/45
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Mit cit 2-2 (Tuyén dwong phia Tdy Nam)
2.3.2 Hién trang nén va thoat nwéc mit

Khu vuc diéu chinh quy hoach hién tai dang xay dung hé théng thoat nurde mua. Toan bo hé
thong thoat nude mua s€ duge thu gom, dan vé ho di€u hoa va kénh vanh dai r61 dugc thoét ra
song Bac Hung Hai.

2.3.3 Hién trang cap nwéc

Khu vue diéu chinh quy hoach hién tai dang xay dung hé théng cép nudce sach.
2.3.4 Hién trang cip dién

Khu vire diéu chinh quy hoach hién tai dang x4y dung hé théng cép dién.
2.3.5 Hién trang thoat nwéc bin va VSMT

Khu vire diéu chinh quy hoach hién tai dang x4y dung hé théng thoat nuée thai.

B9 an diéu chinh cucbo Quy hoach hitiét xay ding Khu viic phia Tay duang truc chinhihudng Bac - Nam (quy:-hoach rong 30m), Khuida th thueng mai'va du lich Van Giang (Ecopark)

2.3.6 Hién trang moéi trwrong khu vire
2.3.6.1. Hé sinh thai

He sinh thai trong khu vuc nghién ctru thude loai don gian. Tham thuc vat chi yéu gém cac
cdy canh quan ( cg, dira....) HE dong vt chi yéu la céc loai sinh vit tu nhién.

2.3.6.2. Moi truong nuoc
a. Moi truong nudc mdt

Trong viing cé Séng Bic Hung Hai chay qua & Phia Bic va Séng Hong & phia Tay. Khu d6
thi Ecopark rit gin séng Hong, 12 con séng c6 luu luong dong chay ludn bién dong, do duc lén
nhét 1a vao mia mua, chat luong ngudn nude c6 biéu hién 6 nhim do anh hudng ctia chét thai
sinh hoat va céng nghiép tir thanh phd Ha Néi va tinh Hung Yén thai ra.

Ngoai ra, gan khu vuc nghién ctru con ¢ hang loat cac song nho, hé théng kénh muong tudéi
tidu rat day. Hé thdng séng Bic Hung Hai 1a hé théng céc séng dao thudce hé théng thity loi 16n
nhét ctia ddng bang Bic Bo. Séng Béc Hung Hai bt nguén tir sdng Hbng tai cbng Xuin Quan,
chay qua 3 tinh'trong do6 c6 Hung Yén. Tur hé théng song Bic Hung Hai chay vao 5 con séng ndi
ddng véi tong chiéu dai 72 km, dién tich 5.200 ha diéu tiét 1,03 ty m3 nuéc/ndm phuc vu tudi
tiéu, dam bao mang ludi thiy loi cia tinh Hung Yén duoc hoan chinh. Séng Bic Hung Hai la
song ndi dong ding dé twéi va tiéu nude phuc vu san xuit néng nghiép nén nguy co 6 nhiém do
thubc trir sdu va phan bon 1a rat 16n. Ngudn nude mit nay ciing chinh 13 noi tiép nhan nude mua
tran mit va nude thai khu vuc du 4n. Hién nay nudc séng di bi 6 nhiém do san Xuét néng nghiép,
nude thii tir khu dén cu, tir cac lang nghé diu ngudn chua duge xir Iy. Theo tiéu chuin Viét Nam
TCVN 5945-2005, céc chi tiéu chét luong nude trén séng Bac Hung Hai c6 cac thong sé pH, dd
duc, 46 mudi, ddu m& déu ndm trong gidi han; BOD tai mot vai diém rit cao, chi tiéu COD qua
giéi han cho phép. Chi tiéu ammoniac va sit nim trong gi6i han nhung chi tiéu vé Mn, Coliform
cao gAp nhiéu lan.

Nuéc & cée song nhé va hé théng kénh muong tudi tiéu déu 13 nude nhat, do téng khoang
hoa thap, ham lugng phil sa va céc vi sinh vét tuong dbi cao.

Nhin chung cc ngudn nuwde mit khong dap tng tidu chuén an ubng sinh hoat, néu sir dung
phai xir Iy rat tén kém. .

b.  Moi truong nudc ngam

Theo két qua quan tréc trong bao cao hién tréng mdi truong tinh Hung Yén ndm 2005, cht
lwong nude ngdm c6 ham luong sit, mangan, amoniac cao hon tiéu chuén cho phép tir 1-1,5 lan.
Céac th6ng 56 khéc ndm trong gidi han cho phép. | )

Tuy nhién, tai liéu dia chat thiy vin ctia khu vire du 4n cho thiy tai ddy ton tai ting chira
nuéce c6 chidu day 16n, kha nang trif nude , din nudc tét, chét lvong nude dap tng lam ngudn cip

nude sinh hoat theo nhiing quy chuén hién hanh.
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Bang sb lwong giéng khoan va giéng dao trén dia ban huyén Vin Giang
(Ngudn: Trung tdm NSH&VSMT néng thén Hung Yén, 2009)

STT Xa, thi trn Dén 55,‘2.009 Dién tich, Giéng Giéng
nguoi km™ - khoan dao
1 Vin Giang 5618 6,705 552 124
2 Xuan Quan 7135 4,983 718 18
3 Ctu Cao 9167 4,466 777 14
4 Phung Céng 10752 5,049 642 19
5 Nghia Tru 8472 8,038 456 40
6 Long Hung 9819 8,763 674 6
7 Vinh Khie 8426 6,132 545 53
8 Lién Nghia 7227 6,222 359 69
9 Tan Tién 10618 9,858 320 72
10 Thang Loi 5827 4,712 265 89
11 ME Sé 6894 6,800 524 93

Bang hé thong cip nwée sinh hoat tip trung nong thén trén dia ban huyén Vin Giang
(Ngudn: Trung tim NSH&VSMT néng thén Hung Yén, 2009)

2 " A ’ . (‘6119, £ y.s
Tram cap nuoe - Nguon nude khai :5 | Songuoi
STT E X: = =8 suat iy
: tap trung thac Ao str dung
m’/ngdy
1 Phung Cong | Phung Cong nude ngam 258 682
2 Long Humg Long Hung nudc ngam 303 799
3 Van Giang Van Giang nuoc ngam 329 870
Tong 890 2350

2.3.6.3. M6i truong ddt

Trong khu vue nghién ctru chii yéu trude day 14 dat nong nghiép da duoc sir dung céc loai
phén bén va hoa chit bao vé thuc vét khong dung quy trinh va vuot qua cic quy pham k§ thuét
cho phép. Mit khéc, cong tac bao quéan, luu trit hoa chit & dia phuong chua durge dam bao. Diéu
d6 anh hudng rat 16n dén moéi treong dat va van dé strc khoe va vé sinh méi trudng noéi chung.
2.3.6.4. Moi truong khong khi '

Vén d& méi truong can quan tdm nhét tai khu vuc dy 4n 13 viée str dung hang ngay céc loai
thudc trir sdu va phan bén héa hoc trong san xudt néng nghiép trude day. Céc chit doc hai duoc
phét tan do hoat dong nay di 1am 6 nhiém moi trudong khong khi, giy anh hudng dén ngudn nudce
mat vz‘i nuge ngém.

Trong khu vurc nghién ctru khéng cé cac hoat dong cong nghiép gdy 6 nhiém méi truong 16n
nén hién tuong 6 nhiém mai trudmg khéng khi tir khi thai 1a khong dang ké. Tuy nhién, mét sb noi
do 4nh huéng cia hoat dong ciia cic t6 hop san xuat kiéu lang nghé giy 6 nhim méi truong
khéng khi cuc bd. Tinh trang sir dung than tb ong lam nhién liéu van tén tai & nhiéu noi dan dén
hién twong 6 nhiém khong khi vao cac thoi diém cao diém.

Hoat déng giao théng & ddy mang tinh chit giao théng noi bd clia cur dan ra vao nén khong

anh hudng dén méi truong khong khi.

2.3.6.5. Chdt thdi rdn

Hién tai, ngué}n phét sinh chét thai ran chu yéu tir khu dan cu quanh khu vuce di duge dua
vao sit dung. Khéi lugng chit rac thai tuy khong nhiéu nhung khong ddng déu ty thude vao sy
tap trung dan cu cua timg khu vuc. Thanh phén rac thai khéng qua doc hai vi chi yéu 12 rac thai tir
ho gia dinh. Khong c6 ngudn rac thai tir khu cong nghiép.
3.  XEMXET QUY HOACH CHI TIET PA PUQC PHE DUYET

3.1 Quy hoach sit dung dit khu vwe phia Tay - Khu d6 thi thwong mai va du lich Vin
Giang (Ecopark) da dwgc phé duyét

Khu vire @ié}} chinh quy hoach chi tiét bao gdm cAc chirc nang st dung dét voi ty 18 nhu sau:

DAT O CAO TANG

—  DAT O THAP TANG

= *DAT CONG CONG

[ BATTRUONG HOC

. DAT CAY XANH VA KHONG GIAN MOY

B DATKENHVANHBAI

B 220202 PATTONGO

. marise -4

e DAT BAI DO XE = —d
= tewommowr %1_ EEESC L

Hinh 3.1: So dé co cdu quy hoach str dung dét khu vue diéu chinh
Cuc bé khu phia Tdy - Dd dwoc phé duyét nam 2020

B0 an diéu chinh cucbo Quy hoach chi tietxay dung Khu vire phia Tay duang truc chinh hudng Bac - Nam (quy hoach rong 30m), Khu do'th] thuongimai vaidu lich Van Giang (Ecopark)
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Réang tong hop co cin siv dung dat khu viee phia Tay - Khu d6 ki thuong mai va du lich Vin Giang (Ecopark) - i duee phé duydt nim 2020:

Loai hinh cing

Dién tich

Tong dién tich san

A . A S YA £Q a A 7 A T RA LG ~ ~ A v g ’ ,
STT | Loai dat trinh (ha) Ty 1e (%) HE s6 siv dung dat (m2) Ty 1e (%) Dén so Lao dong Chi tiéu tink todn
Chung cvr cao 3|
; L . 16,16 34,14 6,0 - , .084.985 . . 5 M2/
1 Bit & tng logi 2. 20,78 43.90 7,0 1.084.98 77,22 21.657 0 ngudi
Nha thap tang 4,62 9,75 1.8 - 3,3 106.320 7,57 886 120 M2/ngudi
2 32?““ Chia 041 041 0,87 0,87 0,55 2.272 0,16 20
£ Cay xanh va A -
; Bt gaYVt khong gian md 3,73 e 7.87 - 23 5 Ngudi/ha
e | Matnuée 3.0 ’ 6,44 : 15 51 Negwoiha
Kénh vanh dai 7,38 15,58 37 5 Ngudi/ha
Budng giao ..
Dit giao thong d6 thi 1,82 3,85 3 5 Ngudi‘ha
4 thén Rii db xe con 3,31 6,99
& ohng & 1,48 3,13 3,5 57.847 4,12 134 10|  Ngudiha
1ok Céng trinh cong ; : : } o
bat cong A s 8,06 17,02 1,9 - 2,0 150.489 10,71 2.004 250 Nguoiha
. cdng/ truomg hoc
5 trinh Cone i 1A 8.69 18,35 '
cong ejng | ~ONE HUTLHED 0,63 1,33 0,5 - 45 3.146 0,22 8 10 Neudi/ha
ich htkt
Téng cong 47,34 47,34 100 1.405.059 100 | 22.543 2.244

Ses Lo S
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4. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
3.2 Quy hoach sir dung dit Khu vue LV trong Quy hoach diéu chinh cuc bd khu phia Tay 4.1
nam 2020

Tinh chz’fnt, quy md
4.1.1 Tinh chat

La khu & sinh théi.
4.1.2 Quy moé din so

; Du kién quy mé dén s trong khu vuc dleu chinh quy hoach chi tiét khoang 314 ngudi.
' 4.2

STT | Loai dét Loai hinh céng trinh Pon vi Chi tiéu quy
, ’ hoach
1 |Piaté Nha & thép ting m2/nguoi 100-120
Dit cay Céay xanh va khong gian md
2 | xanh mat Mt H}Ié'c ngudi/ha 5
‘ 7 , nwde Hé thong thoét nude ven bién
Hinh 3.2: So' dé co cdu quy hoach sir dung dat Khu viee LV 4 f])litn ggiao Dt s thong 46t st g

Béng téng hop co ciu sit dung Khu vire LV niim 2020:

Céc chi tiéu kinh té - ky thuét

4.2.1 Chi tiéu sir dung dat

Chi tiéu str dung dét tuén tha diéu chinh quy hoach dugc duyét nam 2020.
Bing chi tiéu sit dung dat:

4.2.2 Chi tiéu ha tang ky thuit

Mat Dién | Ting HE so Dan sé | Céc chi tiéu vé ha tang k§ thudt: tudn thu didu chinh quy hoach duge duyét nam 2020 va
S Hang muc sic | Dién tich | Til (3‘9 tich .xﬁy e dS_“‘ _ 'ILI?I} dir dam bao theo Quy cl}uéin. ky thuat Qu(“)c gia vé cac cong trinh ha tang k§ thuat (Quy chuan 07-
dung dat (m2) (%) dx;fg | dung | t6i "i-l;g' h‘(:m;;m kién 2023) va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac c6 lién quan.
Co | D (ngwot) 5.  PEXUAT PIEU CHINH QUY HOACH
1 git Othdp ) 2036880 | 23,98 | 60 | 122213| 3 | 180 |36.663.8| 387 51  Co ciusit dung dat
’g V& mat tong the, co cau s dung dat dieu chinh dua trén co s¢ gitta nguyén ranh gidi va co
2 | Déttén giso 4.130,50 | 4,86 | 90 3717,5| 2 | 190 | 7.848,0 .. . Y N
AT T cdu str dung dat theo quy hoach chi ti€t duge duyét nam 2020.
dal ha tan
3 thust g 555,00 | 0,65 50 2775 1 0,50 2775 Cac ndi dung nghién ctru diéu chinh quy hoach xay dung cu thé nhu sau:
4 | it giao thong 0,00 | 0,00 - Bb sung chi tiéu dat giao thong néi bd va didu chinh ranh gidi, bd cuc lai cdc 16 dét & thip
X : tang LV02, V03, LV04 dam bao giao thong tié can va bd sung giao thong ndi bd.
5 (DatCXedih | ogamimn | 3459 | 14687 1 | 005 | 14687 , T , s = .
quan - BO sung dat ha tang k¥ thudt, bo tri hang muc tram bién 4p va tram xir Iy nude.
6 | Mat nuée 30.498,20 | 35,91 )
Téng cong 84.910,82 | 100,00 17.685,0 | 46.258,0 | 387 - Cép nhat ranh gidi cdc 16 dat cdy xanh mat nude theo hién trang.

Cu thé hoa co clu sir dung d4t tuan thu theo Quy hoach chung d6 thi Vin Giang va Quy

i "SSP SR U

3.3 Danh gia " hoach phan khu E2 (Bé 16 d4t t6n gido TG-01), d6 thi Van Giang da dugc phé duyét -
Nhin chung, phuong dn quy hoach 1a mot sw két hop hai hoa gitra cac khu chire ning c6 céc

muc dich sir dung khac nhau trong mét khéng gian d6 thi co6 canh quan dep.
Tuy nhién, khi phén tich vé thi truong thuc té hién nay thi cén cén nhéc diéu chinh v& mit

chirc ning va sir dung dat cho phit hop véi nhu cau cu din dd thi, nhim thiic diy nhanh tién do

dau tu x4y dung hoan chinh Khu d6 thi.

P6 an diéu chinh cyc be Quy hoach chi tiét xay dung Khi vie phia Tay duong truc chinh huéng Bic - Nam (quy hoach rong 30m), Khu dé thi thuwong mai va du lich Van Giang (Ecopark)




5.2 Q}Ey hoach a}ii’ dung dat ‘ ]
5.2.1 Tong hop s6 lidu sty dung dat khu vuce dieu chinh quy hoach chi tiét

MAT BO TANG DIEN TICH TONG DIEN Dén 56 duw
STT CHUC NANG SU DUNG PAT DIEN TICH (m2) | Ty Lé (%) | XAYDUNG = CAO TOI XAY DUNG TICHSAN |HESOSDDP SOLO kién
TOLPA (%) | PA (Ting) {(m2) __(m2) | __ (ngwdi)
1 PAT NHA O BIET THU 13.034,63 | 15,35% 8.846,32 25.654,31 _ 67 214
a | DAT NHA O BIET THU DON LAP | 3.718.63 4,38% 50 3 1.859,32 5.392,01 L5 11 45
b PAT NHA  BIET THU SONG LAP 9.316,00 10,97% 75 3 6.987 20.262,30 2,3 56 169
2 PAT NHA O LIEN KE ' ' 332491 | 3,92% 90 4 2.992.42 ©11.969,69 3.6 34 100
3 | DAT GIAO THONG 6.569,75 7,74% |
4 PAT CAY XANH CONG CONG 31.737,50 37,38% 1.586,88 1.586,88
a PAT CAY XANH CONG CONG PO THI 30.171,32 35,53% 5 I 1.508,57 1.50857 0,05
b BAT CAY XANH CONG CONG BON VI O 1.566,18 1,84% 5 I 78,31 78,31 0,05 ;
5 DAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHAC 2.400,23 2,83% 50 1 1.200,12 1.200,12 0,5 | y
7 | HO, AO, PAM 27.843,80 32,79% p
- TONG CONG 84.910,82 100,00% 14.625,74 40.411,00 : 101 314 ]

5.2.2 Bang so sanh s6 ligu s& dung dt giira 46 4n quy hoach chi tiét dwoc phé duyét 2020 theo QB 734/QD-UBND va db 4an didu chinh

QUY HOACH CHI TIET BA PHE DUYET - - . X
(THEQ QUYET BINH SO 734/QD-UBND NGAY 11/3/2020) QUY HOACH CHETIET DIEU CHINH NAM 2025
. - - Dién tich MAat dd 2 aem A Dién tich | Mat dp 2 e A -
STT |' HANG MUC SUDUNG PAT Dign tich xdy dung xiy dung torng d‘“'m Ta?.g cao Hé s6 sdd Dién tich | xiy dung | xdy dumng Tfmg ‘f“?n Ta?.g a0 Hé so sdd
£ yo tich san toi da S Z o tich san toi da Iy
(m2) toi da toi da (m2) ( i ) (lan) (m2) t6i da t0i da (m2) ( An ) (ian)
(m2) (%) " ang (m2) (%) & . |
1 |BAT O THAP TANG , 20.368,80 12.221,28 60 36.663,84 _ 3 1,8| 16.359,54 | 11.838,74 50-96 | 37.624,00 3-4|  15-36
a | PAT NHA O BIET THU ' _ o ' 13.034,63 8.846,32 50-751 2565431 3| 15-23
b | PAT NHA O LIEN KE 332491 | 299242 90| 11.969.69 4 3,6
2 | PAT GIAO THONG ! - ] ] ) | 6569,75 ; o ; -
3 | PAT CAY XANHBON VIO - - - - - -1 1.566,18 78,31 5 78,31 1 0,05
4 | PAT TON GIAO | 4.130,50 1.652,20 40 2.271,78 | 2 0,55 - - - - - -
5 | PAT HA TANG KY THUAT 555,00 277,50 50 277,50 1 05 2.40023] 1.200,12 50 |  1.200,12 1 0,5
6 | pay . ANHCONGCONG | 9937700 | 1.468,85 | 146885 : S| 3007132 150857 5| 1.50857 1 0,05
7 | HO, AQ, DAM 30.507,00 - - - - - | 27.843,80 - - - - .
~ TONG 84.910,82 |  15.619,83 -1 40.681,97 - 8491082 | 14.625,74 S| 40.411,00 . -
DAN SO ' 387 ' | 314




5.2.3 Giai phap phan bé quy d4¢ theo chire ning

Cay xanh cong cong db thi bao gbm céc 16 dit ¢6 ky hidu tir CX0-01 dén CXO-16, co tdng

dién tich 1.566,18 m2. M4t dd x8y dung 161 da 5%, té.ng cao t6i da 1 téng.

a. Pétnhd ¢ dang bigt thy:
Téng dién tich 13.034,63m2 chiém 15,35% trong do: 4. Hé ao, dém.
Pit nha & biét thy don 14p bao gbm cdc 16 dht ¢6 ky higu tir LV-DLOI dén LV-DLO3 ¢6 L6 dit MN-01. Téng dién tich 27.843,80m2, chiém 32,79%. Chic nang 13 mat nuée cénh
tong dién tich 3.718,63 m2 chiém 4,38%. Mat d6 xay dung t6i da 50%, tdng cao t&i da 3 quan, hd didu hoa.
tar:g. L A N ek . ) e. Dt cong trinh hg rcfng k¥ thudt khdc: _
ing ' S S ' ’ chieém 2,83%. Mat dd xay dung t0i da 50%, tang cao t6i da 1 ting.
. o o f Dat giao théong:
b. Datnhd o dang lién ke: , , Téng dién tich 6.569,75 m2 mang lwéi giao thong khu vue chiém khoéng 7,74% dién tich
Bao gbm céc 18 dat ¢6 ky hidu tr LV-LKO1 dén LV-LKO06, cé tong dién tich 3.324,91 m? ea
. . ) . X khu vye nghién ctru.
chiém 3,92%. Mat d6 x4y dung toi da 90%, tang cao toi da 4 ting.
¢. Cay xanh céng céng:
Téng dién tich 31.737,50m2, chiém 37,38% trong do:
Cay xanh cong cong d6 thi bao gbm cac 16 dat co ky hiéu tr CXDT-01 dén CXDT-07, cb
téng dién tich 30.171,32 m2. Mat d6 xay dung tdi da 5%, tAng cao ti da 1 ting. |
Bang thong ké chi tiét quy hoach si dyng dat:
cn s A MAat do x4 X Dién tich Tong dién . X ' Dan s0
Sti Chirc ning st dung dat Ky higu le;;;(:h : 1("2;1)@ dl_x:ug t.éi dﬁ Tz:gigdcaao xﬁif dung tic]f Si‘]l;l H('Eigg)d d | S 16 dy kién
i (%) (m2) (m2) (ngwdi)
DAT NHA G BIET THU 13.034,63 | 15,35% 8.846,32 25.654,31 67 214
a | PAT NHA O BIET THU PON LAP 3718631 4,38% 50 3 1.859,32 5.392,01 11 45
LV-DLOI 1.294,60 | 50. 3 647,30 1.877,17 15 4 16
LY-DLO2 1.453,06 | 50 3 726,53 2.106,93 15 4 18
LV-DL03 970,97 50 3 485,49 1.407,91 15 3 11
b | PAT NHA O BIET THU SONG LAP 931600 10,97% 75 3 6.987.00 20.262,30 56 169
LV-SLOI 1.665,00 75 3 1.248,75 3.621,38 2,3 10 30
 LV-SL0O2 1.665,00 75 3 1.248.75 3.621,38 2,3 10 30
LV-SL03 999,00 75 3 749,25 2.172,83 2,3 6 18
LV-SLOSA 999,00 75 3 749,25 2.172,83 2,3 6 18
LV-SLO5 333.00 75 3 249,75 724,28 23 2 6
LV-SLO6 333,00 75 3 249,75 724,28 23 2 6
LV-SLO8A 991,00 75 3 743,25 2.15543 2,3 6 18
LV-SLO8 999,00 75 3 749,25 2.172,83 23 6 18
LV-SLOY 1.332,00 75 -3 999,00 2.897,10 23 8 25
2 | DATNHA O LIEN KE 3.32491| 3,92% 90 4 2.992,42 11.969,69 3,6 34 100
LV-LKOI 681,02 90 4 612,92 2.451,69 36 7 20
LV-LKO2 675,89 90 4 608,30 2.433,20 36 7 20
LV-LK03 400,00 90 4 360,00 1.440,00 36 4 12







