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CHUGONG 1 QUY BINH CHUNG

- Quy dinh ndy quy dinh viéc quan ly xdy dung, s& dung va biao vé cic cdng irinh
theo ding D6 4n didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu vuc phia Tay dudng
truc chinh hudng Bic - Nam (quy hoach rong 30m), Khu dé thi throng mai va du lich Vin
Giang (Ecopark).

- Ngoai nhitng quy dinh nay, viéc quan Iy xdy dung trong Dd an diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xdy dung Khu vie phia Tay dudng truc chinh huéng Bic - Nam (quy
hoach réng 30m), Khu doé thi thuong mai va du lich Vin Giang (Ecopark) phai tudn thd
cac quy dinh khac cua phép ludt nha nude ¢o lién quan.

Diéu 1: Déi twong ap dung, phin cong guan 1Y thue hién

- Céc cé nhén, t6 chirc trong va ngoai nude ¢6 lién quan dén hoat dong xiy dung va
quan 1y kién tric DS 4n dibu chinh cue bé Quy hoach chi tiét x4y dung Khu vuc phia Tay
cdudmg truc chinh huéng Bic - Nam (quy hoach réng 30m), Khu dé thi thuong mai va du
lich Van Giang (Ecopark), déu phai thyc hién theo ding Quy dink nay.

- Co quan quan Iy quy hoach, xdy dung la S¢ xay dung ginp UBND tinh Hung Yén,
huéng din viée quan 1y kién tric theo ding quy dinh tai vin ban nay.

- Viéc diéu chinh, bd sung hodic thay dbi nhimg quy dinh tai van ban ndy phai dugc
cAp ¢6 thdm quyén phé duyét Quy dinh nay cho phép.

Didu 2: Pham vi ranh oigi, quy mo dién tich va tinh chit ciia khu vire 1ap guy hoach

2.1. Pham vi ranh gi¢i khu viee Eip quy hoach

- Vi tri khu vue LV: Tiép gidp v6i song Bic Hung Hai va khu Thép ting Park River
& phia Béc. Phia Nam tiép gidp v6i khu Biét Thy Pao va Pao Rdng. Trong ranh gi¢i Khu
d6 thi Thuong mai va Du lich Vian Giang (Ecopark).

- Vi tri 02 chu bd hanh tai khu vyc 16 dit CT-21,22.
2.2. Quy mé khu vue Iap quy hoach
- Dién tich 1ap dd an quy hoach: khoang 84.910,82 m2 (8,49ha)..
- Dén sé du kién: khoang 314 ngudi.
2.3. Tinh chiét ciia khu vire lip quy hoach
- Khu vue LV 1a khu ¢ sinh thai.

- 02 ciu bd hanh 13 ciu di bd qua tuyén dudng truc chinh huéng Béc — Nam cia
Ecopark (mit cit dudng rong 301n)

Pidu 3: Quy dinh vé sir dung dat va cic nguyén tic klem soat khong gian kién triic
canh quan

3.1. Quy hoach sir dung dét




Bing 1ong hop quy hoach sir dung Jat:

| o . Dign tich | Tyle | P Tang | | Dinso
it Chwe ning siv dung dat {mZ) % ) XD toi ’%c;a;ﬁ s616 | dy lﬂ‘e;n
da (%) | téi da (ngudi)
1 | Pét nha & biét thu 13.034,63 | 15,35 67 214
a | Ddt nhit 6 biét thie don ldp 3.71863| 438 50 3 11 45
b | Pdt nha ¢ biét thie song ldp 9.316,00| 10,97 | 75 3 56 169
2 | Pit nha & lién ké 3.324,91 392 90 4 34 100
3 | Dét giao théng 6.569,75 | 7,74
4 | Dét cay xanh cOng cong 31.737,50 | 37,38
a | Ddt cdy xanh cong cong dé thi | 30.171,32 | 35,53 5 ]
b | Ddt cdy xanh céng cong domvio | 1.566,18 1,84 5 1
5 E;;Ccong trinth ha tang k¥ thuit 2.400.23 2.3 50 ]
7 | Mt nude 27.843,80 | 32,79
Téng cong 84.910,82 | 100,00 101 314

3.2. Nguyén tic kiém sodt khang gian kién tric cinh quan

- Kiém soat mat dé xay dung: khu vic LV 1a khu vire ¢6 canh quan dic trung. Viée
kiém soat mat d6 xdy dung tai ddy dam bao cho nhitng khéng gian cinh quan tho4ng, tién
nghi va dé tiép can.

- Kiém sodt tAng cao cbng trinh: c¢éng trinh kién tric trong khu vyc c6 dic diém
chung 1a tdn dung canh quan mit nude, viée kiém sodt ting cao dam bao huéng nhin cho
timg cdng trinh ra phia mit nude, phat huy tdi da wu diém ctia khéng gian cdy xanh mit
nudc trong khu vire nay.

- Théng nhét vé& quy hoach kién trac canh quan, khép ndi déng bd véi mang [uéi ha
tang k¥ thuét cia dy an véi mang ludi ha tang cac du 4n va khu vyc lan cén;

- Pam bao céc chi tiéu kinh té k¥ thuit ciia db 4n.




CHUONG 11 QUY BINH CU THE

Didu 4: Ouv dinh vé chi titu auy boach kién tric

4.1. Giai thich tir ngit va cac nguyén tic chung

- Mét d6 xdy dung thuin: La 7 18 dién tich chiém dit cna cac cong trinh kién tric
chinh trén dién tich 16 dAt (khong bao gbm dién tich chiém dit ctia cdc cOng trinh ngoai
troi nhu tidu canh trang trf, bé boi, bai (sdn) 46 xe, san thé thao, céng trinh ha ting k¥
thudt).

- Tang cao ti da: La sb tAng cao nhidu nhat ma mét cong trinh ¢6 thé xay dung trong
pham vi 16 dat.

- Chiéu cao 81 da: La chidu cao nhiéu nhit ma mét cong irinh co6 thé xdy dung trong
pham vi 16 dat tinh bing don vi mét.

- Hé sb st dung dét: TV 18 cia tdng dién tich san cta cbng trinh gdm ca ting hdm (trir
céc dién tich san phuc vu cho hé théng k¢ thuit, phong chay chita chdy, gian lanh nan va
dd xe clia cbng trinh) trén tong dién tich 16 dét. '

- Chi gi6i dudmg do: La dudng ranh gidi duge xac dinh trén ban dd quy hoach va
thue dia d& phan dinh ranh gioi gitta phin dét duge xay ding cong trinh va phan dit duoc
danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thudt, khéng gian cong cong khac.

- Chi gi6i xdy dung: La duong giéi han cho phép xay dung cong trinh trén thira dat.

- Khoang Iui: La khoang khong gian gitta chi gidi duong do va chi gioi xdy dung

- Céc chi tiéu quy hoach sir dung dit (M@t dé xdy dung thudn, dién tich xdy dung,
tang cao cong trinh, hé sé sir dung dat, ...) trong d6 4n quy hoach 13 chi tiéu khéng ché tdi
da. Trong qua trinh 14p du 4n ddu tu va thiét ké xdy dyng cong trinh, cac chi tiéu quy
hoach sir dung dit cé thé didu chinh thip hon nhung khéng duge virgt qua (I6n hon) chi
tiéu khéng ché nay.

4.2. Quy dinh quén Iy quy hoach kién tric theo chire niing siv dung dat
4.2.1. Dit nha & biét thu:

Pt nha & biét thu don 1ap: Bao gdm céc 6 dét c6 ky hiéu tir L.V-L01 dén LV-DL03.

D4t nha & biét thy song lap: Bao gdm cac 6 dit ¢6 ky hidu tir LV-SLO1 dén LV-
SL09.

Tbng dién tich dit : 13.034,63 m2.
Mit d¢ xay dung tbi da : 50% dbi voi biét thu don [ép,
75% dbi vai biét thu song lap.

+  Téng cao toi da : 3 tang,
Khoang Iii t8i thidu  : 0 m.

+ Céc chi tidu quy hoach kién tric duoc x4e dinh nhu sau:



o R TONG
sTT | kymigy | P EE&E}EQH x%f? éi}g@ ?ﬁ(;‘? 3%%%%% 'fig{%m HSED%@
TOI DA (%) | TOIDA (m2) )
I | L#DLot 1.294,60 50 3 647,30 | 187717 | 15
> | ir-proz 1.453,06 50 3 72653 | 210693 | 13
3 | Ly-DLO3 970,07 50 3 18549 | 140791 | 15
4 | LvsLol 1.665,00 75 3 124875 | 362138| 23
s | Ly-SLoz 1.665,00 75 3 124875 | 362138 | 2.3
6 | LV-SLO3 999,00 75 3 74925 | 217283 | 2.3
7 | LV-SLOSA 999,00 75 3 74925 | 217283 | 23
8 | LV-SLOS 333,00 75 3 249,75 72428 | 23
s | zr-sLos 333,00 75 3 249,75 72428 | 23
10 | LV-SIos4 997,00 75 3 74325 | 215543 | 23
i | Ly-sios 999,00 75 3 74925 | 217283 | 2.3
12 | Lv-SLo9 1.332,00 75 2 990,00 | 289710| 23

4.2.2. Ddtnha & lidn ké

Dét nha & lién ké: Bao gbm cac 6 dit ¢6 kSy hiéu tir LV-LK01 dén LV-LK06.

+ Téng dién tich dit :3.324,91 m2.
+  Mét d6 xay dung tdi da : 90%.
+ Tﬁng cao t6i da 4 téng.
+ Khoang Ii t5i thiéu :0m
+ Céc chi tiéu quy hoach kién triic duge xdc dinh nhu sau:
I MATBOQ XAY | TANG DIEN TiCH TONG o
SIT | KY HIEU DIEﬁgmH DUNG TOIDA | CAOTOI | XAYDUNG | DIEN TiCH HS’%)%O
(m2) (%) PA (m2) SAN (m2)
7 LV-LKO! 681,02 90 4 612,92 2.451,69 36
2 LV-LK02 675.89 90 4 608,30 2.433,20 36
3 LV-LKO3 400,00 90 4 360,00 144000 3¢
4 LV-LK054 584,00 90 4 525,60 2.102,40 36
35 LV-LKO5 496,00 90 4 446,40 1.785,60 36
6 LV-LKO6 488,00 90 4 439,20 1.756,80 36

*Cdc yéu cau vé quan ly quy hoach kién tric:

a. Timg day nha phai co giai phap thiét ké cdng trinh ¢o tinh déng bo, thong nhét ve
kién tric nhu cot nén, chiéu cao tang, hinh thic kién tric, chi tiét ban cong, 16 gia, mau sic
cbng trinh, chi tiét hang rao, cdng, cira, ...

b. Mat ding cong trinh han ché st dung céc chi tiét trang tri lai cang, pha tap va céc
méng kinh sim, t6i mau, phan quang, kich thudce 16n.

c. Cot xay dung: tir ¢bt dudmng dén cbt +0,00 (san tAng 1) tir 0,15m + 0,45m.

d. Ch1eu cao ting 1 khoang: 3,9m = 6,0m, chiéu cao cic tAng con lai khoang 2,7m +
3,6m, sé tng tuan thi theo quy hoach. Chidu cao mai (néu ¢6): 2,2m = 2,5m (Chidu cao



chinh xac cac ﬁ“mg 58 drge wem xét ou thé tai giail doan {4p du én dau tir =iy dung cong
frinh).

e. Céc chi tiéu sir dung dit co thé thip hon chi tiéu khéng ché nhung khong dugce
vugt qud (16n hon) cée chi tiéu da duge xéc dinh cia do an quy hoach..

£. B4 tri chd db xe trong khudn vién 16 dét dé phuc vu nhu cdu cia cong trinh (16
thiéu 1 chd db xe 6 t6/ho.

g. Chi gi¢i xdy dyng, khoang Ibi céng trinh tudn thit khéng ché trong dd 4n quy
hoach.

h. Truomg hop chi gidi xy dung trong véi chi gidi dudng dé: Trong khoang cach tir
mdt via hé 1én t61 6 cao 3,5m, moi bd phdn cla nha déu khéng duge vuot qua chi gidi
dudng dé, trir cac trudng hgp sau day:

- Dudng Ong dimg thodt nude mua & mit ngoai nha: duge phép vugt qua chi gidi
dudng dé 0,2m va phai dam bao m¥ quan;

- Tir d§ cao trén 1,0m (tinh nr mat via hé), cac biu cira, go chi, b phén trang tri duge
phép vuot qué chi gidi dudng d6 0,2m;

1. Trudng hop chi gidi xdy dung [0i vao sau chi gidi dudng do:

- Khong ¢6 b phén nao clia nha vugt qua chi gidi duong do;

- Céc bd phén cla cong trinh nhu bic thém, vét dét xe, biu cira, g0 chi, cach cia, 6-
ving, mai dua, mai don, méng nha dugc phép vuot qua chi gidi xdy dung.

j. Tt ca céc bd phan cha ngdi nha, ké ca bd phén trang tri cho kién truc déu khéng
duoc xdy dung virot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha thudc quyén st dung cia
nguol khac.

k. Mai d6n, méi hé phé: Khéng duoc 1am mai don, mai he phé vuot qua chi gidi
dudng do ciia duong giao thong.

1. Cira di, cira sb:

- Khong duge phép mé cira di, cura s6, «ctra théng gi6 néu tudng nha x4y st v6i ranh
gidi 16 dét hodc ranh gidi nén nha.thube quyén sir dung cia nguoi khac. Chi duge phép mo

ctra di, cira 0, 15 thong hoi néu tudng x4y cach ranh gii 16 dét, ranh gidi nén nha bén
canh tir 2,0m tr& 1én.

- Truong hop khu dat lién k& chua ¢6 cong trinh duge xiy dung hofc 1a cdng trinh
thap ting thi dugc phép mod cac loai cira thong gi6 hodc cira kinh ¢o dinh liy 4nh sang.
Canh dudi clia céc loai cira ndy phai cich mit san t&i thiéu 12 2,0 m. Tt c4 cac cira nay
phéi chip nhan khong dugc sir dung khi cong trinh lién k& duoc xay dung.

- Néu dédy nha ¢ lién ké tiép gidp voi khu dét cong cdng nhu vudn hoa, cOng vién, bai
dd xe, bai tréng hoic cac khong gian cong cOng khong anh hudng dén day nha lién k& noi
trén, cho phép md cira s6 ¢b dinh hodc cac bd phén trang tri nhung phai duge co quan chirc
ning xem xét quyét dinh trong tirng truong hop.

m.Ban cdng;
- D6 vuon ra cua ban ¢ong do1 voi tat ca cac loai nha & khéng qua 1,5m.
- Mat dudi cing cua ban cong phai cao hon mit via he toi thiéu 1a 3,5m.

n. Phan ngam dudi dat:



- Tht ¢4 b6 phin ngm dudi mit d&t cha nedi nha khéng duge vigt qué chi gidi
dudmg dé.

- Gi6i han ngodi clng cha mong nha va dudng bng dudi dat khéng duoc vigt qua
ranh gi6i 16 dét hodic ranh gioi nén nha.

o. Hang rao va edng:
- Hao rao va cong phia mét tién, bén héng nha (doi vdi cin goc 2 mit dudng):

+ Pbi véi nha & lién ké mat phé, hang rao mit tién phai ¢6 hinh thirc kién troc
thoang, nhe, my quan, trén toan tuyén phé.

+ M6i mdt nha ¢ lién ké chi duge phép mé mdt cdng chinh & phia mit tié‘n nha. Viéc
m& thém céc cbng phy, 101 thodt nan (bén héng nha) phai can ¢ vao yéu ciu cu thé coa
cong trinh va duge cdc cip thim quyén xem xét, quyét dinh.

+ Canh cng khong duoc phép mé ra ngodi chi gi61 dudng dé hode ranh gidi dit
thude quyén sir dung ciia ngudi khac. Mép ngoai cta tru cong khéng duge vi pham vao chi
gidi dudng do.

p. Via heé: Khong duge thay d6i két cAu via hé trude mat nha. Khong duge x4y bic
thém trong pham vi hé dudng.

q. Céc yéu cau khéc:

- Miéng xa dng khéi, dng théng hoi khéng duge hudng ra duong phé.

- Céc thiét bi dién nhu dng- ten truyén hinh, thiét bi thu nhin tin hiéu vé tinh, tram
phat séng vién thong, may diéu hoa, thiét bi thu niing luong mat trd1, bon nudc hodc cic
thiét bi khac néu 1dp dat trong pham vi ranh gidi 16 dat phai ddm bao it gdy danh hudng m¥
quan khu dén cu va cac ngdi nha lién k&, ddm bao cac quy dinh chuyén nganh va duoc cac
co quan quan ly c¢6 tham quyén cho phép.

- M4y diéu hoa nhiét d6 néu dit & mit tlen sat chi gidi dudng doé phai & d§ cao trén
2,7 m va khong dwgc xa nude ngung tu trwe tiép 1én mit he, dudong phd.

- Khéng duge xa nude mua, nudce thai cac loai (ké ca nudc ngung tu cha mdy diéu
hoa), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

- Mit ngoai nha (mat tién, mit bén) khong dugce st dung mau sic, vat li¢u gy anh
huédng tdi thi gidc, sire khoé con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan giao thong.

- Khong str dung vt liéu va bién quang cao dat & mit tién ngdi nha c¢6 do phan quang
16m hon 70%.

- Khong dugc sir dung mai vay, mai tam, han ché bd tri sdn phoi quin do tai mit tién
nha.

4.2.3. Biit cdy xanh céng cpng

- Gdm céc 6 dit dwoc ky hiéu tir CXDT-01 dén CXDT-07; CXO0-01 dén CXO0-03 .
Chiém 37,38% dién tich khu vue quy hoach.

- Chite nang: 1a dit xiy dung céng vién, vudn hoa dugce st dung cho muc dich cong
cong, t& chiic canh quan khéng gian mé& phuc vu nhu cdu thé duc thé thao, gip g6 va nghi
ngoi cia cdng déng dan cu trong du dn va khu vuc lan cén.

+ Téng di¢n tich khoang 31.737,50 m2.

+  Mat d6 xay dung tdi da : 5%.



+  Téng eao thi da - 1 tAng.

+ Khoing i t6i thiéu 0 m.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric duge xdc dinh nhu sau:
* Cde yéu cau vé qudn Iy quy hoach kién triic:

- Lua chon céc loai ciy béng mat, cdy hoa phong pht, phd hop véi didu kién méi
trudng, khi héu, xanh tét quanh nim. Lua chon céc loai cdy ¢6 hinh dang dep, mau sic siic
50. Khong trong cac loai ciy gy ddc hai, gdy 6 nhiém mdi trirdmg, thu hit sdu bo.

- C6 thé bd tri dudng dao, két hop san choi, ghé da, choi nghi, tiéu canh, nha vé sinh,
fram bién ap, thing réc,... ddm bao hai hoa canh quan chung.

- Khéng xAy dung cong trinh ¢6 quy mé 16n, khéi tich dé s6, gdy twong phan, che
chin khéng gian.

- Luu ¥ viée thiét k& st dung thun tién cho cc dbi tuong 13 ngudi tan tt.
4.2.4. Bat givo thong — ha ting kj thugt:
a. Dét giao théng: Téng dién tich 6.569,75 m2, bao gdm céc tuyén dudng giao théng
trong ranh gidi quy hoach.

b. DAt ha ting k¥ thuat khac: gdm 03 16 dAt c6 ky hiéu HTKT-01 dén HTKT-03. Téng
dién tich dt 2.400,23 m2.

* Cdic yéu cauvé quon Iy quy hoach kién triic:
- Tuan thi Quy chuin xdy dung Viét Nam, dam bao yéu ciu vé sinh méi trudng,

- Str dung cic giai phap vé kién tric, cdy xanh han ché &nh huéng dén canh quan
khong gian kién tric cia khu vuc

- Bam béo hanh lang bao v§, khoanh cich ly mdi trudng, khodng canh an toan theo
quy dinh.

- Dam bao céc yéu cau vé Phong chay chira chay, vé sinh méi trudng.

- Viée tdp két va thu gom rac dam bao yéu cau vé sinh méi truéng va m§ quan khu
dén cu.

- Thu gom va xir Iy nu6e thai dam bao yéu cdu vé sinh méi trudong theo quy dinh.

- Céc cbng trinh xay dung trong bai dd xe tudn thi Quy chuan xAy dung Viét Nam,
tiéu chudn chuyén nganh cé lién quan. Pam bao cic yéu ciu vé phong chay chira chay, vé
sinh moi trurdng.

- Khuyén khich danh dién tich trdng cdy, vudn hoa, tham ¢o...tao bong mat va m§
quan.

4.3. Cac yéu clu vé kién triic va quan Iy xay dung
- Khodng 10i cia cong trinh so v6i chi gidi dudng do: Tuy theo tirng vi tri va cong
trinh chire néng s& ¢ quy dinh vé khoang lui riéng va thé hién chi tiét & ban vé QH-07.
- Hang rao cong trinh cong cdng s dung ngin cach co tinh udce €.

- Hinh khoi céc biét thu nén chon gidi phap don gian, dé doc mai (néu cd) thiét ké
hop ly dung cho viée lop céc loai ngéi dat nung hodc ngdi bé tong ¢ mau nong, ¢6 thé ¢
clra s trén mai.



- Doc che tuyén durdmg trbng oy ¢ tin rong, nhide bong mat, két hop tham co, ciy
canh, cAy bui tao ra canh quan dep ciing nhu tao vi khi hau cho I vue, Cay xanh tréng
doc tuyén phd, khoing cich trung binh giita cac cdy 12 5 ~ 10m.

- S0 @b 16 chirc khong gian kién trac canh quan cia db 4n chi mang tinh minh hoa,
goi v cho giai phap khong gian kién tric. B6 cuc mit bang, hinh dang, dinh vi cong trinh
s& dwoe xac dinh cu thé & giai doan lap du an dau tu, dam bao tudn thi cac chi tidu quy
hoach st dung dét da khéng ché.

Ditu 5; Ouyv dinh vé kiém sodt khéong gian kién tric canh quan

5.1. Nhitng nét djc trung vé khéng gian cinh quan

Céu tric khéong gian duge dic trung béi khéng gian mit nude voi cac hoat dong hip
dan. Céac khu vyc nha & duge két noi voi khong gian mit nude bdi cic tuyén canh quan két
hop di bo.

5.2. Ting cao va mat d6 xdy dung t6i da cbng trinh

- Céng trinh nha & biét thy ¢6 chidu cao tdi da 3 téng; mét d§ xdy dung t6i da 75%.

- Céng trinh nha & lién ké c6 chidu cao t6i da 4 téng; mat 4o xiy dung t6i da 90%.

- Cong trinh cdy xanh cong ¢dng cb chidu cao t6i da 1 tdng; mat dd xdy dung tdi da
5%.

5.3. Khodang cach cha ¢éng trinh trong Khu dan cw méi

- Khoang cach 14i thiéu giita cdc cong trinh x4y dyng riéng 1& hodc diy nha lién ké
(goi chung 1a cac ddy nha) trong khu vuc quy hoach x4y dung méi duge quy dinh nhu sau:

- Khoang cach giita cic canh dai cha hai ddy nha c6 chiéu cao < 46m phai dam bao
>1/2 chieu cao céng trinh (=21/2h) va khoéng duge <7m. Ba6i voi cac cong trinh ¢ chicu
cao > 46m, khoang cach gifta cac canh dai ciia 2 ddy nha phai dam bao >25m:;

- Khoang cach giita hai dau hdi cia hai ddy nha c6 chiéu cao < 46m phai dam bao >
1/3 chidu cao cong trinh (= 1/3h) va khong duoc < 4m. Dbi voi céc cong trinh ¢6 chidu cao
> 46m, khoang cach giira hai dau hoi clia hai ddy nha phai dam bao > 15m;

- béi v6i day nha bao gom phan dé céng trinh va thap cao phia trén thi cic quy dinh
vé khodng céach toi thieu dén diy nha doi dién dugce ap dung riéng doi vai phan dé cong
trinh va do6i véi phan thap cao phia trén theo tang cao xiy dung tuong (mg clia moéi phan
tinh tlr mat dat (cot via hé);

- Néu day nha c6 do dai cua canh dai va do dai cta dAu hdi bing nhau, mat tién tiép
gidp véi dudng giao thong 16n nhat trong s cac dudng tiep gidp véi 16 dat d6 duge hiéu 1a
canh dai cia ngdi nha.

5.4. Khoang liti ciia cong trinh

- Khoang It clia cdng trinh tuén thi khoang 1ui tbi thidu da duge quy dinh theo tiéu
chuén, quy chuédn xdy dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhat trén tuyén phd. Theo dé:

+ Cobng trinh nha & lién ké ¢6 khoang 10i 0 m

+ CoOng trinh nha & bi¢t thu ¢6 khoang i 0 m;

+ Cong trinh ha ting k¥ thuit c6 khoang i 0 m;



- Khuyén khich gia ting khoang i phia trude dé md rong khong gian canh quan
xanh.

- MGt s6 chi tit ¢6 thé xdy dung trong khodng Iui: Bic thém, vét dit xe, biu cira,
canh clra, mai dua, mai d6n, méng nha, g& chi va 6 viang. Riéng ban cing chi dugc phép
nho ra qué chi gidi x4y dung 14 1,2 m va khéng dugce quiy, che chan tao thanh phéng hodc
16-gia.

5.5. Hinh khéi, mau sic, hinh thic kién tric chi dao
a. Hinh khdi kién tric:

- Nhim tao su khac biét voi céc khu dan cu hién hiru va hinh anh dic trung cho khu
du lich, dé xuét hinh thirc kién tric Chiu Au va dong bo trén ca khu.

- V& co ban, cac cbng trinh kién tric 13 duge bd trf song song véi dudng ding cao.

- Kién trac ebng trinh mang phong cach Chau Au, théng nhét, lién két hai hod véi
thién nhién va phan anh dugc ddc trung chitc ning ¢dng trinh.

- Tang 1 thiét ké hoa quyén véi sén vudn, 1am cho céng trinh khong qua biét 1ap véi
khung canh xung quanh.

- TAng mai ¢6 két cAu mai che chéng ning va théng nhét thAim my trong & chire kién
triic mai cac cong trinh, kiéu dang Chau Au.

b. Mau sic chit dao:

- Sir dung cac vat liéu than thién véi méi trudng phit hop voi didu kién khi hau va
diéu kién thién nhién cia khu vuec nhung van mang nhitng nét degp cua Chiu Au, mdi mé,
thu hiit duge ngirdi dan.

- Tang cudng st dung cac vt liéu tu nhién, Kkét hgp khéo 1éo vai cac vt liéu hién dai
nhu kinh, kim loai lam phong phti cdm thy tham m§ nhung van khong mat di tinh sinh thai
cua cbng trinh.

- Str dung mau sic, trong sang, nhe nhang, tranh nhitg méau gua sim, quéa nong. Mau
sac cht dao hudng dén hinh anh Chau Au cho khu du lich, cac cong trinh déu st dung mau
sic chu dao 14 mau sang tring, két hop téng mau khac nhim tao didém nhén trén mit dimg
cOng trinh, tay loai hinh va chirc ning cia cong trinh d& lua chon.

- Tai céc khu vye diém nhén nhu: cira ngd, d4o nhén tao cé thé st dyng nhitng mau
sdc va chat liéu dac biét dé lam tao ra diém nhé&n manh cho khu du lich.

¢. Hinh thire kién trac chi dao:

- V& co ban, loai hinh céng trinh cht dao cta khu vue 14 nha lién ké, nha & biét thy
don 14p, nha & biét thu song lap.

- P6i véi hinh thire kién trac cdc chi tiét trén mit ding, lya chon cic loai hinh phu
hop voi diéu kién khi hiu nong am, mua nhidu nhu ban cong, 16 gia, mai dbc 16n nhiam che
nang va thoat nwde mrra t6t. Céc chi tiét ndy cting 12 diém nhén trén mat ding cong trinh,
ddng thoi can duogc thiét k& ddng b tao hinh anh lién két giira cac cbng trinh ciia toan khu.

5.6. Bién bao, bang hiéu, bién chi din, so d6 khu &
Céc bién hiéu chi din hé phd phai dam bao:
- C6 kich thude phit hop, vi tri tuy d& nhin nhung khong duge tam han ché tim nhin
hoic che khuét bién bao hiéu va tin hiéu diéu khién giao théng;
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- Dam bado m¥ quan khu déin cw, mau sic hai hoa, ndi dung 8 rang n61 bit. & moi khu
vuc ¢6 bién hiu, bien chi dan, .v..v. ¢ thé trong ciy xanh, ciy hoa, ¢6 bul lam sinh dong
thém cho khu vue.

5.7. Cong vién cdy xanh
M6t khu & c6 chit hrong sbng dt, ngoai co s& ha ting t6t cdn ¢6 ha ting cdy xanh
cong vién va khong gian mé& dap ing duge nhu ciu cia ngudi din. HE théng ciy xanh
dugc thiét 1ap vdi muc tiéu hiéu qué vE€ kinh t€ va thdm m¥§. Cong tac thiét ké canh quan,
ddc biét 12 khai thac canh quan cdy xanh d€ tao 13p hinh dnh khu dén cu 13 vé cling quan
trong.

a. Lua chon ching loai cdy xanh:

- Chuing loai cdy bong mat duge lua chon 14 cac loai cdy phu hop v6i dlcu kién tu
nhién coa dja phuong, chong chiu duge séu bénh va c¢6 kha néng sinh truong 6t nhr: cdy
shu, sao den, liéu, phuong, bang ling, mudng hoa vang.

- Cly bui, hoa, c¢ st dung trong khu vue nghién citu 14 cac loai céy tréng ¢ kha
nédng sinh tru’ong t6t, duoe st dung phé bién nhu: hoa dira can, ngéu, chudi ngoc, mit nai,
¢0 la tre, hoa giay.

- Bén canh ddy cin khuyén khich lua chon céc loai cdy ban dia nhim ting gia tri
canh quan dic séc cho khu lang sinh thai.

- Céy xanh duong phd duoc sir dung cdc loai ciy xanh nhw Sao den, cdy bang Dai
Loan, cdy co. Ngoai ra d€ tao canh quan dep, két hop mot s6 loail cdy hoa nhu Mudng,
Phuong

- Céy bui, cdy hoa: str dung cac loai cay nhu dira can, chudi ngoc, ngiu.

- Céy xanh vudn hoa st dung cac loai cay xanh: Bang Dai Loan, két hop céac loai cay
béng mat cd hoa: Mudng hoang Yén, méng bo.

b. Kich thudc chd trdng ciy:

- Cay hang trén he, 16 dé tréng 14t hinh vudng: t&i thidu 1,2m x 1,2m.

- Céy hang trén he, 18 d& tréng 14t hinh tron duong kinh t6i thiéu 1,2m.
c. M6t sb quy cach khac dbi voi ciy xanh trdng trén via he:

- Céy c6 théan thing, gb dai dé phong bi gion gy bét thudng, tan 14 gon, thin ciy
khong ¢o gai, ¢é do phén canh cao.

- L4 ciy c6 ban rong dé tang cudng qua trinh quang hop, ting hiéu qua lam sach méi
truong.

- Hoa qua (hodc khéng c6 hoa qua) khéng hip din rudi nhing lam anh huéng dén vé
- sinh mdi trudng. )

- Tudi tho ciy phai dai (50 ném trd 1én), c6 tbc d6 ting trudng tot, co sire chiu dyng
s khic nghiét ctia thoi tiét, it bi sdu bénh, mbi mot pha hoai.

- Céy phai c6 hoa dep, ¢6 nhitng bidu hién dic trung cho cic mua.
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Pidu 6: Nhitng quy dinh cu thé dbi véi cde hang mue x4y dung hé théng ha thng ky
thuit

Khu vae 02 chu bd hanh:
- 02 chu bd hanh bing thép trén hé mong BTCT véi tudi tho 100 nim;
- Chiéu dai cdu: Cau sb 1: L=40m; cdu s6 2: L=37m;

- B&réng cAu: B=6m + 7,5m;

- Khb gidi han vé& chidu cao clia dudng bo: H>4,75m;
- Tai trong thiét ké: Nguoi di b6 4 KN/m2.

Khu viue LY
6.1. Giao théng

a. Mang ludi giao théng,

- Mang 1u6i giao thong quy hoach két néi hai hoa v6i cac tuyén dudng hién trang vi
dinh hudéng quy hoach bao quanh khu quy hoach, phan chia khéng gian khu vue thanh cdc
khu chirc nang va cac cum nha 6.

- Tht ¢4 cdc khu chite niing va cum nha & ddu dé dang tiép can dén truc giao théng
déi ngoai va céc tuyén duong giao thong khu vuc bao quanh.

b. Ban kinh b6 via:

- Tai cdc nga giao nhau giita cac tuyén dudng giao thong xiy dung méi trong du 4n
ban kinh bé via thiét ké R >5m.

c. Bo dbc ngang dudmg:

- D& dam bao cho viée thoat nude dirge nhanh chong, dd dc ngang mit dudong thiét
ke 1a 2%, do doc ngang he¢ [a 1,5%.

d. Ban kinh cong bang cta céc tuyén dudng: R> 15 m.

e. b6 dbe doc dudng:

- Dam bao cho vige di lai an toan va thoat nude mat tt, d6 dbe doc dub‘ngﬂ0,00% <i
< 9,00%. Cac doan duong d6 doc thiét ke i=0,00% s€ cb gidi phap k¥ thudt dé dam bao
thodt nude doc dudng bing ranh ring cua.

f. Két cdu 40 dudng;

- Mang ludi dudng trong khu vue thiét k& cén dugc xdy dung voi két cu 4o duong
dat tiéu chuén bén, dep.

- Mt duong tir cip dudng ndi bo tré 1én sir dung két ciu bé tong at phan. Céc dudng
vao nha, dudng di b, dudng dao tiy theo yéu cau cd thé dung két cau gach terrazo hodc
gach block tu chén hodc lat da.

6.2. Cac yéu chu vé ky thuit va quan Iy xdy dung cho cbng trinh chuén bj k§ thujt
6.2.1. Quy hoach san nén

- Khong ché cao dd san nén tai cac di€m giao nhau cta cac tuyén dudng, cac diém
dic biét lam co s¢ cho ¢ong tic quan ly, 1dp dy an trong timg 16 dat va cac giai doan thuc
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hién quy hoach. San nén irén nguyén tic tin dung dia hinh tr nhién k&t hop véi che gidi
phép cbng trinh nham han ché 181 da cong tac san lap mét bang.

- Nén sau khi san d‘ép phai thudn tién cho viéc thoat nudc mit ty chay vao hé théng
thoat nudc mua, d6 déc dudmg thuln tién va an toan cho giao théng.

- Pam bao thoat nude mit t6t nhit ciing nhu tac d6 dbc nén thich hop nhim han ché
toi da hé thong cong thoat nude phai dao siu.

- Céc khu vuc x4y moi phai dam bao khép ndi ddng bd véi cac khu vue xay dung
hién trang va khong lam anh hudng dén hoat dong cia khu vue hién hitu.

- Do dbc san nén t6i thidu i=0,40% dé dam bao thoat nude mua tu chay.
6.2.2. Ouy hoach hé thong ihodt nwéc mua

- Ha théng thoat mréc mua riéng hoan toan v6i hé théng thoat nude thai.

- Hé théng thoat nudc mua bd tri doc cde tuyén dudng giao thong dam bao thu gom
va thoat nude triét d¢ dira trén nguyén tac tu chay.

- Trén mang luéi thoat nwée mura bd trf cac ga thu, ga thiim, khoang cach céc ga theo
tiéu chudn dam bao ti€u thoat nuée nhanh chong va quan Iy védn hanh. B¢ doc doc cong
lay theo d§ doc dudmng hoidc theo G doc t6i thiew 1= 1/D.

6.3. Cac yéu ciu vé ky thuat va quan Iy xiy dung cho cong trinh cip nuwéc

- Mang ludi dudng 6 dng chp nudc duoc thiét ké 13 mang vong két hop mang nhanh
dam bao bao tram hét cac khu chirc nang trong toan khu quy hoach va cip dén chan cong
trinh.

- Céc tuyén éng clp nude duge bd tri trén he, dam bao khoang cach ly an toan ddi
v6i céc cong trinh ngdm khac theo quy chuan quy dinb.

- Mang luéi duong éng dugc tinh toan thiy lue trong cac trudng hop cho giv dung
nude 16n nhat va gi¢ ditng nudce 16n nhat ¢é chay.

- Cac hong ciru héa duge (‘iz’iu néi véi dudng dng cdp nuée phan phdi cé duong kinh
tor D110 tré 1én va dugc bo tri gin ngi ba, ngd tir hodc truc dudng 16n.

- Trén céc truc dudmg cé éng cAp nude chinh c6 duong kinh D110 trd 1én sé dit cac
tra ctru hoa voi ban kinh phuc vu tudn thi theo QCVN 06:2022/BXD va Thong tu
09/2023/TT-BXD ban hanh stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thujt
qudc gia vé an todn chay cho nha va cong trinh; ddm bao thuan lgi trong cong tac phong
chay va chita chay.

6.4. Céc yéu ciu vé ky thuit va quin Iy xiy dung cho cdng trinh thoit nwée thai va
vé sinh méi treong
6.4.1. Giagi phdp thodt nuwdc thai .

- Hé théng thoat nude thai 1a hé théng thoat nrde riéng hoan toan véi hé théng thoat
nwoc mua.

- Nude thai sinh hoat cia timg cdng trinh trong cac & dat sau khi duge xir ly so bd
bing céc bé tir hoai, durge thu gom vao cic tuyén cdng nhanh, cdng chinh din vé& du ndi
vao cac tram xir Iy nudc thai trong dur 4n.

- Tram xir Iy nuée thai: sit dung cic céng nghé sinh hoc tién tién dé giam thiéu tac
dong dén mdi trudng xung quanh.
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6.4.2. Tha gom chit théi rim

- Tién hanh phén loai chit thai rin ngay tir x’éguén thai, CTR théng thudng ti céac
ngudn thai khic nhau duge phan loai theo hai nhém chinh: nhom cac chat ¢6 the thu hdi tai
su dung, tai ¢hé va nhom cac chat phai xt Iy chén lap hodc tiéu huy theo quy dinh cla
phép luit; (ot thi€u 13 phén loai thanh 2 logi: CTR hitu co dé phan hiy va CTR v6 co.

- Chét thai rin dugce thu gom hang ngay theo giv bang xe nho chuyen dung ¢6 thung

chira riéng chit thai rin hitu co va vé co dén diém tap két chit thai rén va dua di khu xu ly
Luc Pién — huyen Yén My dé xir 1y,

6.5. Cac yéu chu vé k§ thuit va quén Iy xiy dung cho céng trinh cép dién

- Theo quy hoach Iudi dién tinh Hung Yén va huyén Vin Giang, Toan khu dé thi
duge cung cap nguon dién tir tram bién ap 110/22kV Vin Giang cbng suat 2x63MVA dit
tai phia Dong Nam khu d6 thi nhw quy hoach chi tiét duge duyét ndm 2013, Tram bién 4p
110/22KV Vin Giang trong tuong lai s& duge mé rong voi cong suit 2x63MVA theo quy
hoach cha nganh dién luc.

- Nguén dién cp dén khu vuce didu chinh quy hoach duge ddu nbi véi duong day
trung thé 22kV cia khu virc nam trén truc dudng giao thong phia Nam ranh gidi.

- Tram bién &p du kién str dung loai tram kios hop khdi hodic tram tru dé han ché dién
tich x4y dyng va it anh huéng dén kién tric canh quan cta dy an..

- Lu6i dign ha thé: Thiét ké theo so d6 hinh tia, ludi dién ha thé dat ngdm dudi dudng
giao thoéng dan dién @ir tram bién ap dén cdc ti dién ha 4p va cdp cho cong trinh st dung
dién.

- Ludi dién chiéu sang: Dung cap ngam cap chiéu sang 14y dién tir t0 dién chiéu sang

lidn k& vai tram bién 4 ap dén céac ¢t dén chibu sang trén cdc truc dudng grao thong.
6.6. Cac yéu cin vé k¥ thuat va quan Iy x4y dyng cho céng trinh cip thong tin lién
fac

- Xay dung hé théng tl cap chinh, tii cap dich vy va dng chd cap theo doc theo céc
tuyén dudng giao thong trong khu quy hoach dé€ ddm bdo cung cép thong tin dén tlmg cong
trinh chirc néng.

6.7. Quy dinh vé thi céng, quan Iy cac cong trinh ha tz"ing k¥ thuit
- Ciin cir theo hd so thlet ké thi cong dugc duyét, Chi dAu tw t6 chiic céc bién phap
thi cong ddng bd va déu ndi hop 1y vao hé théng ha tng chung cta khu vure.

- Viéc gidm sat thi cong do chi dau tu dyr 4n t chire thyc hién va theo dai theo quy
dinh hién hanh.

- Trong giai doan ddu tu cac cong trirh cong cong trong pham vi cia dy 4n, chi du
tu ¢6 trach nhiém quan ly cac hé thong ha tang k¥ thuit va sira chita cac hu hong (néu cd).
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CHETONG 11 CAC OUY BINH Vi THY) TUC QEJA)N LY XAY DUNG
Diéu 7: Ouy dinh vé quan [

- Céc td chirc va ¢4 nhan chi dwoc thi ¢bng trong pham vi ranh gi6i dit dugce giao.
- Céc td chire va ¢4 nhan chi duoge tap két vat lidu va td chitc thi cdng bén trong pham
vi dat thudc quyén s¢ hitu clia minh.

- Trong qué trinh thi céng néu xay ra hr hong ha tang cling nhu cong trinh lan can, t
chizc hay c4 nhan gy ra phai chiu trach nhiém sira chita, bdi hoan, phuc hdi nguyén hién
trang ban dau.

Diéu 8: Quv dinh vé cép phép xayv dung

- Quy trinh, thi tuc cdp phép xdy dung trong vuc B én éié'u chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu vue phia Tay duodng truc chinh huéng Bic - Nam (quy hoach réng
30m), Khu do thi thuong mai va du lich Vin Giang (Ecopark) phai thyc hién, tudn thi theo
cac quy dinh hién hanh vé x4y dung.

- Cht dau tu dy 4n c6 trach nhiém kiém tra vide x4y dung tudn tha Quy hoach didu
chinh duoc phé duyét.

Piéu 9: Gidy chitng nhin quyén s¢ hiru nhi vi quyén siv dung dit

- Chvi dAu tu dir 4n 6 trach nhiém lién hé cic co quan c6 tham quyén d huéng din
cac doi twong st dung thuc hién viéc xin cip gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va
quyen st dung dat ¢ trong khu vuc quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 10: Phin cdng trich phiém

- Chii ddu tu du 4n ¢6 trach nhiém:
+ Trién khai thuc hién du 4n sau khi ¢ Quyét dinh phé duyét. Dam bdo xdy dung
cOng trinh va két cdu ha ting theo quy hoach va dam bao chat lugng cac cong trinh.
+ Quan ly trat tr xdy dung trong ranh giéi theo db an quy hoach chi tiét duge duyét.
- Chu don vi, tap thé, ca nhén, ho gia dinh c6 trach nhiém:
+ Thuyc hién theo ding cac ndi dung trong quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi
tiet nay.
+ Y thirc v& mirc d6 thAm my, bén vimg, tién ich va canh quan chung cta khu vie.
- Don vi thi ¢c6ng ¢o trach nhiém:
+ Thuec hién theo diing céc ndi dung trong quy dinh quéan 1y theo dd an quy hoach chi
tiét nay.
+ Xay dung cbng trinh theo dung hd so thiét ké duoc duyét va dam bao an toan khi thi
cdng.
+ Giit vé sinh, van chuyén, don dep phé thai ra khoi hién trudng sau khi thi ¢éng dam
bdo vé sinh moi trudng theo dung quy dinh.
- Co quan quan Iy nha nu6e va chinh quyén dja phuong ¢é trach nhiém:
+ Phbi hop va tao diéu kién cho Cht dau tw trién khai du an theo dung quy dinh.

+ Tao didu kién cho chi héd duoge nhép ho khau va t& chitc sinh hoat theo khu phd,
tién toi xay dyng khu pho vin hoa,
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CHUTONG TV DIEU KHOAN THI HANH
Diéu 11: Hidu lwe thi hank

Quy dinh ndy c6 hiéu lyc va duge thi hanh ké tir ngdy ky. Moi quy dinh trude day
trai voi cac quy dinh trong quy dinh nay déu bi bai bo.

Diéu 12: Phan eéng trach nhiém guan Iy

Can ¢t theo Ludt xay dung hién hanh, S¢& xay dymng tinh Hung Yén va cdc co quan ¢6
lién quan ¢6 trach nhiém quén ly xdy dung theo dung Db 4n diéu chinh cuc bdé Quy hoach
chi tiét xay dung Khu vyc phia Ty dudmg truc chinh huéng Bac - Nam (quy hoach rong
30m), Khu 46 thi thuong mai va du lich Vin Giang (Ecopark).

Biéu 13: X IV vi pham, diéu chinh bd sung

Chi dau tu dy 4n 6 trach nhiém quan ly théng nhéit v& quy hoach trong khu vuc quy
hoach. Cac hé gia dinh trong Khu din cu chiu trach nhiém thuc hién ding quy dinh nay.
Moi vi pham cac diéu khoan ctia quy dinh nay s& bi xir Iy ky luét hoic bi truy t6 trudc
phéap luét hién hanh.

Trong qué trinh trién khai thuc hién néu ¢6 phat sinh nhiing van ban quy pham phap
ludt 6 lién quan dén Quy dinh quén ly quy hoach va xéy dung s dugc Cha ddu iu bd
sung diéu chinh cho phit hop vé6i thue té va trinh thoa thudn/thdm dinh tai cac cép ¢6 thim

quyén.

Piéu 14: Quan I¥ thue hién

Quy dinh quan ly Db an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét x4y dung Khu vyc phia
Tay dudng truc chinh hudng Bac Nam (quy hoach rdng 30m), Khu d6 thi thuong mai va
du lich Vin Giang (Ecopark) gdm 4 Chuong, 14 Didu dugc ban hanh va luu gifr tai cic co
quan dudi day:

- S¢ Xay dung;

- 86 Tai nguyén va Moéi truong;

- $6 Ké hoach va Pau tu;

- Cong ty ¢b phan tap doan Ecopark;

- Cac Phong, Ban, chirc nang, don vi ¢ lién quan.
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