CONG TY TNHH MACHINO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHU XUAN Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 69 /QD-MPX Hung Yén, ngay 18 thang 09 ndm 2025
QUYET DPINH

V/v: Phé duyét Du an xay dung Nha & xa hoi
thudc quy dat trong quy hoach Dir 4n phat trién khu nha & thwong mai tai
phuong Tién Phong va xa Phu Xuén, thanh ph6 Thai Binh, tinh Thai Binh
(nay la phwong Thai Binh va phwong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén)

CONG TY TNHH MACHINO PHU XUAN

Can cur cac Luat: Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sira déi, bd sung
mot sé diéu theo Luat s 03/2016/QH14, Luét s6 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14; Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay
17/6/2020;

Cin cir cac Nghi dinh ciia Chinh phi: sb 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021
quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly chat luong, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xay dung; s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu
vé quan ly chi phi dau tu xay dung; s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy
dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan ly hoat
dong xdy dung; 5O 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 Quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sé dleu ctia Luét Pau tu; sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
Stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuédce
cua bd xay dung;

Cin ctr Quyét dinh sé 1435/QD- UBND ngay 20/6/2018 ctia Uy ban nhén
dan Tinh Thai Binh (nay la tinh Hung Yén) phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 du 4n xay dung t6 hop dich vy, thuong mai va nha & tai phudng Tién
Phong va x4 Phu Xuan, thanh phé Théi Binh, tinh Théi Binh (nay la phuong
Thdi Binh va phuong Ti rdn Hung Dao, tinh Hung Yén);

Cin cir Quyét dinh sé 64/QD-UBND ngay 25/6/2025 ciia Uy ban nhén dén
tinh Thai Binh (nay la tinh Hung Yén) vé viéc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu Du 4n: Du 4n xdy dung nha ¢ xa hoi thudc quy
dat trong quy hoach Dy én phat trién khu nha ¢ thuong mai tai phuong Tién
Phong va xd Pht Xuan, thanh ph6 Théi Binh, tinh Théi Binh (nay la phuong
Thdi Binh va phwong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén);

Can ctr Hb6 so Béo céo nghién ctru kha thi Dy 4n xay dung nha & xa hoi
thuée quy dét trong quy hoach Du an phat trién khu nha & thuong mai tai
phuong Tién Phong va xa Pht Xuén, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh (nay
la phwong Thdi Binh va phwong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén)

Can cir Bdo céo tham tra Bdo cdo nghién ctru kha thi Du 4n x4y dung nha &
xa hoi thudc quy dit trong quy hoach Du an phat trién khu nha & thuong mai tai
phuong Tién Phong va xi Phu Xuan, thanh phé Théi Binh, tinh Théai Binh (nay




la phwong Thdi Binh va phuong T) ran Hung Dao, tinh Hung Yén) (Kém theo van
ban 50 2564/BC-VKT-IICM ngay 09/05/2025 cia Lién danh Vién kinh té xay
dyng — Vién Quan ly Déu tu xay dung);

Vin ban chip thuén chiéu cao tinh khéng x4y dung cong trinh sb 191/TC-
QC ngay 23/4/2025 cia Cyc Tac chién Bb Téng Tham muu

Vin ban sé 52/CTNSTB-KH ngay 16/7/2025 cua Cong ty CP nuodc sach
Thai Binh chép thuén thoa thuén d4u ndi clp nudc;

Vin ban sb 192/PCHY-KT ngay 16/7/2025 ctia Cong ty Pién luc Hung
Yén chip thuan cip diém diu ndi, cip dién cho Dy 4n;

Vin ban sé 78/UBND-KTHTDT ngay 01/8/2025 ciia UBND phudng Thai
Binh v& giai phap thoat nuéc thai Dy 4n;

Vin ban s6 152/UBND-KTHTDT ngay 19/8/2025 ciia UBND phuong
Trén Hung Pao vé giai phap thoat nuéc thai D 4n;

Van ban s6 187/UBND-KTHTDT ngay 25/8/2025 cua UBND phuong Thai
Binh, tinh Hung Yén va Vin ban s6 221/UBND-KTHTDT ngay 11/9/2025 ctia
UBND phudng Trén Hung Pao, tinh Hung Yén tiép nhén déing ky méi trudng
Dy an Xay dung nha ¢ x& hi thude quy dét trong quy hoach Dy én phat trién
khu nha & thuong mai tai phudng Tién Phong va x& Phu Xuén, thanh phé Thai
Binh, tinh Théi Binh (nay la phuong Thdi Binh va phuong T van Hung Pao, tinh
Hung Yén)(Van ban sé6 58/CV-DT ngay 19/8/2025 cua Cong ty TNHH Machino
Phit Xuan vé viéc ding ky m6i trudng)

Vin ban sb 1379/STC-TCDNKTTT&TN ngay 16/9/2025 ctia S& Tai chinh
xac nhén ky quy bao dam thuc hién Du an;

Cac cén cu phap ly khéac ¢6 lién quan.

Theo @& nghi cia Gidm dbc Céng ty TNHH Machino Pht Xuén tai T& trinh
s6 66a/TTr-MPX ngay 17/09/2025.

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét du an xdy dung nha & xi héi thudc quy dét trong quy
hoach Du an phat trién khu nha & thuong mai tai phudng Tién Phong va x3 Pha
Xuén, thanh phé Théi Binh, tinh Thai Binh (nay la phuong Thai Binh va phuong
Tran Hung Pao, tinh Hung Yén) véi cac néi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén dy an: Dy an xdy dung nha & x4 hdi thudc quy dat trong quy hoach
Dy é4n phat trién khu nha & thuong mai tai phuong Tién Phong va xa Phu Xuén,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh (nay la phuong Thdi Binh va phwong Trdn
Hung Dao, tmh Hung Yen)

2. M s6 théng tin cdng trinh: Co quan nha nuéc c6 thAm quyén vé cép
gidy phép xéy dung Khéi tao khi cép gidy phép xdy dung cdng trinh (theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 10 Nghj dinh 111/2024/ND- Cp ngay 06 thang 9
nam 2024 quy dinh vé hé thong théng tin, Co s& dit liéu qubc gia vé hoat dong
xdy dyng, xdy dyng d6i voi truong hop cdng trinh x8y dung khdng thude dbi
tugng tham dmh tai co quan chuyén mén vé xay dung).

3. Pia diém x4y dung: Phuong Trin Hung Pao va phudng Thai Binh, tinh
Hung Yén.

4. Ngudi quyét dinh dau tw: Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Machino
Phu Xuan.



5. Tén chii dau tw va cac thong tin dé lién lac:

- Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Machino Phu Xuin

- M s doanh nghiép: 1001268964 do do phong Déng ky kinh doanh S¢ Ké
hoach va Pdu tu tinh Théi Binh (truéc sip nhap) cp ding ky l4n diu ngay 10
thang 08 ndm 2023

- Dia chi try s¢: L13-LK3 Khu d6 thj Damsan, duong Quach Dinh Bao, x&
Phti Xuén, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh (nay 14 phuong Trin Hung Dao,
tinh Hung Yén)

- Dién thoai: 02273650016

Thong tin ngwoi dai dién theo phap luat:

- Ho va tén: Luong Van Hoa Giai tinh: Nam

- Ngay sinh: 29/03/1980; Qubc tich: Viét Nam; Chtrc danh: Giam doc

- Can cudc cong dan s&: 022080008920; cip ngay 01/09/2022; noi cép: Cuc
canh st QLHC vé TTXH

- Pia chi thuomg tri: S6 94 ngd Thd Quan, Phudng Vin Miéu — Québc Tir
Giam, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

- Chd & hién tai: $6 94 ngd Thé Quan, Phudng Vin Miéu ~ Qudce Tir Giam,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

- Bién thoai: 0936083680

6. T6 chire tw van lip Bio cdo nghién citu kha thi dau tw xiy dung, To
chire 13p khio sat xiy dung; Tb chirc tr vin thim tra Bdo cdo nghién ciru
kha thi:

- Nha thiu tw van 1ap bdo cdo nghién citu kha thi: Coéng ty C5 phin Tu
van Xay dung va Lép dat Thiét bj Viét Nam Vinace

+ Tén chti nhiém: Nguyén Quang Hai; M3 s6 chitng chi ning luc hanh nghé:
HAN-03-2022-0103.

+ Tén chi tri bd mén kién triic: Pinh Vin Trudng; M3 s6 chimg chi ning
lue hanh nghé: QNI-KTS-00000476.

+ Tén chu tri bd mén két ciu: Nguyén Van Tinh; M3 sb ching chi nang lyc
hanh nghé: BXD- 00114610.

+ Tén chu tr} bd mén cép thodt nude: Ngb Thi Hoan; M3 s6 chimg chi ning
lwc hanh nghé: BXD-00030750.

+ Tén chi tri bd mén dién, dién nhe: PS5 Pha Trung; Ma sb chimg chi ning
lre hanh nghé: BXD-00101206.

+ Tén cha tri b mén dién nhe: DS Phit Trung; M4 sé chimg chi ning luc
hanh nghé: BXD-00101206.

+ Tén chil tri bd mén didu hoa: Nguyén Xuan Cudng; Mi s chimg chi ning
luc hanh nghé: BXD-00007211.

+ Tén chi tri bd mén PCCC: Hoang Anh Thinh; M3 sé chimg chi ning luc
hanh ngheé: 0066/2024/PCCC-HAN '

+ Tén chu tri 1ap tdng mirc dau tr va du toan: Nguyén Manh Diing; M4 s6
chimg chi nang luc hanh nghé: HAN-00000892

- Nha thau tw vin lap Bdo cdo khio sat dja chit cong trinh: Cong ty Cb
phan Tu van Thiét ké Xay Dung Toan Théng

+ Tén cht nhiém dia chat: Pham Vin Tho; Ma s chimg chi ning luc hanh
nghé: BXD-00028005.



+ Tén chii nhiém dia hinh: Bui Van Thanh; M3 sb chung chi ndng luc hanh
nghé: THB- 00062592

- Nha thiu thim tra Béo cdo nghién ciru kha thi: Lién danh Vién Kinh té
Xéy dung — Vién Quanly . Péu tr Xay du’ng

+ Tén chu nhiém: Trin Lam; M4 s§ chimg chi ning Iuc hanh nghé: BXD-
00070572.

+ Tén chu tri bd mdn kién tric: Poan Thi Mién; M3 sb chimg chi ning lvc
hanh nghé: HAN-06-2022-140.

+ Tén chi tri bd mén cdp thodt nude: Nguyén Chi Chinh; M4 sé chimg chi
ndng luc hanh nghé: BXD-00010655.

+ Tén chu tri bé mén dién: DS Duy Thé; Mi sb chimg chi ning luc hanh
nghé: BXD-00054542.

+ Tén cht tri bo mén thong gi6, didu hoa: Trin Manh Trung; M4 s6 chimg
chi nang lirc hanh nghé: BXD-00010654.

+ Tén chu tri tdng muc dau tu va du todn: Vii Quyét Thing; M3 sb chimg
chi ning luc hanh nghé: BXD-00030844.

7. Loai, nhém di 4n; loai, cAp céng trinh chinh; th&i han s dung theo
thiét ké ciia cong trinh chinh:

- Nhom du an: Nhém B

- Loai ¢ong trinh: Céng trinh cip I

- Thoi han str dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh: 50 n3m ké tir ngdy du
an duoc cép ¢6 thim quyén chép thuan chi trirong du tr ddng thai chip thuin
nha déu tu.

8. Muc tiéu du an:

Piu tur xay dung khu nha ¢ x4 hdi dang chung cu cao tdng véi hé thong ha
tang k§ thuét dong bd, hai hoa voi canh quan khu vuce xung quanh; dap img nhu
cau vé nha ¢ va néng cao chét luong cude sbéng cho cac ddi tiong dugc hudng
chinh sich hd trg vé nha & xa hoi; néng cao hiéu qua s dung dat; gép phin
chinh trang d6 thj va thuc day su phat trién kinh té - x3 héi tai phuong Thai Binh
va phuong Trin Hung Dao, tinh Hung Yén va thyc hién muc tiéu trong chuong
trinh, k& hoach phat trién nha & cva tinh. Dy 4n dugc diu tu xdy dung s& gép
phan lam tang thém quy dién tich dat & trén dia ban phuong Thai Bmh va
phuong Trén Hung Pao tinh Hung Yén, gdp phin g1a1 quyet nhu cau vé nha &
cho ngudi dan thanh pho v mang lai hiéu qua kinh té x4 hoi, hiéu qua tai chinh
cho Nha nudc va Chu dau tu, gop phan vao viéc phat trién db thi bén vimg va
néing cao chét lugng cude sdng cho ngudi dan.

9. Quy md, chi tiéu ki thuit; cic gidi phap thiét ké nhim sit dung hiéu
qua ning hromg, tiét kiém tai nguyén (néu co):

9.1. Quy mo

Piu tir x4y dumg Nha O X4 Hoi bao gdm céc hang muc c6ng trinh sau:

- Tng dién tich 16 dét khoang 4.633,8 m2

- Xay dung 01 c6ng trinh nha & x& hdi trong d6:

+ 02 ting dé 1a cira hang thuong mai dich vu, sin danh cu, cic phong tién
ich phuc vu cu dan, dé xe...

+ 13 tang thap bao gdm 2 khdi nha A va khéi nha B 1 cac cin hd 4.



cho nguoi déan thanh phé va mang lai hiéu qua kinh té xa ho1, hiéu qua tai chinh
cho Nha nudc va Chu déu tu, gop phén vao viéc phat trién do thi bén vimg va
nang cao chat lwong cudce sdng cho ngudi dan.

9. Quy mao, chi tieu ky thuat; cac glal phap thiét ké nham sir dung hiéu
qua nang lwgng, tiét kiém tai nguyén (neu cd):

9.1. Quy moé

Pau tu xay dung Nha O X4 Hoi bao gém cac hang muc cong trinh sau:

- Téng dién tich 16 dat khoang 4.633,8 m2

- X8y dung 01 cong trinh nha & xa hdi trong do:

+ 02 tang dé 12 ctra hang thuong mai dich vy, sin danh cu, cic phong tién
ich phuc vu cu dén, dé xe...

+ 13 tang thap bao gém 2 khéi nha A va khéi nha B 14 céc cin ho &.

9.1.1. Quy md cdng trinh bao gom cic thong sb sau:

- Cép cong trinh: Cip I

- Bac chiu Ira: Bac 1

- Cép hau qua cong trinh: C4p C2 (trung binh)

- Dién tich xay dung cong trinh: 2.610,00 m2

- Téng dién tich san xay dung: 30.588,00 m2

- S tang cao: 15 tang, 01 tum

- Chiéu cao céng trinh (tinh tir cdt san): 57,06 m

- Dién tich san thuong mai, sinh hoat cdng dong va nha tré: 2.610,0 m2

- Dién tich san x4y dung NOXH: 25.220,0 m2

- Dién tich ha ting ky thuét (D3 xe trong nha): 2.610,0 m2

- Téng s6 cin ho &: 312 can

- Dan s6 du kién: 766 nguoi.

9.1.2. Hang muc ngoai nha:

- San dudmg ndi bd, cdy xanh canh quan, san thé thao....vv

- Hé thdng cip dién ngoai nha

- Hé théng cép thoat nudc ngoai nha

- Hé thdng PCCC ngoai nha

- Hé thong théng tin lién lac ngoai nha

- Chéng méi.

9.2. Cic giai phap thiét ké

9.2.1. Giai phap kién triic

9.2.1.1. Quy hoach téng mit bang

Du an x4y dung nha & x3 hdi thude quy dat trong quy hoach Du 4n phét trién
khu nha ¢ thucmg mai tai phuong Thai Binh va phuong Tran Hung Pao, tinh
Hung Yén c6 dia diém xdy dung tai Phuong Thai Binh va phuong Tran Hung
Dao, tinh Hung Yén. L6 dat xdy dung c6 dién tich khu dat 1a 4.633,76m? (trong
do dién tich dat xay dung cong trinh NOXH khoang 2.610,0m2, dién tich dat ha
tang, duong giao thong ndi bo khoang 2.023,76m2). Du an gbm 1 cong trinh cao
15 tang, c6 chung 02 tang khéi dé chirc ning 1a cira hang thuong mai dich vu,

sanh dén cu, cac phong tién ich phuc vu cu dan, dé xe; 13 tang thap bao gbm 2

khéi thap A va khéi thap B 1a cac can hd ¢. Ranh giéi 16 dét cu thé nhu sau:
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- Phia Tay Nam: Giap ducmg khu vuc réng 20,5m;

- Phia Dong Bic va Tay Bac: Gidp dudng quy hoach réng 13,5m va & dat
QH nha & thip tng.

- Phia Dong Nam: Giap dudng phan khu rong 9m va khu dén cu hién hiru.

Du 4n thudc nhém cong trinh cdp I, chiu Iira bac I.

Céc chi tiéu quy hoach — kién triic cua Dy an “Xay dung nha ¢ x4 héi thude
quy ¢t trong quy hoach Dy 4n phét trién khu nha & thwong mai tai phuong
Thai Binh va phuong Trin Hung Pao, tinh Hung Yén” chi yéu nhu sau:

T Noéi dung Pon vi| Theo hd so TKCS
1 | Dién tich 16 dét m? 4.633,8
- Di;én tz’c{'z dat ::céy fir_,mg ha tang kp thudt 2 1.096,11

(sén duong ndi bo)
- | Dién tich ddt cdy xanh canh quan m? 927,69
- | Dién tich dat xdy dung nha 6 x8 hoi m? 2.610,0
2 | Dién tich xdy dung m? 2.610,0
3 | Mat d6 xay dung % 56,33
4 | Téng q\ién Eich san cac cong trinh 2 30.588,0
(bao gbém tang tum)
5 | Hé sb st dung dét khoang Lan 6,6
6 | Sé ting ndi cong trinh Téng 15
7 | Quy md dén sb du kién Ngudi 766
8 | Tong sb can ho & Can 312
9 | Khoang li x8y dung cong trinh m Z6
10 dclllljfl:n (;&il;) cac cong trinh (tir ct san dén m 57.06
11 | Chiéu cao phong chay chita chay m 49,96

9.2.1.2. Gidi phép bd tri miit bing cong ning

Khéi nha & xa hoi cao 15 ting, dién tich xdy dung 2.610 m2, téng dién tich
san 30.588,0m2. Tdng s6 cin hd 312 cén ho, dién tich 32,7 m2/can+77m2/cén.
Tong chiéu cao cdng trinh tinh tir cbt sin dén dinh mai tum thang khoang 57,1m
(cbt +0.00 cao hon cbt san dudng -0.36m). Mit bing b tri cong ning cu thé nhu
sau:

- Tang 1 ¢6 dién tich san khoang 2.610m?, cao 5,2m; bd tri Sanh; phong truc
biao vé, phong tryc PCCC, phong mdy phat dién, phong bom PCCC va sinh
hoat, phong ky thuit dién, phong SHCP co6 dién tich khoang 207,6m2, phong
tap két rac, khong gian nha tré c6 dién tich 320m2, cic phong k¥ thuit va khu vé
sinh chung va cac phong thuong mai dich vy;

- TAng 2 ¢6 dién tich san khoang 2.610m?, cao 3,4m; bd trf khéng gian dé xe
may cho toa nha, cac khu vuc k¥ thudt chung.

- TAng 3 = 15 c6 dién tich san khoang 1.940m%ting, cao 3,3 m/ting, b tri
24 can hd/ting c6 dién tich 32,7 m2/cin+77m2/can;




- Phén méi (tdng tum ky thuat mai): voi dac trung la cac khéi tum thang va
ky thuét két hop vé6i hé thong cot khung ddm tao duong nét kién tric nhat quan
v6i cong trinh. Phén trang tri mai duoc day cao so vdi tudng mai ket hop lam
trang tri bao quanh tuong chén méi, tao diém nhén cho cong trinh, ting mai la
diém nhan quan trong ctia khéi cong trinh.

9.2.1.4. Giao thong dirng va ngang trong cong trinh

- Giao thong ding trong cong trinh khoi thép A, B cia méi téng dién hinh:
M01 thap gom 03 thang mdy (trong doé m01 tang c6 01 thang may dap tmg nhu
cau chd duge bing ca trong trudong hop can thiét) va 02 thang bd thoat hiém
(loai N2, N3 chay tir tang tum xudng tang 1).

- Giao théng theo chiéu ngang céng trinh cia mdi ting dién hinh: Gém
khong gian sanh thang may rong khoang 2,5m va hé thong hanh lang rdng
khoang 1,8m.

9.2.1.5. Giai phap cho nguoi khuyet tat tlep can sir dung

C6 thiét ké duong dbc cho nguoi khuyét tat tlep can cac 161 vao sanh chinh
cua cong trinh, chd dd xe khuyet tat va c6 thiét ké khu vé sinh danh cho nguoi
khuyet tat tlep can su dung tai tang )

9.2.2. Giai phap két cAu va vt liéu sir dung

9.2.2.1. Két qua khao sat dia chat

Theo béo céo khao sat dia chat duoc tién hanh vao niam 2025, dia ting khu
vuc xay dung bao gbm céc 16p dit sau:

- Lép 1: La 1ép dét rudng, dat vion sét pha 14n mun hiru co;

- Lép 2: La 16p Sét mau xam néu nhat, trang thai déo mém, bé day rdt mong;

- Lép 3: La 16p Sét pha mau x4m, xen kep cit pha, 1an hitu co, trang thai déo
nhio;

- Lép 4: La 16p Cat pha mau xdm nhat, xen kep sét pha, 1an nhiéu hitu co,
trang théi déo, nhao;

- Lép 5: La 16p Sét, sét pha mau xam néu, 14n két vén, trang thai déo nhéo;

- Lép 6: La 16p Sét mau xam néu, xam xanh, trang thai déo mém;

- Lép 7: La 16p Sét pha mau xam, xen kep cét pha, trang thai déo mém;

- Lop 8: La 16p Cat pha mau xam, xen kep sét pha, trang thai déo;

- Lép 9: La 1op Cat hat min mau xam, vang nhat, bdo hoa nudc, trang thai
chat vira-rat chit;

- L6p 10: La 16p Sét mau xam, xdm ndu, trang thai déo mém.

9.2.2.2. Giai phap két ciu

a) Giai phap két cAu phin méng

- Cong trinh st dung giai phap méng coc ly tdm tUmg luc truéc PHC-D600,
stc chiu tai du kién 220T;

- Pai coc ¢6 chiéu day 1500mm, giang méng 400x700mm; ]

- Két cau san téng 1 su dung giai phap san bé tong cbt thép dit trén nén dét.

b) Glal phap két cAu phan than

Két cdu phan than 1a hé khung bé tong cbt thép, kich thude clia cic cau kién
chinh nhu sau:

Cot co tiét dién 300x1800, 250x2700,250x2200mm,..;



- Két céu san tang 2 sir dung giai phap dim san thudng. San cé chiéu day
180mm. Dam co tlet dién 300x600, 250x600mm;

- Két cau san tang 3 sir dung giai phap dim san thudng. San co chiéu day
180mm. D3m ¢ t1et dién 300x600, 250x600mm; khu vuc ndi 2 khéi nha c6 san
day 220mm, ha cbt 200mm, sir dung dim 300x700, 250x500; tai sin conson day
120mm;

- Két cdu san tang dlen hinh st dung giai phép dim san thudng. San c6 chiéu
day 180mm. Dim c6 tiét dién 300x600, 250x600mm.

¢) Vit liéu sir dung.

- Bé tong:

+ Coc ly tdam UST: f’c = 80MPa;

+ Dai coc, ddm mong: B30;

+ Cdt: B40 cho ting 1-9; B30 cho tang 9 dén mai;

+ DAm, san: B30;

+ Bé nude, bé XLNT, cdu thang: B30;

+ Lanh t6, bd tru, tuomg din: B20;

+ Bé téng 16t, bé tong tao mat phéng: B7.5.

- Cbt thép:

+ Thép dai, thép ciu tao D < 10: CB240-T, fy= 240Mpa;

+ Thép dai, thép cAu kién phu, lanh t6: D > 10: CB300-V, fy= 300Mpa;

+ Thép san, thép chiu luc D > 10: CB500-V, fy=500Mpa.

9.2.3. Gidi phdp co dién trong cong trinh

9.2.3.1. HE thong dién

- Ngufm dién chinh cép cho cong trinh sir dung 01 may bién ap 2000k VA.

- Ngudn dién du phong sir dung 01 may phat dién 400kVA cho cac phu tai
wu tién va phu ta1 PCCC trong trudng hop mét ngudn dién ludi.

- So db nguyén ly cép dién sur dung so d6 hinh tia két hop phén nhanh, cap
ngudn tir cac tu dién ha thé tong den céc cin hd sir dung thanh din di trén trdn
va trong cac hop k¥ thuat. Cip ngudn cho céc tai co khac sir dung cap dong cach
dién XLPE/PVC di trén thang, mang cép. Cip ngudn cho céc phu tai phuc vu
cong tac PCCC st dung cép c6 thém lép chéng chay (chay cham).

- H¢ théng chiéu sang dugc tinh todn va bd tri nhim dam bao d6 roi dap ung
yéu clu coéng ning cua timg khu vuc, phi hop véi cac quy chufn va tidu chuén
k§ thuat hién hanh.

- Hé théng chdng sét st dung kim thu sét phét xa sém cé ban kinh bao vé
88m. Sir dung cép dbng bén 70mm?2 thoat sét xudng bai tiép dia.

- Dién tr& hé thong ndi dit chéng sét dam bao < 10 Q. Dién trd hé théng ndi
d4t an toan dién va dién nhe dam bao < 1 Q.

9.2.3.2. Cdc hé thong dién phu tro (dién nhe)

- Céc hé théng dién phu trg (dién nhe) duoc dé xuét cho cbng trinh:

+ Hé théng dir liéu, dién thoai, truyén hinh.

+ Hé théng camera giam sat.

+ Hé théng Am thanh théng bao.

9.2.3.3. Hé thdng cip thost nwée



a) Hé thong cip nude

- Téng nhu ciu diing nudc sinh hoat trong ngay 16n nhét cta cdng trinh
khoang: Q = 223,9 (m3/ngd).

- Ngudn nuée sinh hoat cho céng trinh dugc iy tir dng cép nude ngoai nha
vao bé nudc ngdm dit tai ting 1 cia cong trinh.

+ Dung tich bé nudc ngim la: WBN = 224,0(m3).

- Nude tir bé nuédc ngdm ctia mbi khu dwoc hé théng bom trung chuyén bom
18n bé nuée trén mai cia cong trinh.

+ Dung tich bé nuéc mai 13: WBM = 90,0(m3). Bao gém 02 bé W =
45,0{m3)

- Hé théng cp nudce lanh trong cong trinh 13 hé théng cdp nudc phén ving
tir bé nudc mai.

+ Ving trén ciing: Cdp nuéc diing bom ting 4p.

+ Céc ving dudi: Cip nude bing trong luc tir bé nirdc mai cé két hop van
giam ap.

- Hé théng cép nudc néng trong cong trinh dugc thiét ké 1a cac binh mrdc
ndng cuc bd lap trong cac khu v¢ sinh.

b) Hé thong thoat nwée thai va nwée mua

- Cong suét thodt nudc sinh hoat cta céng trinh duge tinh bang 100% nhu
ciu clp nudc sinh hoat (Khéng tinh dén nurdc tudi cdy, rira san).

- Cong suét thoét nude sinh hoat ciia cdng trinh khoang: Q=199,3 (m3/ngd).

- Hé théng thoat nude thai clia céng trinh 14 hé théng thoat nudc riéng biét
gbm:

+ Nudce thodt cho cac thiét bi phuc vy nhu ciu xi, tiéu cua cdng trinh dugc
thu gom vao truc dimg thoat nuéc xi tidu rdi dua vé bé tur hoai dé xir ly. Nube
thai sau khi dugc xur Iy qua bé tu hoai s& dugc dua ra hé théng thoat murde thai
ha ting ngoai nha.

+ Nuéc thoat cho cac thiét b phuc vu nhu ciu tdm, rira cia cbng trinh dugc
thu gom vao tryc dimg thodt nudc rira rdi dua ra hé théng thoat nuée thai ha
tAng ngoai nha.

+ Nuée thodt cho cac thiét b phyc vu nhu cdu bép cla cong trinh dugc thu
gom vao truc dimg thoat nuéc bép rdi dua vé bé tach m& dé tich m& thira. Nudc
thai sau khi dugc tich md s& duoc dua ra hé thdng thoat nude thai ha ting ngodi
nha.

+ Nuédc thoat cho cac thiét bi gist cta céng trinh dugc thu gom vao truc
dtng thoat nude giit rdi dua ra hé thong thoat nurée thai ha ting ngoai nha.

- Nuéc mua mai, ban cong dugc thoat theo dudmg dng riéng rdi dua nudce
mua ra hé théng thoat nuéc mura ngoai nha.

9.2.3.4. H¢ thong thdng gi6 diéu hoa khong khi

a) Hé thong diéu hoa:

- Céc khu vuc shophouse/thuong mai dich vu s dung phuong an diéu hoa
cuc bo vai dan néng duge treo phia trén san phu tiép gidp mit ngoai nha hodc
dat tai cac logla cua timg gian hang, dan lanh 1a loai cassette 4m trdn hodc 4m

tran ndi ong gio.



- Khu vuc sinh hoat céng dong (SHCD),vén phong sir dung diéu hoa cuc b
dan lanh la loai cassette &m trdn hodc 4m tran ndi éng gio.

- Céc ting cén ho st dung diéu hoa cuc b dan lanh treo tudng, dan néng dat
bén ngoai 16 gia can ho.

b) Hé théng thong gio:

- Chp gi6 tuoi cho cac khéng gian diéu hoa thong qua rd gié, clra m& va
chénh ap.

- Théng gidé vé sinh chung sit dung quat truc két hop 6ng gid, cira gid trong
cdc khu vé sinh hut thai khéng khi ra ngoai theo phuong ngang. V& sinh nho su
dung quat truc gén tuong két hop 6ng gid hut thai khong khi ra ngoai theo
phwong ngang.

- Hé théng théng gié vé sinh cac tAng can hé sir dung quat truc gén tran két
hop éng gio hut thai khéng khi ra 16 gia can ho.

- Hé théng hit mii bép cin hd st dung chyup hut mui, két hop ong gié hut
thai khoéng khi ra 16 gia can ho.

- Hé théng thong gto phong réc sir dung quat trung tdm dét trén mai két hop
bng gi6 truc dimg, cira gid tai cac tAng hat thai khong khi qua mai cong trinh.

- Hé théng théng gié céc phong ki thuat st dung quat truc gén tudng hit
thai khong khi ra ngoai.

c) Hé thong théng gi6 su cb:

- Hé théng thong gi6 va hut khéi gara dé xe tng 2: Sir dung hé thong hit
kh6i co khi, lién déng véi hé thdng béo chay, sir dung ngudn dién wu tién khi c6
chay.

- Hé thong ting ap thang bg, ting ap buong dém thang bd s dung quat dat
trén mai két hop 6ng gi6 truc dimg, cira gié ting ting ap khi c6 su co.

- Hé thong tang ap gleng thang may thuong sir dung quat dat trén mai két
hop dng glo ting ap cho giéng thang khi ¢6 su co.

-He thong hut khéi hang lang str dung quat d3t trén méi két hop dng gi6 truc
dung, ctra gi6 va van khoi tang hat khoi cho hanh lang khi c6 su c6. H¢ thong
cip khéng khi bl tir nhién bang cira mé & hanh lang tang.

9.2.4. Giai phap phong chay va chikra chay

Giai phéap chi tiét ndi dung gidi phap thiét ke vé phong chay va chira chay
bao dam theo quy chudn, tidu chudn, quy dinh vé phong chay va chita chay:

a) Khoing cach phong chay, chita chay dam bao phu luc E, QCVN
06:2022/BXD - Sira d6i 01:2023

- Céng trinh duoc xay dung cach ranh gidi 16 dét va ti 16 16 mé khong duoc
bao vé chong chay thda méan bang E.3 va E.4.a, QCVN 06:2022/BXD va phin
sira d6i 01:2023.

b) Puing bd, bii d6, khoing tréng phuc vu hoat djng phong chady, chira
chay, cim nan, ciru h{y dim bao theo quy dinh tai chuong 6, QCVN
06:2022/BXD va phén stra d6i 01:2023:

b.1. Dudng cho xe chira chay:

- Pudng giao théng rong trén 3,5m, chidu cao théng thiy trén 4,5m dam bao
xe chitra chay hoat dong.

- Tai trong dam bao xe chira chay hoat dong.
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- Poan tranh xe: rong 7m, dai trén 8m.

b.2. Bai dd xe chira chay:

- Céng trinh ¢6 chiéu cao phdng chay chira chay 49,96m, nhom nha F1.3,
dugce trang bi hé théng chita chay tu ddng, bdi db xe chira chdy ong 16i thiéu
6m, dai téi thiéu 15m théa méin bang 14, QCVN 06:2022/BXD va phén stra d6i
01:2023.

Phai co duorng cho xe chira chay trong pham vi di chuyén khéng qua 18 m
tinh tir diém cudi ctia duong dén 16i vao tit ca cac khoang dém cua thang may
chita chdy hoic cia budng thang bd thoat nan ¢é bé tri hong cho cip nuéc DN
65 danh cho luc luorng chira chay chuyen nghlep (cha hé thdng dng khd);

- Phéi c6 béi d5 xe chita chay dé tiép can dén it nhit toan bd mot mat ngoai
ctia mdi khdi nha. Bai d6 xe chita chdy phai dugc bd tri & khoang khéng gin hon
2 m va khong xa qua 10 m tinh tir tirdng mét ngoai cita nha

- Khéng ¢6 két cAu chin phia trén.

- Tai trong ddm bao xe chita chay hoat ddng.

¢) Giai phap thoit nan dam bao theo quy dinh tai phu luc G, QCVN
06:2022/BXD va phén stra d6i 01:2023:

c.1. Léi thodt nan:

- Dén ra ngoai truc tiép tai ting 1.

- Dan vao buc"ing thang bg hodc cdu thang N2, N1, va N3 thay thé N1 tai céc
téng trén.

- Céc 161 tho4t nan dam béo phén tin.

c.2. Cira thodt nan:

- Ctra mé ban 1& quay, md theo chiéu thoét nan.

c.3. Khodng cach thodt nan:

- Khoang cAch thoat nan va sb luvong ngudi téi da trén 1m chiéu réng thodt nan
dam bao phu luc G, QCVN 06:2022/BXD va phan sira d6i 01:2023.

c.4. Hanh lang thodt nan:

- Chiéu rong théng thuy trén 1,2 m; chidu cao trén 2m théa man diéu 3.3.6,
QCVN 06:2022/BXD va phan stra d6i 01:2023.

- Khi cénh ctra di cua gian phong mé nhd ra hanh lang thi chidu réng thong
thiy thoat nan dugc tinh bing cta hanh lang trir di:

+ M6t nira chiéu rong phdn nhé ra clia canh cira (tinh cho cira nhé ra nhiéu
nhét) - khi ctra diroc b tri mét bén hanh lang;

+ Ca chiéu rong phén nho ra cia canh cira (tinh cho cira nhé ra nhiéu nhe“lt) -
khi céc cira duge b trf hai bén hanh lang;

¢.5. Thang bj thodt ngn:

- Chiéu rdéng ban thang khong nhd hon 0.9m théa mén didu 3.4.1, QCVN
06:2022/BXD va phén sira déi 01:2023.

- P déc < 45°

-Chiéu réng mit bic 25mm; chidu cao bac < 22cm thoa mén didu 3.4.2 QCVN
06:2022/BXD va phén stra dbi 01:2023.

- Chiéu thang khéng nhé hon chiéu réng clia ban thang

- Khe hd thang bg > 75mm
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- Md cura buE)ng thang khong anh huéng dén dong ngudi

- Khong bb tri cong néng trong thang b6 thoat nan.

- L4i ra tir thang b6 tai thng 1 thiét ké 18i ra truc tiép.

- Céc budng thang bo dam bao chiéu sang tw nhién.

d) Bic chiu lia, giai phap ngin chay, chéng chay lan dam bao theo quy
dinh tai chuong 2, chuong 4 va phy luc H, théa mén cac quy dinh tai QCVN
06:2022/BXD va phén sira dbi 01:2023:

d.1. D kién bic chm lira:

- Cong trinh c6 két ciu khung bé tong cbt thép, mai bé tong cbt thép duge xac
dinh bic chiu lvra la bac I, cap nguy hiém chéy SO.

d.2. Gidi phdp ngdn chay, chong chdy lan:

-Dién tich khoang chay cia mét tang nha trong pham vi mét khoang chdy: dam
bao bang H.1, QCVN 06: 2022/BXD va phin sira di 01:2023.

- Céic dudmg éng k¥ thuit d& dugc chén bit dam bao diéu 4.12, QCVN
06:2022/BXD va phén sira d6i 01:2023.

- Céc ti dién c6 thé tich dudi 1m3 cach céc vat dung trén 1m

- Vit liéu hoan thién 13 cac vét liéu khong chay: panel, bé tdng cdt thép, tuomg
x4y, thép, kinh dam bao theo bang B8 QCVN 06:2022/BXD va phan sira d6i
01:2023.

- Cira chdng chéy c6 giéi han chiu ltra EI60, co c4u tir déng déng.

- Tudng ngan chiy bing gach xi méang cbt liéu xay cao dén méi

- Cira thang may cd gidi han chiu Itra E30.

- Cac hanh lang dai khéng qua 60m, khéng yéu ciu ngan chay.

- Khéng bé tri cac 16 md thong téng.

d) Giai phip chéng khéi

* Théng gi6 didu 4p ciu thang bd, phong dém, ting 4p sanh thang miy
PCCC, giéng tha.ng may

- Tai céc céu thang bd thoat hiém, phong dém va sanh thang may PCCC déu
phal c6 cac hop ky thudt ding xuyén sudt tir tAng 1 dén tang mai (hép gi6 diéu ap
cau thang) dé dit Ong cung cap gio tuol chong ngat va chéng khéi tran cho ngudi
khi chay thoat hlem Trén mdi mot hop gi6 didu ap cdu thang déu bb tri cac quat
diéu 4p dé cung cap khi twoi ¢6 luu luong va ap suét phu hop.

- Trén cac gleng thang may thuong déu duoc bb tri quat didu ap cung cip gio
tuoi vao cdc giéng thang dé chéng ngat va chéng khéi tran cho luc luong ciu hd
chita chdy va ngudi khi dang di chuyén bén trong thang may. Céc quat nay c6 luu
lwong va &p suét phit hop. Thong s6 quat dugc chi ra nhu trong ban v& thiét ké.

- Viéc tinh toan cho budng thang b0 s& theo phuong phép 2 cira md, bao gom
1 cira mé cua vung anh hudng va 1 cira cia tang khac trong pham vi 16i thoat hiém.
Viéc phan ph01 Iuu lugng gi6 cip cho khong glan phong dém s& dugc théng qua hé
théng dl.rorng bng gio bing tole trang k&m véi cac miéng thdi dugc dit tai cac ting.
Quat didu 4p s& tu hoat dong khi c6 tin hiéu tir hé théng canh bdo chay dé duy tri
duong 4p tir 20Pa dén 40Pa so v6i bén ngoai thong qua 1 van xa ap (dugc hiéu
chinh d6 chénh 4p 20Pa-40Pa bang dbi trong).

- Tu dién diéu khién cua cac hé thong nay duoc thiét ké van hanh ¢ 2 ché do:
ché d6 Manual s& diéu khién truc ép tai t théng qua cac nut nhin ON-OFF st
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dung trong ché d6 bao tri, ché 46 AUTO s& dugc diéu khién thong qua tin hiéu béo
chay, cap tir hé thong bao chay va giam sat trang thai ON-OFF-TRIP. Hai ché do
hoat dong duoc chuyén doi 'thong qua chuyén mach. Tu duogc thiét ké cé nut dimg
khan cp (Emergence) va cip céc tin hiéu cho hé théng béo chéy tai cac cau dau tai
tu.

- Tu dién diéu khién cua céc hé théng ting ap phong dém, thang may chita
chdy, cling nhu hé thong diéu ap sanh thang may, s&€ duoc kéo day dua ve bang
dién diéu khién c6 ché do chuyen mach trong truong hop khan cap ma hé thong
khong hoat dong tu dong, c6 nit nhin diéu khién cho timg quat ting ap théng qua
cac day dan c6 tiét dién (2x1.5mm2) duogc dat tai phong truc an ninh chita chay tai
tAng 1 cua toa nha.

- Ap suét duy tri trong cac giéng thang may va cac khong gian dugc tang ap 20
<P <50pa.

* Thong gi6 hut khoi hanh lang

- Hanh lang kin cac tAng cin ho cua cong trinh dugc trang bi hé thong hit khéi,
tao diéu kién thuan cho viéc thodt hiém khi c6 sur cb xay ra. Hé thong hut khoi bao
gdm quat hudng truc dat san, dong co chong chay dugc dat trén tAng mai, két hop
voi truc ky thuat xuyén sudt, va tuyén dng gié dé hut khoi tai hanh lang khi c6 su
cb.

- Tai timg ting b tri van dién diéu khién chiu lira MFD va dugc két n6i voi hé
théng béo chay trung tdm. Cac van s€ tu dong mo khi c6 su c¢b. Céc van nay déu
phéi c6 cc nit 4n lip dit trong bang diéu khién mdi tang dé c6 thé sir dung du
phong.

- Hé théng duoc thiét ké cac thiét bi va vat liéu phai dam béo duy tri hoat dong
lién tuc c6 thoi gian > 2 git trong dieu kién 300°C

- Tt dién diéu khién cta céc hé théng nay duoc thiét ké van hanh & 2 ché do:
ché d6 Manual s& didu khién théng qua cac niit nhdn ON-OFF sir dung trong ché
do bao tri,

- Ché d AUTO s& dugc diéu khién thong qua tin hiéu bao chay, cip tir hé
thong bédo chdy va giam sat trang thai ON-OFF-TRIP. Hai ché d6 hoat dong dugc
chuyén dbi thong qua chuyén mach. T duoc thiét ké ¢ nut ding khan cip
(Emergence) va cap cac tin hiéu cho hé thong bao chéy tai cac cau dau tai ti.

- Tir tu diéu khién duoc kéo day dua vé bang dién diéu khién c6 ché do chuyén
mach trong trudng hop khén cép ma hé théng khong hoat dong tu dong, c6 nut
nhan diéu khién cho timg quat hut khéi hanh lang théng qua cac day dan c6
tiét dién (2x1.5mm2) duoc dit tai phong truc an ninh chita chdy tai tang 1 clia toa
nha.

- Tu diéu khién chita chay sé& c6 cong tic uu tién cho moi van gié ngén chay
duge néi day dén ti, ma linh ctru hoa ¢6 thé danh quyén wu tién diéu khién hé
théng bang tay. Tu diéu khlen chira chay co6 den hién thi cho mdi van gi6 thé hién
vi trf “mé” hay “déng” va mdi bo diéu khién quat hut khéi dang & trang théi “chay”
hay “dung”.

- Hé théng cp bu khi cho hé théng hiit khéi hanh lang, gian phong str dung cac
phuong an sau:
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+ Hé thdng cAp t nhién thong qua louver dugc bé tri 2 dAu hanh lang ( thé hién
& ban v& bo mon kién trtic ), v6i luu lugng cap theo tidu chuén NPFA 92 luu Jugng
chp bl s& tinh bing 80-85% luu lugng hut khoi. Cao d6 cira cép bl dam bao mit
trén clia louver cach cira hut khoi ti thidu 1.5m (vi tri va kich thuéc xem hd so
thiét ké ) va van téc qua louver cdp b nhé hon 6ms.

* Théng gié cho khéng gian gara ting 2

- Sit dung hé théng thong gi6 co khi dé hut khi thai va hut khoi.

- Céc miéng hut duge b tri phén tan déu _trong tang him dé khéng gian trong
tang 2 dugc thong thoang, dam bao céc yéu céu vé sinh moi truong khong khi cho
con nguorl hoat dfng trong khu vyc gara dé xe. Str dung éng gi6 va cira gi6 dé dam
bao viéc phén ving khoi theo yéu ciu PCCC.

- Céc quat théng gio trong tm 2 s& dugc didu khidn boi cam bién khi CO dt
trong khu wire dé xe theo pham vi cam bién cia déu bao. Qua trinh diéu khién nay
s& Jam t&i thidu viéc chay quat phuc vu cho cac viing riéng ré, tiy thudc vao mirc
do 6 nhiém. Mirc d6 CO chénh léch so véi méi trudng bén ngodi s& duoc gilt &
mirc dudi gid tr] nhé hon 9ppm..

- Ti dién diéu khién ctia cac hé thdng nay duoc thiét ké van hanh & 3 ché dé:
ché @ Manual s& diéu khién truc ép tai ta théng qua cac mit nhin ON-OFF str
dung trong ché dé béo tri, ché d6 AUTO s& dugc didu khién va giam sat qua hé
thong quén ly toan nha va che d5 uu tién (khén cip) 1a ché d6 nhén tin hiéu tir h¢
théng bao chay (tu ti dién diéu khién kéo céc day tin hiéu dén vi tri tiép diém do hé
bdo chay cung cap dé tich hop lién ddng gitra 2 hé théng).

* Hé théng cAp bu khi gara ting 2

- Gara ting 2 ¢6 4 mat thoang, khéng khi cdp b tur nhién qua 4 mit thoang nay.

e. H& théng dién PCCC (chi tiét trong giai phap cép dién Muc 9.2.3)

g. Phwong tién, hé théng phong chdy va chira chay

* Hé théng bdo chay tu dong

- 02 TG trung tAm bao chay 06 loop phuc vu bao chay duoc bé tri tai ting 1
phong Truc PCCC

- Trung tdm bao chay dam bao quan ly tht ca cac du bao chay tai vi tri c6 nguy
hiém chéy, ity vio tinh chét timg phong, khu vuc ma 18p dit ddu bao chay khéi hay
nhiét.

* Hé thbng chira chay tu dong Sprinkler: Kha ning chita chdy tu ddng bing
cac dau phun tw dong Sprinkler. Chitc ndng tu dong chira chay khi nhiét d6 tai khu
virc bao vé dit dén ngudng 1am viée cia du phun.

* Hé théng chita chay bang khi

- Hé théng chita chay ty dong bing khi N2

- Hg théng chita chdy binh tr déng xa khi HFC 227 EA (FM200)

* Hé thdng chita chdy ngoai nha: Theo Bang 8 —~ QCVN 06:2022 hru luong
nuoc chira chay cho chita chdy ngoai nha la 25 (1/s).

* Hé théng dén chiéu sang su ¢b, dén chi 16 thoat nan

Dén chiéu sang s ¢b va dén chi 181 thoat nan duge bb tri & toan b cic ting
trong cong trinh. Khi ¢é dién thi dén nay & trang thai sac va khi mét ngudn thi dén
s& sang. Pén chi din 16i thodt nan dugc bd tri & khu vue cia thoat nan va § cac vij
tri chi hudng, 151 thoét nan.
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* Phuong tién chira chay:

- Hé théng chita chay bing nudc va phuong tién chita chay ban dau

+ Hé théng binh chita chéy tai chd

Binh chita chay xach tay duoc dit tai hanh lang céc tAng va céc gian phong tap
trung dong ngudi, cach mét san dén day hop 0,35-0,45m, duoc bd tri & sanh cac
tAng tai vi tri d& quan sat va thao tac gitip cho viéc chita chay cac dam chay nho,
moi phat sinh

Theo muc 5 TCVN 3890-2023, can ¢t ddc diém va tinh chat cia muc tiéu bao
vé clia cong trinh, dé chita chay thich hop véi loai dam chay cho timg tang, sir dung
chét chita chay ban dau 1a bot hod hoc tong hop ABC loai 8kg Céc binh duoc b
tri cho céc tdng duoc thé hién trén ban v&. Binh chita chdy dugc dit canh hong
nudc chita chay va chung cung hop hong nudc chita chay.

+ Hé thong chita chay bang nudc

Phuo*ng phap bd tri va thiét ké hé thng chita chay hong nudc vach tuong

Hé théng chita chay hong nudc vach tuong, day la hé thong chira chay co ban
bat budc phai c¢6 cho céc cong trinh hién nay bang cac cudn voi, lang phun két hop
v6i hong chita chdy ¢ dinh va kha ning chita chay c6 hiéu qua cao. Tuy nhién,
chuc nang chita chay chi dugc thuc hién khi ¢6 con nguoi.

10. Ban vé thiét ké co sé dwoe dong ddu xdc nhin kém theo Quyét dinh
nay:

- Thuyét minh Thiét ké co s& Dy an xay dung nha & x4 héi thudc quy dat trong
quy hoach Du an phat trién khu nha & thuong mai tai phuong Tién Phong va x3
Pht Xuan, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh (nay la phudong Thai Binh va
phuong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén) da déng dau xac nhan, dAu tham tra (01
b6 gbe).

- Ban v& thiét ké co s& Du 4n x4y dung nha & x3 hdi thuge quy dét trong quy
hoach Dy an phat trién khu nha & thuong mai tai phuong Tién Phong va x Phu
Xuan, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh (nay 14 phuong Thai Binh va phuong
Tran Hung Pao, tinh Hung Yén) da dong dAu x4c nhan, ddu thdm tra (01 bd gbc).

- Thuyét minh Thiét ké co s& phan phong chay va chita chay Dy an xay dung
nha & xa héi thude quy dat trong quy hoach Dy 4n phat trién khu nha & thwong mai
tai phuong Tién Phong va xa Phu Xuan, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh (nay
1a phuong Thai Binh va phuong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén) da déng déu xac
nhén, d4u thim tra (01 bd goc)

- Ban vé thiét ké co s& phan phong chay va chita chay Dy an xay dung nha & xa
hoi thude quy dat trong quy hoach Du 4n phat trién khu nha ¢ thuong mai tai
phudng Tién Phong va xa Pht Xuén, thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh (nay la
phudng Thai Binh va phuong Trin Hung Pao, tinh Hung Yén) di déng dau xac
nhan, diu thdm tra (01 bo gbc).

11. S6 burée thiét ke, danh muc tiéu chuan chu yeu dugc lra chon:

11.1. S6 buéc thiét ké: Thiét ké hai budc gom thiét ké co s& va thiét ké ban
vé thi cong

11.2. Danh muc tiéu chuin, quy chuin ap dung:

11.2.1. Cac van ban quy dinh chung:
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- Luat X4y dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cla Quéc hoi khoéa XTII, ky
hop thir 7.

- Lut s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Luat sira dbi, bd sung mét sb diéu cia
luit xay dung;

- Luat Phu tu s 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hai;

- Luat Nha & s8 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctia Qubc héi;

- Lut Phong chdy chita chdy s 40/2013/QH13 ngay 22 thang 11 nim 2013;

- Luét Bao vé mdi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dét dai;

- Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé gi4 dét;

- Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu
tién sir dung dét;

- Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh vé thu tién thué dét,
thué mat nuoc;

- Nghj dinh sb 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sb didu ctia luat bao vé mbi trrdmg;

- Nghi dinh sé 10/2021/NDP-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phu vé& quén 1y chi
phi dau tr xay dung;

- Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cita Chinh Phii v& quan ly
chét lugng va bao tri cong trinh x4y dung;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Nha &;

- Nghi dinh sO 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi
tiét mét s didu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé& quén 1y hoat dong xay
dung;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 Quy dinh chi tiét mt sé didu
cia Luét bao vé méi trudng; sb 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 stta
d6i, bé sung mét s6 didu ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP.

11.2.2. Phén kién tric

- Quy chuin QCVN 01 : 2021/BXD “Quy chudn xiy dung Viét Nam vé quy
hoach xay dung”

- Quy chudn QCVN 02:2022/BXD “Quy chuin k¥ thuit qubc gia vé& S§ licu
diéu kién tir nhién ding trong xay dumg”

- Quy chudn QCXDVN 03 : 2022/BXD - “Quy chuén k§ thuft qudc gia vé
phén cép cong trinh phuc vu thiét ké xay dung »

Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 04; 2021/BXD “Quy chudn k¥ thujt
quédc gia vé nha chung cu”

- Quy chuin x4y dung Viét Nam QCVN 05 : 2008/BXD “Nha & va coéng trinh
cdng cdng - An toan sinh mang va sirc khoe”

- Quy chudn Viét Nam QCVN 06 : 2022/BXD “Quy chuén k§ thuat quéc gia
vé an toan chdy cho nha va cong trinh”, va Thong tu 09/2023/TT-BXD ngay
16/10/2023 ban hanh sira dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

- Quy chufn Viét Nam QCVN 09 : 2017/BXD “Quy chuén k¥ thuat quéc gia
vé cdng trinh sit dung ning luong hiéu qua”
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- Quy chudn Viét Nam QCVN 10 : 2024/BXD “Quy chuén k§y thuét quéc gia
vé xay dung cbng trinh dam béo ngudi khuyét tat sir dung”

11.2.3. Cép cbng trinh

Can ot Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé phén cép cong trinh phuc vu thiét ké
xay dung dan dung (QCVN 03:2022/BXD). Cdng trinh Pau tu xiy dung nha & x4
hoi tai P.Tién Phong va xd Pht Xuén, TP.Thé4i Binh, Tinh Théi Binh (nay la
phudng Trin Hung Pao va phudng Théi Binh, tinh Humg Yén) thudc loai ¢ong
trinh c6 cép hau qua C2, bac chiu ltra bac .

11.2.4. Phin két ciu

Tt ca cac chu kién bé tong cbt thép va két ciu thép déu duoc Thiét ké tinh toan
va kiém tra theo tidu chudn Viét Nam.

- TCVN 2737 : 2023: Tai trong va Tac dong - Tiéu chudn thiét ké.

- TCVN 5574 : 2018: Két cAu bé tdng va bé tong cdt thép - Tidu chudn thiét ké.

- TCVN 5575 : 2024: Két chu thép - Tiéu chuin thiét ké.

- TCVN 9362 : 2012: Tiéu chudn thiét k& nén nha va cong trinh.

- TCVN 10304 : 2014: Méng coc - Tidu chudn thiét ké.

- TCVN 7888 : 2014: Coc bé tdng ly tAm ung luc trude.

- TCVN 9394 : 2012: Béng va ép coc - Thi cong va nghiém thu.

- TCVN 9393 : 2012: Coc - Phuong phap thir nghiém hién trudng bing tai
trong tinh ép doc truc.

- TCVN 9386 : 2012: Thiét ké cong trinh chiu déng dét.

Phin 1: Quy dinh chung, tic dong dong dat va quy dinh dbi véi két cdu nha.

Phén 2: Nén méng, tudng chin va cac van dé dia k§ thuat.

- QCVN 02:2022/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia v& S6 liéu diéu kién tur
nhién dung trong xay dung.

Céc tai liéu tham khao khéc vé thiét ké va thi cong nha cao ting & trong nude &
nude ngodi nhu BS, ACI, EN.. dé tinh toan két cAu bé tong cbt thép.

11.2.5. Phin co dién

11.2.5.1. Phén dién

- QCVN-12-2014/BXD: Quy chuin k¥ thuit Quéc gia vé hé théng dién clia
Nha & va cong trinh Cong cdng

- QCVN 09:2017/BXD: Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé céc cong trinh xay
dung str dung ning luong hiéu qua.

- 11TCN 18-2006, 11TCN 19-2006, 11TCN 20-2006, 11TCN 21-2006: Quy
pham trang bi dién.

- TCVN 9207: 2012 D3t dudng day dan dién trong nha & va cong trinh cdng cdng.

- TCVN 9206: 2012 Dt thiét bi dién trong nha & va cong trinh cdng cong.

- TCXD 16 — 1986: Chiéu sang nhan tao bén trong cong trinh dén dung.

- TCXD 333 — 2005: Tiéu chudn thiét k& — chiéu sang nhin tao bén ngoai cong
trinh x4y dung dan dung.

- TCVN 9888-1-2013 Bao vé chéng sét—phdn I —Nguyén tic chung

- TCVN 9385-2012: Chéng sét cho cong trinh xdy dung: Budéng dan thiét ke,
kiém tra v bao tri hé théng.

- TCVN 4756 — 1989: Quy pham ndi dét va ndi khong cic thiét bi dién.
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- Céc tiéu chuén Vigt Nam TCVN hién hanh.

11.2.5.2. Phén cap thoat nwéc

Quy chuin cap thoat nudc trong nha va cong trinh;

- Tiéu chuan TCVN 13606:2023 Cip nudc — Mang Iuéi dudng éng va cong
trinh — yéu cdu thiét ké;

- Tiéu chuin TCVN 7957:2023 Thoét nuéc ~ Mang luéi va cbng trinh bén
ngoai — yéu ciu thiét ké;

- Tiéu chudn TCVN 4513: 1988 Cép nuéc bén trong - tidu chuén thiét ké;

- Tiéu chudn TCVN 4474: 1987 Thoat nuéc bén trong - tiéu chuén thiét ké;

-TCVN 9113: 2012 Ong bé téng cbt thép thodt nudc

- QCVN Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé thoat nuédc thai 14: 2008/BTNMT

- QCVN 01:2009/BYT: Chét lrong nuéc in udng

- QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh
ha ti‘mg k¥ thudt — Cong trinh cép nuéc

- QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuén k thuat qubc gia vé Hé théng cong trinh
ha tAng k¥ thuat — Céng trinh thoat mréc

11.2.5.3. Phin diéu hda théng gié

Hé théng Théng gié va Diéu hoa khong khi duoc thiét ké theo tidu chuén, quy
chudn Viét Nam, va tham khao mét sb tiéu chuln nude ngoai:

- Tiéu chuan Viét Nam: Thiét k& Théng gi6, Pidu hoa khéng khi va sudi 4m
TCVN 5687 - 2024.

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia v& an toan chay cho nha va cdng trinh: QCVN
06/2022-Stra ¢6i 01/2023

- Tiéu chuén Viét Nam: Ché tao lip dit va nghiém thu hé théng Théng gid,
Piéu hoa khéng khi va Cép lanh TCXD 232 - 1999.

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 13: 2018/BXD, QCVN
05:2023/BTNMT, QCVN04:2021/BXD

- Tiéu chuén an toan dién trong xdy dung TCVN 4086 - 1995.

- Tiéu chuén mirc &n cho phép tai cac vi trf [am viéc TCVN 3985:1999, mirc 6n
t6i da cho phép trong cong trinh TCXDVN 175: 2005.

- Tidu chuin Anh BS5588-1998: Phong chdy chita chay cho cong trinh (ap
dung dé thiét ké 1ap dat, thir nghiém hé théng théng gié phong chéy ting 4p ciu
thang bd).

11.2.5.4. Phin dién nhe

Hb so thiét k& hé théng dién nhe dua vao céc tiéu chudn va cic tai liéu nhu sau:

Mang vién théng — Cap théng tin kim loai diing trong mang dién thoai néi hat -
TCVN 8238:2009.

Céng trinh vién théng - Quy tic thuc hénh chdng sét va tiép dét - TCVN 8071: 2009.

Mang vién thong — Giao thirc IPv4 - TCVN 8072:2009.

Djch vu dién thoai VoIP — Céc yéu ciu - TCVN 8068:2009.

Soi quang ding cho mang vién théng — Yéu cdu k¥ thuét chung - TCVN
8665:2011.

Mang vién théng - Ong nhya ding cho tuyén cép ngam - Yéu ciu k¥ thujt -
TCVN 8699:2011.
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Mang vién théng — Cap soi quang vao nha thué bao —Y&u cau ky thuit - TCVN
8696:2011.

Mang vién théng — Cap soi dong vao nha thué bao —Yéu cau ky thuat - TCVN
8697:2011.

Mang vién théng — Cép soi df‘)ng théng tin CAT.5, CAT.5E —Yéu cau k¥ thuét
- TCVN 8698:2011.

Phién d4u ddy CATS/CATSE- Yéu ciu k¥ thuat va phuong phép thir - TCVN
10297:2014.

11.2.3. Phong chay chira chay

- TCVN 3991:1985: Tiéu chuan phong chéy trong thiét ké xay dung - thuét ngi
va dinh nghia.

- TCVN 6379-2024: Thiét bi chita chay- Tru nudc chita chay - yéu cau k¥ thut.

- TCVN 6102 — 1996: Phong chdy, chita chay - chat chita chay - bot.

- TCVN 4878:2009: Phan loai chay.

- TCVN 4879:1989: Phong chéy - d4u hiéu an toan.

- TCVN 2622:1995: Phong chéng chdy cho nha va cong trinh - Yéu ciu thiét ké

- TCVN 3890:2023: Phuong tién phong chdy chita chay cho nha va cong trinh
— Trang bi, bé tri, bao dudng, kiém tra.

- TCVN 4513 - 1988: Cép nudc bén trong - tidu chudn thiét ké.

- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh

- Stra d6i 01:2023 QCVN 06:2022/BXD: Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh

- QCVN 02:2020/BCA: Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé tram bom chita chay

- TCVN 7336:2021: Phong chay chita chay - Hé théng chira chay tw dong bang
nuéde, bot — Yéu cau thiét ké va lép dat.

- TCVN 7568-14:2025 Hé théng béo chay — Phan 14: Thiét ké, 1ip dat cac hé
théng béo chay trong nha va xung quanh tda nha

- TCVN 7161-1:2022 Hé théng chita chéy bang khi — tinh chat vat Iy va thiét
ké hé thong. Phan 1: Yéu cu chung,

- TCVN 7161-13:2024: Hé théng chita chay bang khi — tinh chét vat Iy va thiét
ké hé théng. Phan 13: Khi chita chay IG-100.

- TCVN 13456:2022: Phong chdy chita chdy - Phuong tién chiéu sang su c¢b va
chi dén thoét nan - Yéu cau thiét ké, 1ap dat

- Céc tiéu chudn NFPA, VdS ctia My va Chau Au dbi véi hé théng béo chdy,
chita chay.

12. Gi4 tri tong mirc dau tu:

Téng muc dau tu du 4n du kién 1a: 375.012.704.000 dong.

(Bang chit: Ba trdm bdy muoi ldm ty, khéng tram muwoi hai triéu, bay tram
linh tw nghin dong.).

TT Hang muc Gia tri (sau thué)
1 | Chi phi xdy dung 255.396.967.116
2 | Chi phi thiét b 23.803.126.400
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3 | Chiphfquanly duan 4.686.942.311
4 | Chi phi tu van dau fr xdy dyung 14.980.748.411
5 | Chi phi khdc 20.778.374.601
6 | Chi phi du phong 55.366.545.274
Téng cong 375.012.704.112
Lam tron | 375.012.704.000

13. Tién d6 thirc hién dir 4n, théi han hoat djng ciia dir an:

- Tién d§ thuc hlen dw an:

+ Tién @6 gbp vbn va huy dong céc ngudn vén: Theo tién d¢ thuc hién du 4 an.

+ Tién d6 xay dung va dua cong trinh vao hoat dong: Diu tir cOng trinh ha tAng
k¥ thudt va nha ¢ 24 thang ké tir ngay Uy ban nthén dan tinh quyét dinh giao dét.

- Thoi han hoat dong cua du an:

- Péi Vol phan thurong mai dich vu: 50 nam ké tir ‘ngay du an dugc clp cb
thim quyen chap thuén chu trrong déu tu dong thoi chap thuin nha dau tu.

- Do1 vai phan can hé nha & x3 hoi: 06 nam ké tir ngay du an dugc cp c6
thidm quyén chap thuén chu tnrong déu tu dong thoi chép thuan nha dau tu.

14. Ngudn von dau tu va dir kién b6 tri ké hoach von theo tién d6 thure
hién dy an:

- Nguf)n von dau tu:

+ Vén cht sé hiru: 75.002.540.800 dong (Béing chit: Bay muoi ldm 1, hai
triéu, ndm trdm bén mwoi nghin, tam trdm déng), chiém 20% Tong myc dau .

+ Vbn vay va huy déng khac: 300.010.163.200 dong (Bang chit: Ba tram ty,
muwoi triéu, mét tram sdu muoi ba nghin, hai tram dé‘ng), chiém 80% Téng muac
dau tu.

- Tién dd gép vbn va huy ddng cic ngudn von: Tién d6 gép vén va huy
dbng céc ngudn von: Theo tién d6 thuce hién du an.

15. Hinh thirc t6 chirc quan 1y dy 4n dwoc ap dung: Chu dhu tu truc tiép
quan ly du an hodc thué don vi tu van quan ly Du an.

16. Phwong 4n bbi thrdng, hé tro, tii dinh cir:

P4 hoan thanh GPMB theo Vin ban sé 176/PTQD-PTQD ngay 16/6/2025
cda Trung tdm TPQD UBND TP Théi Binh x4c¢ nhén dién tich hoan thanh
GPMB (Chi phi giai phong miét béng dugc thue hién theo Du an phat trién khu
nha & thuong mai tai phuong Tién Phong va x& Phi Xuén, thanh phd Thai Binh,
tinh Théi Binh (nay la phucng Thdi Binh va phuong Trdn Hung Dao, tinh Hung
Yén) do Cong ty TNHH Machino Phi Xuén thyuc hién).

Piéu 2. T4 chic thuc hién.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

- Céng ty TNHH Machino Pht Xuén (Chu dAu tu) chiu trach nhiém td chirc
trién khai thurc hién Dy 4n theo diing cdc ndi dung d3 duoc phé duyet tai Quyét
dinh nay va tuin thi ddy d cdc quy dinh hién hanh cua phap luat v& dau tu, xay
dung, nha & va cac quy dinh phap luét khac c6 lién quan.
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- Cac don vi tu van duoc lua chon cé trach nhiém hoan thién cac hd so thiét
ké, khao sat va cdc cong viéc khac theo hop ddng da ky két, dam bao tuén thu
cac tiéu chuan, quy chuén ap dung.

Piéu 3. Cac phong ban trong cong ty cac don vi, ca nhan lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. HQI PONG THANH VIEN

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Luu: VT.
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