UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S§: 64/Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cp 14n d4u: ngdy 25 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH
Can cie Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong s6 65/2025/QHI5 ngay
19/02/2025;
Cein cie Ludt Péu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Céin cik Ludt Nha 6 sé 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Cén cie Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Céin etk Ludt s6 03/2022/QH15 nga) 11/01/2022 vé viée sira doi, b6 sung mét

s6 diéu ciia Ludt Pau tu cong, Ludt Dau tuw theo phwong thitc déi tée céng tu, Ludt
Déu tue, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt Dién lue, Ludt Doanh nghiép, Ludt T) hué
tiéu thu dédc biét va Ludt Thi hanh dn ddn su;

Cén cir Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 vé viéc sira doi, bé sung mot
s6 diéu cria Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phuong thikc doi tac
cong tw va Ludt Pdu thau;

Can cw Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét so  dieu ciia Ludt Pau tue;

Can cu Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé Diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cw Nghi dznh s6 100/2024/ND- CP ngay 76/07/2024 cuia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ' Diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoiy

Can cir Thong tu SO 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B Ké hoach
va Ddu tw Quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong ddu twe tai Vzet
Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xic tién dau tw; Thong tw s6
25/2023/TT BKHDT ngay 3]/]2/2023 ciia Bé Ké hoach va Pau tw sia doi, b
sung mot sO | diéu ciia Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT;

Thyc hién T) hong bdo két ludn sé 1576-TB/TU ngay 25/6/2025 cua Thuong
truc Tinh 1y vé chil truong dau tw D dn xdy dung nha ¢ xd hoi thuoc quy dat
trong quy hoach Dy dn phaz‘ trién khu nha & thuong mai tai phuong Tié ién Phong
va xd Phii Xudn, thanh phé Thai Binh,

Céin cir Van ban sé 649/UBND-CTXDGT ngay 25/02/2019 ciia Uy ban nhdn
ddn tinh vé viéc chap thudn chii truong dau tu D dn phdt trién khu nha ¢ thuwong
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mai tai phwong Tién Phong va xd Phii Xudn, thanh phé Thdi Binh; cdc Quyét dinh
ciia Uy ban nhén dan tinh: S6 1616/QB-UBND ngay 26/7/2023 phé duyét Chuong
trinh phdt trién nha ¢ tinh Thai Binh giai doan 2021-2030; sé 1637/0D-UBND
ngay 27/7/2023 phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Thdi Binh 05 ndm giai
doan 2021-2025; sé 1435/0D-UBND ngay 20/6/2018 phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 dw dn xdy dung t6 hop dich vu thuong mai va nha & tai
phuwong Tién Phong va xd Phii Xudn, thanh phé Théi Binh, s6 1665/0P-UBND
ngay 28/7/2023 phé duyét danh sdch xép hang nha dau tw va két qud lwa chon nha
dau tu D én phdt trién khu nha & thuong mai tai phwong Tién Phong va xd Phi
Xudn, thanh phé Thdi Binh;

Céin cit hé so dé nghi quyét dinh chdp thudn chii triong dau tw Dy dn xdy
dung nha o xd hoi thugc quy dat trong quy hoach Dy dn phdt trién khu nha &
thwong mai tai phiong Tién Phong va xd Phii Xudn, thanh phé Thdi Binh cia
Cong ty TNHH Machino Phu Xudn ndp ngay 24/3/2025, hoan thién nop lai ngay
23/5/2025;

Xét Bdo cdo tham dinh s6 334/BC-STC ngay 11/6/2025 ciia S¢ Tai chinh.
QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuén chu truong dau tu dong thoi chap thusn nha dau tu véi néi
dung nhu sau:

1. Nha dau tw: CONG TY TNHH MACHINO PHU XUAN.

- Gidy ching nhéan dang ky doanh nghiép s6: 1001268964; Pang ky lan dau
ngay 10/8/2023; Co quan cap: S6& Ké hoach va Pau tu tinh Thai Binh.

- Dia chi tru sé: L13-LK3 Khu d6 thi Damsan, duong Quach Dinh Béo, xa
Phu Xuén, thanh pho Thai Binh.

- M3 s thué: 1001268964; Pién thoai: 02273650016

-Ngudi dai dién: Ong Luong Van Hoa; ngay sinh: 29/03/1980; Quéc tich:
Viét Nam; Dia chi thuong tra: 94 Ngo Thé Quan, Thd Quan, Béng Pa, Ha Noi;
Ché & hién tai: 94 Ngb Thé Quan, Thé Quan, Déng Pa, Ha Noi; Dién thoai:
0936083680.

2. Tén dy an dau tw: Dy 4n xay dung nha & x4 hoi thude qui dat trong quy
hoach Du an phét trién khu nha ¢ thuong mai tai phuong Tién Phong va xa Phu
Xuén, thanh pho Thai Binh.

3. Muc tiéu dv an: Pau tu xay dung khu nha & xa hoi dang chung cu cao
tang v6i hé théng ha tang k¥ thuat déng bo, hai hoa véi canh quan khu vue xung
quanh; dap ‘ng nhu cdu vé nha & va ning cao chét luong cudc sdng cho cac dbi
tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi; nang cao hiéu qua sur dung
dat; gép phan chinh trang d6 thi va thac day sy phat trién kinh té - x4 hoi tai
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phuong Tién Phong va x4 Pha Xuén thanh ph6 Théai Binh va thuc hién muc tiéu
trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua thanh pho.

4. Quy mé dau tu:

a) Dién tich dét thuc hién du 4n: 4.633,8 m”.

CHI TIEU BE
TT NOI DUNG D\?IN XUAT gﬁ%
- DU AN
CHI TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC
Téng Dién tich d4t khu dat m® 4.633,8
DAt ha tang k¥ thuat (sdn dwong néi bg, cdy 2
xanh édnhgquzzfn... ) ‘ i n i
2 | Détnha ¢ xa hoi m’ 2.610,0
3 | Hé s6 st dung dét lan 6.6
II | Dién tich dat xdy dung m’ 2.610,0
1 | Mat do xay dung % 56,33%
2 | S6 can ho nha 6 x3 hoi cao téng can 312,0
3 | Tang cao Tang 15
4 | Dién tich san m’
4.1 D}én tigl} sap thl_m‘pg i, sints Rogl cong m’ 2.610.0 Tang 1
dong, dién tich khac =
Dién tich san thuwong mai dich vu m° 1.586,3
Dién tich phong sinh hoat céng dong m" 208, 1 ‘
Dién tich khdc m’ 8156 -
4.2 | Dién tich dé xe m’ 2.610,0 Tang 2
Tang 3
.3 | Dién tich san x4y dung nha & xa hoi m’ 25.220,0 dén tang
15
4.4 | Dién tich sam tang tum m’ 148
Téng dién tich san m” 30.558.0

¢) Quy mé dén sé: Khoang 766 nguoi.

d) Phuong an tiéu thu san pham:

- Phan can ho nha & x4 hoi: Chu dau tu xay dung va chuyén quyén s& hitu
nha & cho nguoi mua theo quy dinh. Dy an khong thudc dién dugc phép cho t6
chirc, ca nhan nudc ngoai sé hitu nha 6.

- Phén thuong mai dich vu: Cha dau tu x4y dung va kinh doanh tuan thi quy
dinh cta phép luat.

- Phén dién tich ding chung (nhu phong sinh hoat cong dong, chd dd xe,...):
Chu dau tu s€ ban giao cho céc chu s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh.

d) Céng trinh ha tang k¥ thuét: Nha dAu tu x4y dung tudn thi theo diing quy
hoach, thiét ké dugc duyét.



5. Vén dau tu du 4n:
a) Tong von dau tu: 388.501.163.000 dong

(Bang chit: Ba tram tam muwoi tam ty, nam tram linh mot triéu, mot tram sdu
muoi ba nghin dong)

Trong do6:

- Chi phi x4y dung: 294.989.720.000 dong.

- Chi phi thiét bi: 32.826.838.000 dong.

- Chi phi quan Iy du 4n: 5.336.125.000 dong.

- Chi phi tu van dau tu xay dung: 16.644.509.000 ddng.
- Chi phi khéc: 3.385.683.000 dong.

- Chi phi du phong: 35.318.288.000 dong.

b) Nguon vén dau tu: Vén tu c6 clia nha dau tu va cac ngudn vén huy dong
hop phap khac cua nha dau tu.

- Vén chu s6 hiru: 77.700.232.600 dong (ty 16 20%).
- Vén vay va von huy dong hop phap khac: 310.800.930.400 dong (ty 1é 80%).
6. Thoi han hoat dong cua du an:

= Déi voi rphé"m thuong mai dich vu: 50 nam ké tur ngay du an duoc cép co
tham quyén chép thuédn chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu.

- P6i v6i phan cin ho nha ¢ xi hoi: 06 nam ké tir ngay du 4n duoc cip co
tham quyén chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.
7. Dia diém thuc hién du 4n:

- Khu dat thuc hién du 4n nam & géc phia Pong Nam khu quy hoach Du 4n phat
trién khu nha ¢ thuong mai tai phuong Tién Phong va xa Pht Xuéan thanh phé Thai
Binh, véi ranh gioi:

- Phia Tay Nam: Giap duong khu vuc rong 20,5m;

- Phia Péng Bac va T4y Bac: Giap duong quy hoach rong 13,5m va 6 dat quy
hoach nha & thap tang.

- Phia Pong Nam: Giap duong phan khu réng 9m va khu dan cu hién hiru.

8. Tién do thuc hién du an:

- Tién d6 gop vén va huy dong cac ngudn vén: Theo tién do thuc hién du 4n.

- Tién d6 xdy dung va dua cong trinh vao hoat dong: Pau tu cong trinh ha t?mg
k¥ thuat va nha & 24 thang ké tir ngay Uy ban nhan dén tinh quyét dinh giao dt.

9. Pé xuét vu dai, hd tro dau tu: Nha dau tu duoc hudng cac uu dai theo quy
dinh cda phap luat.



Piéu 2. TS chie thuc hién

Trach nhiém cta co quan, to chure, ca nhén c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. Nha dau tu c6 trach nhiém:

- Chiju trach nhiém toan dién truéc phap lut vé tinh hop phép, chinh xéc,
trung thuc cua cac thong tin, tai liéu, s6 lidu, ndi dung trong hd SO dé nghi chép
thuan chu truong dau tu ddng thoi chép thuan nha dau tr va cdc vin ban gui co
quan nha nudc co thAm quyén; tuan thu ding quy dinh ctia phép luét, chinh sach
hién hanh cua nha nude va cua tinh.

- Trién khai du 4n theo dung nodi dung quy dinh tai Quyét dinh chap thuan
chii truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu; tudn tha ding céc quy dinh
cua phép luat vé dau tu, nha &, dat dai, xay dung, kinh doanh bat dong san, bao vé
moi truong, lao dong va cac quy dinh phép ludt khac co6 lién quan; phai thuc hién
ché d6 bao cdo hoat dong ctia du an dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu
va phap luat co lién quan; cung cap van ban, tai liéu, théng tin lién quan dén noi
dung klem tra, thanh tra va gidm sat hoat déng dau tu cho co quan Nha nuéc ¢6
tham quyén theo quy dinh ctia phép lut.

- Phai thuc hién thu tuc bao dam thuc hién dy an theo quy dinh phap luét vé
dAu tu sau khi duoc quyét dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan
nha dau tr nhung phai trude thoi diém duoc quyét dinh giao dat, cho thué dat thuc
hién du an va duoc hoan trd ky quy theo tién d6 du 4n dau tu.

2. Sé Tai chinh chi tri, phdi hop v6i cac s6, nganh, don vi lién quan co6 trach
nhiém hudéng dan, dén déc Nha dau tu thuc hién thi tuc bao dam thuc hién. du an
theo quy dinh phép luat dau tu.

phé duyét.

3. S& Néng nghiép va Mbi trudng cé trach nhiém huéng dan, don doc Nha
dau tu thue hién tha tuc dat dai va cac thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh cua
phép luat.

4. S& Xay dung c6 trach nhiém huéng dan dén déc Nha dau tu thuc hién thu
tuc nha & va cac thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh cta phap luat; thyc hién
giam sat, danh gia cac noi dung theo quy dinh.

5. Céc s0, nganh, don vi ¢6 lién quan can ct vao chic ning, nhiém vu cua
don vi c¢6 trach nhiém hudng dan, dén déc, kiém tra, giam sat viée trién khai thuc
hién dyu 4n ciia Nha dau tu va thuc hién céc ndi dung dy 4n lién quan dén linh vuc
quan ly theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nuéc va cua tinh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh



1. Thoi diém cé hiéu luc cua quyét dinh chép thuén chu truong dau tu déng
thoi chép thuan nha dau tu: Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Giam doc céc sé; Thu trudng céc nganh, don vi va cac td chirc, ¢4 nhan co
lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cép cho Cong ty TNHH Machino Phu Xuan, mot ban
gui S¢ Tai chinh, mét ban dugc luu tai Uy ban nhan dén tinh Thai Binh va guri ban
sao dén cac s&, nganh, don vi ¢6 lién quan./. \Q..EL

—

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Céac Sé: NNMT, TC, XD;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- UBND TP;

- Céc phong: NNTNMT, TH;

- Luu: VT, KTGTXDQ./
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