CONG TY CO PHAN TAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

POAN PAU TU PHU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phie
$6:10/QD-PT Ha Néi, ngay A théng 6 nim 2025
QUYET DINH

Phe dwyeﬂ: thiét lé xay dyng tri i¢n khai sau thiét ké co s&
Dy dn: Paw tw xiy dung wng trimh ha ttang ky thuat thuge Dw dn phat trién nha
& thwong mai khu dan cw ﬂong Bén, thi tran Quynh Coi, huyén Quynh Phu.

TONG GIAM DOC CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PHU THANH

Can ci Lugt Xdy dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira ddi, bé sung
mét 56 diéu ciia Ludr Xay dung s6 62/2020/0H14 ngday 17/6/2020; Ludt Pdu tu 56
61/2020/QH 14 ngay 17/6/2020,

Céin civ Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé viée sita
doi, bé sung mot 6 diéu cuia cde Nghi dinh thudc linh vuc quan ly Nha nwdc cia Bé
xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 1 75/2024/ND-CP ngay 30 thdng 12 ndm 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh lugt Xéy dung vé quan Iy hoat
dong xdy dung; {z i

Cén cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan I\
chi phi ddu tw xdy dyng; \

Céin civ Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét 56 néi dung quén Iy chat leong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh
xdy dung,

Cén civ Quyét dinh 56 33/2025/0D-UBND ngay 29/5/2025 ciia UBND tinh Thdi
Binh vé viée ban hanh Quyét dinh phdn cdp, phén cong quan Iy hoat déng dau tw xdy
dung trén dia ban tinh Thai Binh,

Cc?n cir Quyét dinh 5482/Q0D-UBND ngay 14/7/2021 cia UBND huyén Qu)‘mh
Phy vé vige phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 16 1/500 Khu dén cu Béng
Bén, thi trdn Quynh Coi, hzzyen Quynh Phy, tinh Thdi Binh,

Can cu Quyet dinh 56 15/QB-UBND ngay 07/3/2022 cix Uy ban wnhan tinh
Thdi Binh Quyét dinh chdp thudn chii trivong dau tu du dn;

Cdn cuwr Hop d’(’):ng thue hién dw én diu tw cé sty dung dat s6 16/HP-DA
DTCSDD, ngay 14/8/2023 Dy dn: Du én phdt trién Nha & thuong mai Khu dan cu

1




Péng Bén, thi tran OQupnh C6i, huyén Qupnh Phu, tinh Thdi Binh gitta Co quan Nha
mebe cé tham quyén: Uy ban nhdn dén tinh Thdi Binh co quan duoc 1y quyén ky hop
déng 86 Xéy dung va Nha ddu tw Céng ty Cé phan Tap dodn Déu tw Phii Thanh;

Cen cir Quyét dinh 56 0201/0D-PT ngay 02/01/2025 cia Cong ty ¢6 phdn tdp
dodn dau tw Phii Thémh vé viéc phén tdch dw dn: “Phdt trién nha & thuong mai khu
dén cu Dong Bén, thi trdn Quymh Coi, huyén Quynh Phy, tinh Thdi Binh”;

Céin cit Quyét dinh 6 1 004/QD-UBND ngay 30/5/2025 cua UBND tinh Thdi
Binh vé viée giao dat cho Céng ty Cé phan tdp doan dau tuw Phit Thimh dé sir dung
vao muc dich thuc hién dw dn phdt trién nha & thuwong mai khu ddn cu B5;1g Bén, thi
tran Quynh Céi, huyén Qupnh Phu;

Cén cit Quyét dinh s6 09/0P-PT ngay £1./6/2025 cia Céng ty C6 phdn tdp doan
Dau tw Phii Théanh vé viéc Phé duyét dy an Ddu tw xdy dung cong trinh ha z‘cfng ky
thudt thuée D dn phdt trién nha & thuong mai khu dén cu Déng Bén, thi tran Quynh
Coi, huyén Quynh Phu;

Cdc cdn cir phdp Iy khdc ¢é lién quan,

Xét béo cdo thim tra sé 26/BCTT ngdy /612025 cria Céng ty ¢é phdn dau ti
va xdy dung Staco;

Theo dé nghi ciia Ban Quan 19 dy dn vé viée dé n ohi phé duyér thiét ké xdy dung
trién khai sau thiét ké co sé duw dn: Déu tu xdy dung cong trinh ha tdng I thudt thude
Dy én phdt trién nha ¢ thuong mai lhu dén cu Déng Bén, thi trdn Quynh C6i, huyén
Quynh Phu,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét thit ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé dir 4n: Pau tu
xay dung cong trinh ha téng ky thuat thuéc Dy an Phat trién nha & thuong mai khu
dan cu Péng Bén, thi trin Quynh Cdi, huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh véi céc ndi
dung cht yéu nhu sau:

1. Nguoi phé duyét: Téng gidm dbc Cong ty c¢b phan Tap doan diu tu Phu
Thanh.

2. Tén du 4n: Du 4n dau tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thudt thuéc Du 4n
phét trién nha & thuong mai khu dan cu Pdng Bén, thi trn Quynh Coi, huyén Quynh
Phu, tinh Thai Binh,

3. Loai, cdp cdng trinh: Céng trinh ha tang k§ thuét cp 111, chp IV

4. Pia diém xay dung: Thi trin Quynh C6i, huyén Quynh Phu, tinh Théi Binh



5. Nha thau khao sat dia hinh, thiét ké xay dung, thiét k& hang muc tram xr Iy
nude thai: Céng ty TNHH Pau tu Xay dung va Tu van thiét ké A Chau.

6. Nha thau thiét ké hang muc cép dién sinh hoat va chiéu sang: Coéng ty TNHH
x4y dyng va thiét bi dién Vinh Phit.

7. Nha thiu thim tra thiét ké XD: Céng ty c¢b phin dau tir va xdy dung Staco.

8. Quy md, chi tiéu ky thuat; cac giai phép thiét ké chi yéu ctia dur 4n:

8.1. Quy mo dy an

Pau tr xay dung déng bd hé théng céc cbng trinh ha tAng k¥ thuét, ha tAng xa
hoi theo quy hoach duge duyét véi dién tich 223.063,9 m2. Trong dé: DAt x4y dung
nha & 14 87.403,8 m2; Dit ciy xanh, mit nude 14 22.826,6 m2; Pat ha ting k§ thuat 14
7.722,0 m2; DAt giao thong 13 86.477,8 m2; Dt gido duc 14 7.368,3 m2; DAt thuong
mai dich vu 12 9.150,2 m2; DAt cdng trinh céng céng (nha vin hod) 12 2.115,2 m2.

8.2. San ldp mit bang

- VAt liéu san nén sir dung cat den, d6 chit san nén K=0,90.

- Trude khi san l4p tién hanh dido bé 1ép dét nén hién trang (trung binh day
0,2m); Khu vue mit hd hién trang dao vét 1op bun (d6 sau trung binh khodng 0,5m),
sau d6 tién hanh san 14p bing vét lidu cat den dAm chit dén cao d6 thiét ké.

8.3. Puong giao théng

8.3.1. Quy mé duong;:

- Céc tuyén duong quy hoach NI, N2, N4, N5, N6, D1, D3, D3, D7, D8, D9:
Bé rong dudng 15,5m (4,0+7,5+4,0)m; mit dudng réng 7,5m; via hé mdi bén rong
4,0m.

- Tuyén dudng quy hoach N3:

+ Poan tir nit giao N11-N13 va tir nut giao N14-N15: B& rong dudng 15,5m
(4,0+7,5+4,0)m; mat duong réng 7,5m; via heé mdi bén rong 4,0m;

+ Poan tr nit giao N13-N14: Bé rong duong 16,5m (5,0--7,5+4,0)m; mét
dudng réng 7,5m; via hé phia gidp quy hoach dan cu rong 4,0m; via hé phia gidp ho
nudc rong 5,0m

- Tuyén dudng quy hoach D2: Bé rong duong 15,0m (3,0+9,0+3,0)m; mit
dudng réng 7,5m; via hé moi bén rdng 4,0m.

- Tuyén dudng quy hoach D4 (duomg déi): Bé réng dudng 28,0m
(5,0+7,5+3,0+7,5 +5,0)m; mit dudng mdi bén rong 7,5m; dai phan céach rong 3,0m,;
via hé mdi bén rdng 5,0m.

- Tuyén dudmg quy hoach D6:




+ Dogn tlr nit giao N3 dén N13 va tir niit giao N19 dén N32 : B2 réng dudng
15,0m (3,0+9,0+3,0)m; mit dudng réng 9,0m; via hé mdi bén rong 3,0m.

+ Doan tir nit giao N13 dén N19: B2 rong dudng 17,0m (5,0+9,0+3,0)m; mit
duong rng 9,0m; via he phia gidp quy hoach dan cu réng 3,0m, phia gidp hd nude
rong 5,0m.

- Budng bé tong hién c6 gidp khu dan cu hién trang va dit nha & x4 héi: Mé
rong tur (2,0+4,0)m va thuc hién chinh trang, cai tao lai.

8.3.2. Két chu nén, 40 duong;:

a) Pbi véi cac tuyén dudng quy hoach x4y dung méi:

- Bé tong nhua C16 day 7cm (tudi nhua thim bdm ham lugng nhya 1kg/m?).

- Méng cap phdi da dam loai 1 day 15cm.

- Méng cép phdi da dim loai 2 day 25cm.

- Cat den dim chat K=0,98 day 50cm.

- Cét den san 14p ddm chit K=0,95.

b) Pbi véi du’o’ng bé téng hién co thyc hién cai tao, mé rong:

- Mat dmmg, db be tong xi mang mac M250 day 18cm.

- Méng cp phdi da dam loai 1 day 20cm.

- Céi’ d’en d%m chéi K O 08 day SOrwn

8.3.3. KHL& mahc

Lat gach gid da kich thudc (40x40)cm, vira xi mang mac M75 ddy Zem; Bé
tong 16t mdc M150 day 10cm; Lép nilon chéng mét nuée; Cét ton nén dAm chét
K=0,95.

8.3.4. Két cAu b6 via, ranh vét thu nude mép dudng, bo hé, giai phan cach:

- B4 via hé bing bé téng dtc san kich thude (20x30x100)cm; vita xi ming méc
M75 day 2em; Bé tong 16t mac M150 day 10cm.

- B6 via giai phan cach bang bé tdng dtc sin kich thudce (18x53x100)em; vita
xi mang mac M75 day 2cm; Bé tong 16t mac M150 day 10cm.

- Rénh thu nuéc mép dudng bang tAm dan bé téng dic sin méc M300, kich
thude (25x50x5)em; vita xi ming mac M75 diy 2Zem; Bé tong 16t mac M150 day
I5cm.

- B6 hé x8y gach khong nung vita xi ming mac M75 day 1lcm; bé tong 16t mac
M150 day 10cm.

8.3.5. Cay xanh:



- H6 tréng ciy kich thude (120x120)cm, tudng xdy gach khong nung vita xi
mang mac M75 day llcm, bén trén lip vién via bang bé téng gia da duc sin kich
thude (10x15x120)em, vita xi mdng mac M75 day 2em.

- Cay xanh duong giao thong, khu cdy xanh tép trung trong cac loai cdy xanh
phit hop khi hdu dia phuong. Budc thiét k& ban v& thi céng Chu dau tu quyét dinh lua
chon chiing loai cdy xanh dudng giao théng tudn thii quy dinh vé danh muc cdy xanh
tai Quyét dinh s& 2277/QP-UBND ngay 22/8/2016 ciia Uy ban nhan dén tinh ban
hanh danh muc cidy xanh khuyén khich trong, han ché trdng va cdm trbng tai céc d6
thi trén dia ban tinh Thai Binh.

8.3.6. T6 chiic giao théng

T6 chire giao thong: Son vach ké dudng, bién béo theo quy chudn ky thuat qubc

gia vé bao hidu dudng bé QCVN 41:2024/BGTVT.
8.4. Hé théng thoat nude mua:

Heé théng thodt nude mua gdm cic cng tron bé tong c¢bt thép D600, DSOO,
D1000 bb tri dudi via hé doc theo cac tuyén dudng, tai cac vi tri qua dudmg st dung
cbng tron bé tong cbt thép chiu lue HLY3; déi véi khu vue tiép gidp khu dan cu hién
¢ x4y dung tuyén ranh B500; hé théng hé ga thu nuée.

- Két cu cbng thoét nude D600, D800, D1000 gém: Pém dd mat day 10cm; dé
cbng dic sén bing bé téng cbt thép dGc sin mac M200; bng cbng bing bé tong cbt
thép mac M300.

- K&t cAu 1finh x4y B500 gdm: Lot dy rénh bing 16p dd diam day 10cm; day
rénh d6 bé t6ng mac M200 day 10cm; thanh ranh x4y gach khéng nung vira xi mang
méc M75; gidng rénh, tim dan bing bé tdng cbt thép méc M250.

- Két cAu hd ga gdbm: Nén méng duge gia cd bang coc tre dai 1,5m dudng kinh
(6=8)em, mat d6 25 coc/m?; Lét day hd ga bang 16p dé dam day 10cm; day ga db bé
tong mac M200 day 15cm; thanh ga xdy gach khéng nung vira xi mang mac M75;
gidng ga, tAm dan bing bé tong cbt thép mac M250.

- Hb thu nude dit dudi long dudng cé khung va ludi chén rac bing gang dic;
dan nuée tr hé thu vao hd ga bing cbng HDPE D400. Két cAu hé thu gbm: Hb thu bé
téng cbt thép mac M250 dic sin; dém 16p d4 dam day 10cm; déng coc tre dai 1,5m
dudng kinh (6+8)cm, mat d6 25 coc/m?.

- Ctra x4 thodt nuée mua: Két cAu bing bé téng cbt thép mac M200; P4 dim

25¢coc/m2.
8.5. Hé thong cap nudec.



- Ngudn clp nuée 1ay tir dudng bng cap nuée hién ¢6 ctia Chi nhénh Cong ty
TNHH MTV kinh doanh nuéc sach Thanh Son tai Thai Binh chay trén via hé duong
tinh PT.455 di qua Dy 4n.

- Tuyén duong bng phén phéi 14 éng HDPE D110; Tuyén 6ng dich vu la bng
HDPE D50; Dbi v6i doan bng qua dudng bb tri éng 1dng thép chiu luc D150.

- Tru cttu hoa ldy nude tir dudng bng phén phéi D110 va bd tri cac tru ctu héa
vdi khoang cach khong 16m hon 150m/1 tru.

8.6. Hé théng thoat nude thai

- Nudc thai duge thu gom béi hé théng dudng bng thoat nude thai HDPE
D300, D400 dat & khe k¥ thuat va chay doc dudi via hé cdc tuyén dudmg, két nbi boi
cac hb ga thim; dugc din vé Tram xu ly nuéc thai ctia Du 4n dé xir ly dat tiéu chudn
trude khi xa ra moi truomg; riéng dbi voi cac vi tri qua dudng st dung cbng tron bé
tong cot thép chiu huc HL93 cé dudmg kinh D300, D400,

- Két chu hé ga thu gdm: Nén méng duoc gia cb bing coc tre dai 1,5m dudng
kinh (6+8)cm, mat do 25 coc/m2; L6t day hb ga bing I6p da dam day 10cm; day ga,
thanh ga d6 bé téng cbt thép mac M250 day 20cm; bén trén gac tAm dan bé téng cot
thép mac M250.

- Cira x4 thoat nudc thai: Két réu b?mg bé tong cbt thép méac M200; P4 dim
dém méng day 10cm; Gia ¢b nén bing coc tre duong kinh (6+8)cm dai 1,5m, mét d6
25¢coc/m2.

8.7. Hé théng xir 1y nude thai
8.7.1. Phan x4y dung;

- Cum bé xtr 1y nuéce thal cé kich thuée tong thé (25,85x10,6x5 ,35)m. Két cdu
cum bé: Pay méng bé gia ¢ bing coc tre duong kinh (6+8)cm, mit do 25 coc/m2,
coc dai 2,5m; Lot day méng bing bé tong mac M100 day 15¢cm; day bé, thanh bé, mit
bé bang bé tong cbt thép méac M300.

- Nha diéu hanh: Nha 1 ting c6 kich thuéc BxL'—(4 05x7,0+5,25x7 O)m cao
4,0m xay dung trén mit cum bé xir Iy nude thai. Két cAu khung c6t, ddm, méi bing bé
tong cbt thép mac M300; tuong xdy gach khéng nung vita xi ming méac M75 day
22cm.

8.7.2. Phan thiét bj cong nghé:

Thiét bi cong nghe xtr ly nude thai duge S& Khoa hoc va Cong nghe Thai Binh
thim dinh ta1 Vin ban sb 549/SKHCN-QLCN&DPMST ngay 06/6/2024 vé vide tham
gia y kién vé cong nghe sir dung trong hang muc Tram xit Iy mrdc thai thude Bao cdo
nghién ctiu kha thi dau tu x8y dung cong trinh Ha téng ky thuat thuéc Dy 4n phat



trién nha & throng mai khu dan cu Béng Bén, thi trn Quynh C61, huyén Quynh Phuy,
tinh Thai Binh.
8.8. Cac hang muc phy trg

- Béi db xe: Két chu gibng véi két cau 4o dudng, gbm:

+ Bé tong nhya C16 day 7em (tw6i nhua thim bam ham lwong nhya 1kg/m2).

+ Moéng chp phbi da dim loai 1 day 15cm.

+Moéng cp phéi da dim loai 2 day 25cm.

+ C4t den ddm chit K=0,98 day 50cm.

+ Cét den san l4p dim chit K=0,95

- Khe ha ting: L4t gach gia d4 kich thude (40x40)cm, vita xi mang mac M75
day 2cm; Bé téng 16t mée M150 day 10cm; Lop nilon chéng mét nude; Cat ton nén
dam chit K=0,95.

- Pudng dao: B6 via bing cuc bé tong mae M300 kich thude (10x15)cm, vita xi
méng mac M75 day 2cm; Lop bé tong 16t mac M100 day 10cm trén 16p cat den tén
nén dim chit K=0,90. Két chu dudng dao gdm: L&t gach gia d4 kich thudc
(40x40)cm, vita xi mang mac M75 day 2em; Lép bé tong mac M200 day 10cm; Lop
cat den ton nén dam chit K=0,90.

- S&n thé thao, dudmg vao khu Tram xt [§ nudce thai: Két cu gdm: Lép bé tong
mit mac M250 day 20cm; Lép cAp phbi di dim loai 1 dim chit day 20cm trén 16p cat
den t6n nén dam chijt K=0,90.

- K& kénh Chéu Son M§ (tuyén dudng quy hoach N1): X4y mai ké bang d4 hoc
vita xi méng mac M100 day 20cm, phia duéi l1a 16p bé tdng mac M150 day 10cm,
dinh ké bing bé téng méac M250; chan khay bing d4 hdc viia xi ming mac M100,
phia dudi 14 16p bé tong 16t mac M150 day 15¢m, nén méng gia cb coc tre dai 2,5m
dudng kinh (6+8)cm, méat d6 25 coc/m2.

- K& hé nuéc trung tAm: Nén moéng gia ¢b coc tre dai 2,0m duong kinh
(6+8)em, mat d6 25 coc/m2; Pé ke, tuong ke xay da hoc, vita xi méng mac M100,
phia dudi 12 16p bé tong 16t méc M 150 day 10cm,; gidng ke bing bé tdng cbt thép méc
M200 day 20cm.

- Choi nghi (trong khubn vién hd nude trung tam): IKét cdu gdém méng cot bing
bé téng mac M200, phia dudi 12 16p bé téng 16t mac M100 day 10cm; Hé thdng khung
cot bing bng thép 8100 day 2,5mm; x4 gb bing g, mai thodng 13 c4c thanh xa gd xép
cach déu nhau. Lién két cot, kéo, xa gb bang bulong va ban m3; Nén choi nghi ¢4 cdu
tao gém céc 1ép: Lat gach gia da mat sin kich thuée (40x40)em, vita xi ming mac
M75 day Zem; Lép bé tong mac M150 day 10cm; Lép cat den tén nén dém chit
K=0,95.



8.9. Hé théng théng tin lién lac

- Pudng dng bao ho day din cap théng tin lién lac stir dung éng PVC D90 dat &
khe ha tAng va chay doc dudi via hé cac tuyén dudng; Pi véi doan bng qua duemg bd
trf 6ng 16ng thép chiu luc D110.

- Két chu hé ga kéo cap gbém: DAy ga db bé téng mac M150 day 10cm; thanh ga
xay gach khéng nung vita xi méng mac M75 day 11cm; gifng bé tong cbt thép méc
M250 day 11cm; tAm dan nép ga bing gang.

8.10. Hé théng dién chiéu sang

- Xay dung méi dudng cap ngam 22kV cip dién cho cc tram bién 4p.

- X4y dung méi 03 tram bién ap véi téng cong suit 2630kVA-22/0,4kV kiéu
tram kios.

- Xdy dung maéi dudng cép ngam 0,4kV, lép dat t0 dién 0,4 kV oép dién sinh
hoat.

- X4y dung méi hé thdéng cot dén chibu sang, sir dung dén chiéu sang loai dén
Led tiét kigm dién.

9. Thoi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh du kién: 50 nam

10. Danh mue tiéu chuén chi yéu ép dung: Cac quy chudn, tidu chudn ky thust
Viét Nam hién hanh lién quan.

11. Céc ndi dung khac: Khéng

Pidu 2. TS chire thye hién.

Céng ty C6 phan tép doan dAu tu Phu Thinh phdi hop véi cdc co quan don vi, ¢4
nhén ¢é lién quan trién khai cdc bude tiép theo dém béo theo cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

Piéu 3. Cac phong, ban, don vi, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay.
Quyét dinh cé hiéu luyc ké tir ngay ky /.
Noi nhiin: \@}@NQT:Y CO PHAN
- Nhu Diéu 3; AP AU TU PHU THANH
- Cée co quan ¢6 lién quan; o
- Lau: VT.



