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U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: fh  /QP-UBND Thdi Binh, ngaylthingQ3nam 2022

QUYLET PINH CHAP THUAN CHU TRUGNG PAU TU
(Cép 13n dAu: Ngay(f thang(¥nim 2022)
UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Céin cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phicong ngay 19/6/2015;

Ciin cir Ludt Sira dbi, bé sung mét sé diéu cia Lugt T6 chire chinh phii vi
Ludt Té chizc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin ci Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Céncir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Céin cir Ludit Ddu tw ngay 17/6/2020;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phil
Quy dinh chi tiét va hueéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Nha 6;

Céin cir Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ciia Chinh phi siza doi, bo sung mot
56 diéu cia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hianh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Can ’czi' Nghi d;'nh~so" 3 1/202MVD—C"P rzgc‘zy 26/3/202{ cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hucng dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Ddu tu;

Can cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngdy 09/4/2021 cia Bj Ké
hoach va Pau tw Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan de‘r‘z hoat dgng ddu
tie tai Viét Nam, dau tu tie Viét Nam ra nuce ngoai va xuc tién dau tu;

The hién Két lugn ciia l‘ian Thuong vu Tinh uy tai Thong bao 6 345-TB/TU
ngdy 16/02/2022 ciia Tinh tly vé vige chd'g thudn chil truong ddu tw Dy dn phdt trién
nha ¢ thuong mai Khu dan cu Dong Bén, thi tran Quynh Coi, huyén Quynh Phy, |
tinh Thai Binh;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Péu tw tai bdo cdo thém dinh sé |
596/BC-SKHDT ngay 27/12/2021;

QUYLT PINH:
Piéu 1. Chip thudn chu trwong dAu tw Dy 4n phét trién nha & thuong mai
Khu dan cu Pdng Bén, thj trn Quynh Cbi, huyén Quynh Phuy, tinh Théi Binh
voi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thire Ira chon nha diu tu:

Ijua chon nha dau tur the hi§n dg 4n theo hinh thirc ddu thiu du 4n cé sit
dung dat theo quy dinh ctia Luat Dau thau.
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2. Tén dir 4n: Phét trién nha & thuong mai Khu dan cu Déng Bén, thi trdn
Quynh Céi, huyén Quynh Phy, tinh Théi Binh.

3. Muc tiéu dw 4n:

- Thyc hién Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & tinh Thai Binh, Ké
hoach sir dung d4t, K& hoach phat trién nha & huyén Quynh Phuy;

- Cu thé héa quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu Dong Bén, thj trdn
Quynh Céi, huyén Quynh Phy, tinh Théi Binh;

- Khép ndi ha ting ky thut, khéng gian kién triic véi khu vuc xung quanh

- Hinh thanh khu dén cu d6 thj ddng b vé ha tang k¥ thuat, ha ting x&
héi; gép phén timg budc chinh trang d thi khu vy thi trin Quynh C01

4. Quy mé dw an, ndi dung diu tu:

4.1. Téng dién tich d4t ciia toan du 4n Ia: 223.063,9 m?, trong dé:

- Dién tich dét céng trinh cong céng (nha vin héa): 2.115,2 m%

- Dién tich dét thuong mai dich vu: 9.150,2 m%

- Dién tich d4t & lién ké: 55.491,7 m%

- Dién tich dt & biét thu: 14.455,8 m?,

- Dién tich d4t nha & x4 héi: 17.864,6 m*

- Dién tich dét gido duc: 7.443,8 m%;

- Dién tich dt cdy xanh: 22.482,8 m%

- Dién tich dAt giao théng: 86.526,5 m?;

- Dién tich dit ha ting k§ thuat (dAt khe théng gi6 va tram xir 1y nudc thai):
7.533,3m?%

4.2. Ranh gi6i va hién trang sit dung khu d4t dy an.

- Ranh giéi:

+ Phia Péng Biéc: Giap khu dén cu hién c6 va Xi nghiép may Hoang Anh;

" +Phia Tdy Nam: Gidp dudng db thi va khu dén cu hién c6 x4 Quynh My;

+ Phia Déng Nam: Gidp séng Chau Son My;

+ Phia T4y Béc: Gidp phé Ciu Tay va khu dén cu hién cé.

- Hién trang sir dung d4t ciia dy 4n chi yéu l1a dét néng nghiép, dét giao
thong, thiy loi ndi dong, d4t chua giai phéng mit bang.

4.3. Quy mé dén sb: 2.250 nguai.

4.4. Mét d6 xay dung: 31,8 %.

4.5. Hé sb sir dung dit: 1,47 1an.

4.6. S5 Iugng céc loai nha &: 563 16 4t & thép thng. Trong dé:

- 86 16 dét & 1ién ké: 511 16;

- 8616 dét & biét thy: 52 16.
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4.7. Phwong 4n tiéu thu san phim:

- Chu dAu tur xdy thé, hoan thién mit ngoai 121 16 nha & thip ting, tiép
gidp v6i tuyén dudng quy hoach QH.4, phé Céu T4y va dudng hién c6 phia Tay
Nam dy 4n, & chuyén nhwong quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai san
gén lién vé6i dit cho ngudi mua.

- Déi véi cée 16 dit & con lai (442 16), chi déu tu chuyén nhuong quyén.
st dung dht cho‘nguc‘ri dan tu x4y dung tudn thi quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va
thiét ké dugc tham dinh, phé duyét.

4.8. Khu vure dé xe:

- Khu vuc dé xe cong cong: Tai cc bai db xe theo quy hoach;

- Khu vuc dé xe ciia céc ho gia dinh: Tai nha & cia cdc hd gia dinh.

4.9. Céc cong trinh ha ting k¥ thuat:

Chfméumtmc_ﬁ-ég_ﬂmc:hientdémaydgng,ha. thng ki thuft cia. du 4n
tuén thu quy ‘hoach chi tiet ty 1€ 1/500 dugc phé duyét. Sfm khi xady dung hoan
thanh, Chi diu tur c6 trich nhiém ban giao cho chinh quyén dia phwong t6 chirc
quéan ly, khai thac, van hanh theo quy dinh.

4.9.1. San nén:

- Cao d0 hi@jn trang khu dét san xudt nong nghiép trong khu vuc 1ap quy
hoach: + 0,70 m dén + 0,85 m;

- Cao d6 khu dan cu hién c6: + 2,40 m dén + 2,50 m;

- Cao d6 san nén trung binh thip hon cao d6 tim céc tuyén dudng tir 20
cm dén 25 cm.

4.9.2. Giao thong:

Coéng trinh giao thong thiét ké tuén thit Quy chudn k¥ thuét quéc gia QCVN
07 - 1:2016/BXD céc cong trinh ha tang k¥ thuat - cong trinh giao théng,

- Cao db thiét k& tim céc tuyén dudng trong khu vire ldp quy hoach quy
hoach trung binh 1a: + 2,30 m.

- Céng trinh giao théng gdm cac tuyén dudmg sau:

Chié’u rong Bé rong | B rong via
Tuyén dwomng mat cat ngang | mit dwong | hé, dai phan
dwong (m) (m) cach (m)
1. Céc tuyén dwdng doi ngoai (hién cd)
Pudng phé Ciu Tay 17,5 7,5 2x5m
Puong hién c6 phia Tay 17,5 7,5 2x5m
Nam clia dy 4n
2. Pwdmg ndi bo
DPudng quy hoach QH.N1 15,5 7,5 2x4m
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Chiéu réng Bérong | B2 réng via
Tuyén dwdng mit cit ngang | mit dwong | hé, dii phan
dwong (m) (m) cach (m)

Pudng quy hoach QH.N2 15,5 7,5 2x4m
Puong quy hoach QH.N3 15,5 7,5 2x4m
Duong quy hoach QH.N4 15,5 <75 2x4m
Duong quy hoach QH.N5 15,5 7,5 2x4m
Dudng quy hoach QH.N6 15,5 7,5 2x4m
Duong quy hoach QH.D1 15,5 7,5 2x4m
Duong quy hoach QH.D2 15,0 9 2x3m
Dudng quy hoach QH.D3 15,5 7,5 2x4m
Dudng quy hoaeh QH.D4 28,0 15,0 X;ian};écz; Ifl
Duoéng quy hoach QH.DS 15,5 7,5 2x4m
DBudng quy hoach QH.D6
(doan tir nit giao N3 - N13 15,0 9,0 2x3m
vatirN19 - N32)
g S| 10 | 50 [ smeam
buong quy hoach QH.D7 15,5 7,5 2x4m
DPuong quy hoach QH.DS 15,5 7,5 2x4m
Puong quy hoach QH.D9 15,5 7,5 2x4m
iy ZTI?‘]Y:: S b 5 25mdéngm | >>mdend 0
héi

- Trong khu vyrc quy hoach phéan b du cic bai d3 xe tap trung véi tdng

dién tich 8.515 m2.

4.9.3. Hg thong thoat nudc va vé sinh méi trudmg:

. - Thiét ké tudn tht quy chudn k thuit Quéc gia QCVN 07 - 2:2016/BXD

cc cong trinh ha ting k§ thujt - cong trinh thodt nuée, QCVN 07 - 9:2016/BXD
céc cdng trinh ha ting k§ thuat - cong trinh quén 1y chét thai rén va nha vé sinh

cdng cdng.

- Nuée mua va nude thai sinh hoat duge thoat riéng trong timg hé théng:
*+ Nuéc mua duoc thu gom bing hé théng ranh, dugc xdy dung dudi via he
cdc tuyén duong, thoat ra séng My Ha.




5

+ Nudc thai sinh hoat dugc xit Iy cuc bd tai tmg cong trinh, sau d6 dugc thu
gom vio hé théng cbng va réinh xdy dén v& khu xir I nu6c thai tip trung, xit Iy dat
yéu cu trude khi x4 ra méi truong.

- Réc thai sinh hoat ciia cac h dén dugc thu gom tai timg hé gia dmh sau
d6 thu gom bing xe chuyén dung dua vé& nha méy réc dé phan loai, xtt ly.

4.9.4. Hé théng cép nudc:

- Céng trinh cép nudc thiét ké tun thu Quy chuin ky thujt quéc gia
QCVN 07 - 1:2016/BXD céc cong trinh ha tAng ki thuét - cong trinh c4p nuée.

- Ngubn nuée cip cho toan b khu virc lap quy hoach dugc 14y tir duomg
bng cip nudc doc theo phd Chu Tay

- Mang luéi dudng ng cap nudc cho toan bg khu vuc quy hoach dang
mang vong két hop nhénh cut cap nuée dén timg cong trinh.

- Hé thong duong bng cdp nudc chita chay duge thiét ké tudn tha quy
chudn; tiéu chuéin thlet k& phong chay chifa-chdy; b6 tri céc hong nudc ciu héa tai
c4c ngd 18 cac tuyén dudong va dam bao khoang cach giffa cic hong ctru héa theo
quy dinh.

4.9.5. Hé théng cip dién:

- Thiét ké tusn thi Quy chuin k¥ thuat quoc gia QCVN 07 - 5:2016/BXD
cac cong trinh ha tang ky thudt - cong trinh cdp dién; dién chibu sang thiét ké
tuin thi tiéu chuin thiét ké 333 : 2005 TCXDVN.

- Thyc hién ha ngm dudng dién 22 KV hién c6 di qua khu vyc quy hoach;

- Nguén dién: Dy kién diém d4u i tir duong ddy 22 KV doc phé Ciu Tay.

- Xay dung méi 03 Tram bién 4p (mét tram cong suat 500 KVA, 02 tram
cong sudt 400 KVA).

- Xay dung dwong day cip ngm 22 KV cép dién cho Tram bién 4 ap; duong
day capnghm 0,4 KV vicic ti cong to cAp tién cho c4c hd tiéu thu dién.

- Hé thong dién sinh hoat va chleu sang tir Tram bién 4p di ngim dudi via
hé cédc tuyén dudng dén cac ti dién ndi, cdp dién cho céc tru dién va cho timg
cong trinh.

4.9.6. Cong vién, cay xanh: Cay tréng sir dung cac loai cdy thugc Danh
muc cy khuyén khich trong dam béo phit hop véi khi hiu ciia dia phuong.

4.10. Céng trinh ha ting x4 héi:

- Cong trinh dugc ban giao cho chinh quyén dia phuong diu tu hoc thuc
hién kéu goi dau tir theo quy dinh, gbm:

+ 02 nha vin hoa Dién t1ch d4t 2.115,2 m?, mat d6 xay dung 40 %, chiéu
cao cong trinh tir 1 tAng dén 2 ting;

+ Trudng Mam non: Dién tich d4t 2.262,5 m? , mat d6 xay dung 40 %,
chidu cao cong trinh tir 2 tAng dén 3 tAng;
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- Trudng lién cép 1 + cap 2: Dién thh d4t 5.181,3 m?, mat do xdy dung 40
%, chiéu cao cong trinh tir 2 tAng dén 4 tAng.

4.11. Cong trinh nha & x4 hdi: Tong dién thh dat 17.864,6 m% mit do xay
dung 45 %, chiéu cao cong trinh tir 5 tAng dén 9 ting; duoc diu tu x4y dung béng
mét dy 4n dc I4p tuan thi Lust Dau tu, Luat Nha & va phap luét lién quan

4.12. Cong trinh thuong mai dich vu: Téng dlen tich ¢4t 9. 150 2 m?, mét 4§
xdy dung toi da 58 %, chiéu cao cong trinh tir 3 ting dén 7 tAng; duoc diu tu
bing mét dy 4n doc 14p tun thi Luat Pau tr va phép luét lién quan.

5. Von dau tr ciia dv an.

5.1. Ngudn vén diu tw: Vén tr c6 ciia nha diu tr va cic ngudn vén huy
déng hop phap khac ciia nha dau tu.

5.2. Du kién tong muc ddu tu 1a: 376.005.893.000 dong,

(Bang chit: Ba trim bay muoi sau ty, khong trdm linh ndm triéu, tam

“trém-chinmuoi banghin-dong)

Trong do6:

+ Chi phi déu tir x4y dung ha tAng k¥ thust: 173.975.343.000 ddng;
+ Chi phi xy dyng nha thé hoan thién mit ngoai: 164.369.640.000 ddng;
+ Chi phi gidi phéng mit bing (tam tinh): 33.424.912.440 dbng;
+ Chi phi béo v&, phat trién dt tréng lda: 4.235.998.200 ddng.

6. Dia diém thure hién dir 4n: Thi trén Quynh Céi va xi Quynh M§, huyén
Quynh Phy, tinh Théi Binh,

7. Thoi gian va tién d9 thyre hién.

- Xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thut va nha &: Bén muoi tim (48)
thang ké tir ngdy duoc Uy ban nhén dan tinh ky quyét dinh glao dét thuc hién dy 4 an,

- Thoi gian kinh-doanh-va-hoan-thién-thi tuc-cip- gidy chimg nhan quyén
s& hitu dt va nha & cho ngum mua dugc kéo dai thém mudi hai (12) thing so
véi tién d6 xdy dung ha ting k§ thuat va nha ¢ &,

- Hoan thién, bdo cdo hoan thanh dir 4n v ban giao céng trinh ha ting ky
thuit cho Uy ban nhan dén huyén Quynh Phu: Séu (06) thing, k& tir khi hoan
thanh c4c cong trinh ha ting k¥ thust va nha &.

8. Uu dii clia Nha nwée doi véi nha diu tu: Dugc hudng cic vu dai
theo quy dinh ctia phip luit.

Piéu 2. TS chirc thwe hién

1. S& Ké hoach va Pau tu:

- Cong bd, ding tai Quyét dinh chap thuén chd truong dau tu va yéu ciu
so bd vé nang Iyc, kinh nghiém cta nha dau tu dang ky thyc hién du 4n trén Hé
théng d4u thiu quéc gia theo quy dinh hién hanh;
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- Chu tri, phéi hop véi céc s, nganh don vi lién quan x4c dinh yéu ciu
so bd vé ning luc, kinh nghlem clia nha d4u tu ding ky thuc hién du 4n trinh Uy
ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh;

- Chu tri tb chirc thim dinh lua chon nha déu tr thuc hién du 4n ddm bio
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.

2. S& X4y dung: La bén moi thiu t6 chirc Iya chon nha diu fur thuc hién
du 4n dam béo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

3. Trach nhiém ciia nha ddu tu:

- Thuc hJen viéc dAu tur, xdy dung va kinh doanh nha & tuan thi quy dinh
ciia phap lut vé diu twr, dit dai, nha &, xay dyng va kinh doanh bit dong san.

- Thuc hién chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san gén lién v6i dit khi d4 hoan thanh xdy dyung ddng bd hé thong ha ting ki
thudt, ha ting x hi ctia dy 4n va thuc hién nghiém viéc x4y thd nha & tai.céc vi
tri quy dinh; khuyén khich x4y thd nha & tai céc vi'tri khéc.

4. Céc s6, ban, nganh, Uy ban nhén d4n huyén Quynh Phu va cic don vi c6
lién quan cén cir chirc ning, nhlem vu duge giao, cin cir Quyét dinh chép thudn
chii trrong d4u tr Dy 4n phat trién nha & throng mai Khu dén cu Dong Bén, thi
trAn Quynh C&i, huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh dugc phé duyét, t5 chitc trién
khai céc budc tiép theo dam bao ding quy dinh ciia phép ludt va cia tinh.

Piéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 higu luc k& ti ngay ky.

2. Chanh Vian phéng Uy ban nhan dén tinh; céc Giam déc S&: Ké hoach
va Pau tir, Xdéy dung, Tal nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong van tai,
Néng nghiép va Phat trién ndng thon; Cuc trudng Cyc Thué tinh; Gidm dbc Kho
bac Nhd nuée tinh; Chit tich Uy ban nhén dan huyén Quynh Phy; Chi tich Uy
ban nhan dan thj trdn Quynh Ci; Chi tich Uy ban nhan dén x3 Quynh M¥; Tha
trudng céc sd, nganh don vi va céc td chic, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cdp cho S& Xay dung, S& Ké hoach va Piu
méi don vi mdt ban, mét ban duge luu tai Uy ban nhén dén tinh va gui ban sao
dén céc s, nganh, don vi c6 lién quan./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
- Nhu Didu 3; ; Y
- Thuong trirc Tinh ty;

- Ban Thudng vy Tinh ty;
- Chui tich, cic PCT UBND tinh;
- Léanh dao VP UBND tinh;

- Phong: NNTNMT;
- Lwu: VT, CTXDGT.
.
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