UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

sé:4/fh /UBND-CTXDGT
V/v chép thuén chi truong Gau tu

Du 4n Phét trién nha & thirong mai khu Thdi Binh, ngay 3/’ thang 01 ndm 2019
dén cu phia Dong dudng tinh DT.457,

x4 Binh Minh, huyén Kién Xuong

Kinh giri:
- Céc S, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Cong
thuo’ng, Cuc thué tinh;
-Uy ban nhén dan huyen Kién Xuong;
- Céc tb chirc, don vi c6 lién quan.

Cin ctr Luét T4 chiic chinh quyén dia phuong ngiy 19/6/2015;
Czn ot Ludt Nha & sb 65/2014/QH13 ngdy 25/11/2014;
Can ctr Lujt xdy dyng sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND- -CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy
- dinh chi tiét va huéng din th1 hanh mot s6 Piéu ctia Luat Nha &;

Cén ctr Thong tu so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cta By Xay dung
huéng dn thuce hién mét 56 noi | dung cia Luat Nha 6 va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi tiét va huo‘ng din thi hanh mét sé Piéu clia Luit Nha &;

Cén ctr Quyet dinh sb 1291/QB—BXD ngay 12/10/2018 ctia B$ Xéy dung vé
viéc Cong bd Suét von ddu tu xay dung cong trinh va gia x4y dung téng hop bd
phén két c4u cong trinh nim 2017

Can cit Quyét dinh sb 21/2016/QD-UBND ngay 27/12/2016 cia Uy ban
nhén dan tinh Ban hanh Quy dinh m6t s6 ndi dung thuc hién dy 4n dau tr xay
dung nha & thuong mai trén dia ban tinh Théi Binh;

Cin ctr Quyét dinh 1271/QP-UBND ngay 29/5/2018 cua Uy ban nhén dén
tinh phé duyét K& hoach phat trién nha & tinh Théai Binh nim 2018;

Can cir Quyét dinh sb 2306/Qb-UBND ngay 14/9/2018 cta Uy ban nhén
dan tinh phé duyét didu chinh Ké hoach st dung d4t nim 2018 cia huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh;

Can it Quyét dinh sb 1893/QD-UBND ngay 17/12/2018 ciia Uy ban nhén dén
huyén Kién Xuong phé duyét Quy hoach chi tiét tj 18 1/ 500 Khu nha & thwong mai tai
khu @4t phia Péng duong tinh 457 x4 Binh Minh, huyen Kién Xuong;

Theo d& nghi ctia S& X4y dung tai To trinh s6 06/TTr-SXD ngay 21/01/2019,

Uy ban nhén dan tinh chip thuin chii truong d&u tr Dy 4n Phat trién nha &
thuong mai khu dén cu phia Déng dudng tinh DT.457, x4 Binh Minh, huyén Kién
Xuwong voi ndi dung chi yéu sau:

1. Tén dy 4n: Phét trién nha & thuong mai khu dén cu phia Dong dudng tinh
DT.457, xa Binh Minh, huyén Kién Xuong.
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2. Muc tiéu dau tir:

- Cu thé héa Chuong trinh phét trién nha & tinh Thai Binh dén n3m 2020, K&
hoach str dung dAt, K& hoach phét trién nha & huyén Kién Xwong nim 2018 va cdc
nim tiép theo;

- Khép néi ha tAng k¥ thuat va khong gian kién tric v6i khu vie xung quanh;

- Hinh thanh khu dén cu déng b6 vé ha ting k¥ thuat, ha tAng x& hdi.

3. Hinh thite dau fu:

- Pht trién nha & theo dy 4n khu dén cu;

- Bau tu xay dumg ha tang k¥ thuat: Chu du tur true t1ep thye hién dau tur x4y
dung ha ting k¥ thuét ctia du 4n tuéin thi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge phé
duyét. Sau khi xay dung xong, Chu dAu tr ¢6 trach nhiém ban giao cho co quan
quéan 1y Nha nuéce theo quy dinh;

- Ddu tu x4y dung nha & thuong mai:

Chu dAu tu truc tiép xay thd nha ¢ hoan thién mat tién tai céc 16 d4t c6 mit
tién tiép giap voi DT.457 @8 chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha
va tai san gan 1idn v6i dit cho ngudi mua; Cac 16 con lai Cha dau tu chuyén
nhuong d4t nén cho ngudi dén tir xdy dung tudn thu quy hoach chi tiét ty 18 1/500
dugc phé duyét;

- Khu cong vién, cay xanh: Cht dAu tu trie tiép dAu tr va c6 trach nhiém ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dmh,

- Céng trinh ha ting x& hoi: Cha dAu tu truc tiép dAu tr hodic ban giao dién tich
dit xay du:ng cong trinh ha téng x& héi (nha vin héa) cho dia phwong t6 chirc dau fur

x4y dung va quan 1y theo quy dinh;

4. Pja diém x4y dung: Xa Binh Minh, huyén Kién Xuong tinh Thai Binh.

5. Hién trang sir dung dét. DAt tréng Ita, dét giao thong ndi dong, dat thiy loi.

6. Quy md dy an, dién tich sir dung dAt clia dy 4 an:

Téng dién tich 4t ciia toan khu 1a: 49.165,9 m”.

Trong do:

- Dét phan 16: 21.019,4 m’;

- DAt nha van héa: 270,0 m’

- Pt giao théng ndi bd: 18.269,5 m*;

- Dét céy xanh: 2.395,5 m’;

- Pét khe ha ting k¥ thuét: 1.459,0 m;

- Pét hanh lang giao thong: 4.629,5 m’;

- Dét hru khéng dy tri: 1.123,0 m”.

7. Ranh gi6i sit dung dat.

- Phia Bic: Gidp d4t néng nghi€p, khu dan cu x& Binh Minh;

- Phia Nam: Giép tram xang dau va dudng gom dudng vanh dai phia Bic thi
trén Thanh N8 (dudng DT.458B);

- Phia P6ng: Gidp muong thuy loi, dAt néng nghiép x& Binh Minh;

- Phia Tay: Giap duodng tinh DT. 457.
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8. M4t do x4y dung: 37,0%;

9.Hé s6 sir dung QQt: 1,4;

10. Quy md dén s6: Khoang 700 ngudi.

11. Ty 18, s luong nha &

- Téng sb 16 d4t & lién ké va biét thy, nha vudn 175 16. Trong d6:

+ 8516 nha & lién k& 13 156 16, twong tmg 89,1%;

+ 86 16 nha vuoh 13 19 16, twong tmg 10,9%.

12. Phuong én tiéu thu san pham.

- Chuyén nhuong quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha va tai san gén lién véi
dt cho ngudi dan tai 41 16 c6 mit tién tiép glap v6i dét lru khong duong tinh BT.457;

- Céc 16 con lai Cha da1’1 tir chuyén nhuong d4t nén cho ngudi dén tu xiy
dung tuén thi quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc phé duyét;

13. Khu vuc d2 xe cong cdng va d& xe cho céc hd gia dinh, c4 nhin

- Khu vuc d& xe cong cong: Tai khu vuc d8 xe cong cOng ciia dir 4n;

- Khu @8 xe nha & lién k&, biét thy: Tai nha & ctia cdc ho gia dinh;

14. Céc cong trinh ha tAng k¥ thust:

14.1. San nén.

- San nén: ' ) )

+ Hién trang khu dét quy hoach cht yéu 12 nén rudng, c cao o trung binh
13+ 0,9 m va tai nén rudng trung binh 13 + 0,5m;

+ Chiéu cao san nén trung binh bang Im;

+ D0 chit san nén quy dinh K=0,85.

14.2. Cong trinh giao thong.

- Thiét k& tusn thd Quy chuin qudc gia vé cong trinh ha ting k§ thuét
QCVN 07-4:2016/BXD Céng trinh giao thong. Bao gobm céc tuyen duong;

- Buorng quy hoach D1: Duong ¢6 mat cit ngang dinh huéng rdng 24m.

Trong giai doan dau de giam chi phi d4u tu, phi hop véi didu kién kinh t& dia
phuong, thiét k& mat cit ngang (8,25+7,5+8,25)=24m;

- Pudng quy hoach D2 va D6: La hai tuyén song song véi tuyén D1. Pudng
6 mit cat rong 13m (3+7+3)m;

- Pudng quy hoach D3, D4 va D5: La céc tuyen song song voi tuyen 15 18
d4u ndi tir dudng quy hoach N2 dén dudng quy hoach N4. Dudng c6 mit cht rong
11,5m (3+5,5+3)m:

- Puong gom dudng 458B: Pudng co6 mit cit rong 11m (1,5+5,5+4), trong
d6 18 duong phia gidp hanh lang an todn duéng tinh rong 1,5m, 1ong dudng rong
5,5m va via hé phia giap dht & rong 4m;

- Pudng quy hoach N1: Pudng ¢ mit cit ngang réng 9,5m (5,5+4)m, trong
d6 long dudng rong 5,5m va via he phia gidp dit & rong 4m;

- Pudng quy hoach N2: Pudng ¢6 mit cit ngang réng (3+7+3) = 13m;

- Duong quy hoach N3: Puwong c6 mat cit ngang rong (3+7+3) = 13m;



- Pudng quy hoach N4: Dudng c6 mat cét rong 11,5m (3+5,5+3)m.

14.3. Cép nuée sinh hoat
- Thiét ké tuan thit Quy chuén quéc gia QCVN 07-1:2016/BXD Cong trinh
cip nuéce, Tidu chuén cip nude 33:2006- TCXDVN

- Nigudn nude sach du kién cung cap nwdc 12 ngudn nuée Nha may cap nudc
tai Kién Xuong cap nu'O'c cho thi trin Thanh Né va x3 Bmh Minh.

- PDuong ong cap nudc chuyen tai kéo tir tuyen ong cap nude D160mm cia
cdng ty kinh doanh nuéc sach dung 6 ong nhya PVC Class3.

- Mang luéi cap nuée duge thiét ké mang vong két hop mang nhénh cut,
bng cép dén céc b d4t 6ng nhwra PVC Class3 D160.

- Hong cttu héa duoc bé tri tai cac diém giao thong giao nhau va djt trén duong
bng cip c6 D>100mm, khoang c4ch gifta cach hong ciru hoa trung binh 150m.

14.4. Cong trinh thoét nude va vé sinh mdi trudng

- Thiét k& tuan tha quy chun Qudc gia QCVN 07-2: 2016/BXD Cong trinh
thoat nude, QCVN 07-9:2016/BXD Cong trinh quan ly chét thai rén va nha vé sinh
cong cdng;

- Kidu hé théng thoat nuée: Thoat nuée phén ra 2 hé théng riéng biét gém
hé théng thoat nuéc mua va hé théng thoét nuéc sinh hoat;

- Nuée mura trong khu vuc quy hoach khi dwoc thu vao cong duéi long dudng
bing c4c h ga sau d6 dugc thodt ra ngodi theo hudng tir Béc xuong Nam;

- Nurée thai sinh hoat sau khi dwoc xir Iy tai timg bé phét cc cong trinh s&
dugc thu gom vao hé théng cbng tron c6 duong kinh D300 sau d6 dugc dua dén
khu xtr ly nuéce thai cuc bd co cong sudt 40m3/h tai day nuée thai duge xir Iy dat
tidu chudn v& vé sinh m6i tredng méi cho thoét ra hé théng thoat nuéc chung;

- Réc thai sinh hoat dugc thu gom hing ngay tai tirng cong trinh, sau d6 thu
gom bang xe chuyén dung dua vé Nha may x1r Iy réc thai chung cia x4 d& phan
loai va x1r ly.

14.5. Chp dién, dién chiéu séng

3 Ngudn dién cap lay tir tuyén dién trung thé 35(22)KV quy hoach méi kéo
tlr tuyén dién 35(22)KV trén duong tinh 458B;

- Mang lu6i dién sinh hoat ciia khu dan cur dugc 14y tir tram bién 4p dat tai
khu cdy xanh. Tuyén chinh doc theo dudng truc dudng dan sinh dugc phin phdi
theo céc tuyen nhanh dén timg hd ding dién. Dién sinh hoat str dung hé théng dién
di ngAm cap dén céc ti cong to doc theo tuyen duong

- D4i v6i hé thong dién chiéu séng cong cong: Ngudn dién ch1eu séng dugc
lay tir tram bién 4p. Pién chifu sang st dung hé théng dién riéng di ngdm theo céc
tuyén giao théng chinh.

14.6. Cay xanh

_- Céy xanh trdng tép trung trong khu cdng vién 1am nhiém vy tao canh quan
va diéu hoa khi hau;

- Cay xanh trong trén via hé 12 cdy béng mét, khoéng cich 8 dén 10m mét cay;
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- Cay trong st dyung cdy thude Danh muc cay khuyen khich trdng ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 2277/QD-UBND ngay 22/8/2016 ciia Uy ban nhéan d4n tinh.

15. Céc cong trinh ha tAng x4 hoi

- Nha vén héa dién tich 270 m?, mat d6 x4y dung t5i da 80%, chiéu cao tbi
da 3 tang.

Chit dAu tur tryc tiép dau tw hofc ban giao dét nha vén hoa cho Uy ban nhén
dan thi tran Thanh N&é t6 chic dau tu va quén ly theo quy dinh.

16. Hinh thirc giao dét: Giao dat & lau dai c6 thu tién st dung dét theo hinh
thire d4u thau lya chon chu dAu tr dy 4n phat trién nha & thuong mai tuin thi Lust

Péu thau Nghi dinh sb 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cla Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh Luét PAu thiu Iua chon nha dau tu.

17. Du kién tong mu‘c dau tu (theo sudt vén dau tur ciia By Xay dung ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1291/QD-BXD ngay 12/10/2018 va cdc dy 4n tuong
duong trén dia ban tinh Thai Binh): 81.439.642.600 ddng (Bang chit: Tam muoi
mét 1y, bon trim ba mueoi chin triéu, sdu tram bén mueoi hai nghin, séu trim dong).

Trong do:

- Chi phi d&u tur xdy dung céc cong trinh ha tAng k¥ thust cua dy an:

49.165.,9 ha x 814.000 triéu ddng/m” = 40.021.042.600 ddng

- Chi phi x8y dung nha & x4y thé hoan thién mit tién

4.685 m® x 90%x 3tAng x 2.800.000 dong/m”san=  35.418.600.000 ddng.

- Chi phi gii phéng mit bing (tam tinh): 6.000.000.000 ddng.

18. Thoi gian, tién @ thic hién.
. B Tb chirc Iya chon chu dau tu thue hién dy én theo quy dinh cua Luét du
thau: 120 ngay ké tir ngay chu trrong dau tir duge chép thuén;
- T chitc lap dy én, trinh thim dinh va phé duyét: 30 ngay k& tir ngay cb
quyét dinh Iya chon chil dau tir du 4n;
- X4y dung céc céng trinh ha tang k¥ thuft: Hai muoi tu (24) théng ké tir
ngay giao dat tai thuc dia;
- B@u tr xdy dung cong trinh nha &: Mudi hai (12) thang ké tir khi hoan thanh
dau tu ha tang;
- Hoén thién, bao cdo hoan thanh du 4n va ban giao cong trinh ha ting k¥

thust cho Uy ban nhén dén huyen Kién Xuong: Sau (06) thang k& tir khi hoan
thanh d4u tu ha tAng k¥ thuét va nha & theo chi trrong dau tu dugce chip thuén.

19. Uu dai d6i véi cha dau tur:
- Chii du tur dur 4n dwgc hudng cée wu dai theo quy dinh ctia phéap luft.
20. Trach nhiém cia chi dau tu dbi véi du an:

‘Tb:l,IC hién viéc dau tu, xay dung va kinh doanh tuén tht quy dinh ctia phép
lugt vé dau tu, nha &, xay dung va kinh doanh bat dong san.
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21. Trach nhiém cta cdc SO, nganh va chinh quyén dia phuong.

Céc co quan don vi thuc hién nhiém vu duoc phan cong Quy dinh tai Quyét
dinh sb 21/2016/QD-UBND ngay 27/12/2016 cua Uy ban nhan dén tinh Ban hanh
Quy dinh mdt s6 ndi dung thuc hién du an dau tur xay dung nha & thuong mai trén
dia ban tinh Thai Binh.

Céc S&, ban, nganh va céc don vi ¢4 lién quan cén cir chie nang, nhiém vu
dugce giao, can ctr chi truong dAu tur Dy 4n Phét trién nha ¢ thuong mai khu dan cu
phla Dong ducmg tinh DT.457, x& Binh Minh, huyén Kién Xuong duoc chép thuén
véi nhitng ndi dung trén t6 chirc 14p, thim dinh, phé duyét va trién khai thyc hién
du 4n theo dung quy dinh cta phéap luat./ s/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TINH

- Nhur trén;

- CT, c4ac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Céc phong: TH, KT, NNTNMT;
- Luu: VT, CTXDGT. W




