UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:{l/lfo /QD-UBND Hung Yén, ngay 43? thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc b$ Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1§ 1/500
Khu d6 thj sinh thai Dream City

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;
Cén cir Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024;

Cdn ctr Nghi quyet 56 1 666/NQ UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hii vé viéc sap xép don vi hanh chinh cdp xd cia tinh Hurng Yén
nam 2025;

Can cit Nghi quyét 56 66. 1/2025/ND-CP ngay 18/7/2025 cia Chinh phi quy
dinh xur ly kho khdn, vuong méc vé viéc ldp méi, diéu chinh va phé duyét quy
hoach phan khu doz v6i khu viec hinh thanh dé thi khi thuc hién sdp xép don vi
hanh chinh céc cdp va to chwc chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Can cie Nghi quyet $6 66. 3/2025/ND-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu
thdo go, xir ly vuong mdc dé trién khai cdc dy an trong thoi gian quy hoach su
dung dét quoc gia thoi kp 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050 chua dioc phé
duyét diéu chinh;

Can cir Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyen dia phwong 02 cap, phdn quyén,
phan cap trong linh vuec quy hoach dé thi va néng thén, dwoc sira déi, bé sung tai
Quyét dinh 56 121 6/QD—BXD ngay 05/8/2025 vé viéc dinh chinh Nghi dinh 56
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy dinh vé phan dinh thém
quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phdn cap trong linh vuc
quy hoach d6 thi va nong thén, Nghj dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
cta Chinh phu quy djnh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén va Quyét dinh s6 18/2025/QP-TTg ngay 28/6/2025 cia Thu tuéng Chinh
phis quy dinh vé trinh tu, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach dé thi va
néng thén duoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét do Uy ban nhdn dén cap tinh t6
chure ldp;

Can cir Nghi dinh 56 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Thong tu 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua By Xdy dung
Quy dinh chi tiéet mét s6 Piéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon,
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Céin ctk Quyét dinh s6 86/0P-TTg ngay 14/2/2023 cua Thi twong Chinh phi
phé duyét Quy hoach chung dé thi Vin Giang, tinh Hung Yén dén ndm 2040;

Can cie Thong bdo. s 2175-TB/TU ngay 17/6/2025 y kién cua Ban ﬂm'ong
vu Tinh dy Hung Yén vé diéu chinh hinh thirc ddu tu nha ¢ xa héi tai dy dn Khu
doé thi sinh thai Dream Czty va Khu do thi Dai An;

Can cir Thong bdo s6 ; 216/TB-UBND ngay 19/6/2025 y kién ciia Uy ban nhdn
ddn tinh Hung Yén vé viéc diéu chinh hinh thirc ddu tu nha ¢ xd hoi tai 02 dy an
Khu dé thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An va dé xudt trién khai khu
NOXH trén dia ban thanh phé Hiung Yén, huyén Vin Ldm va huyén Kim Déng
ctia Céng ty cé phd?n Vinhomes

Cdn cit Quyét dinh 56 1438/QP-UBND ngay 18/10/2025 cua Uy ban nhdn
ddn tinh Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu E3,
dé thi Vin Giang, tinh Hzmg Yén (v Ié 1/2000);

Cdn cik Quyét dinh 56 223 1/QD-UBND ngay 04/10/2019 cua Uy ban nhén
dan tinh Hung Yén phé duyét dé én Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu
doé thi sinh thai Dream City;

Céin cir Van bdn sé 1204/UBND-KTI ngay 29/8/2025 ciia Uy ban nhdn dén
tinh Humg Yén vé viéc chap thudn chi trwong diéu chinh cuc b Quy hoach chi
tiét xdy dumg t 1¢ 1/500 Khu dé thi sinh thdi Dream City va Khu d6 thi Dai An;

Can cw cac Quyet dinh diéu chinh s6 1423/0D-UBND ngay 16/6/2021, s6
1155/0P-UBND ngay 26/5/2023, 56 1 580HQD -UBND ngay 27/06/2025 cua Uy
ban nhdn dén tinh Hung Yén phé duyét dé dn Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xdy dung 1y 1é 1/500 khu dé thi sinh thai Dream City;

Cdn cir Thong bao s6 102/TB-UBND ngay 18/10/2025 cua Uy ban nhdn ddn
tinh vé viéc giao tiép nhdn, thém dinh Piéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu dé thi sinh thai Dream City,

Theo @é nghi cuia Gidm doc 86 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s8 274/BC-
SXD ngay 18/10/2025.

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét Db 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500
Khu d6 thi sinh thai Dream City vé&i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén d0 an: Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
sinh thai Dream City.

2. Pon vj 8 chirc 1dp didu chinh quy hoach: Cong ty cb phén Vinhomes.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc bd quy hoach

3.1. Muc tiéu

Cu thé héa diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu dé thi E3 dé& dugc Uy ban
nhén dén tinh phé duyet tai Quyet dinh s6 143 8/QD-UBND ngay 18/10/2025;
nhim téng hi¢u qua sir dung dat, ning cp, phat trién dong bo hon hé théng giao
thong, ha tang x4 hoi (trudng hoc), khéng gian xanh, dap tng nhu cau sinh hoat,
ciia cur dan cua khu db thi.
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Lam cin cir dé dau tu xdy dyng, quan ly hoat dong xdy dung theo quy hoach
dugc duyét.

3.2. Nguyén tic

bam bao cic chi tiéu k¥ thuét cua hé théng ha ting k§ thuét - ha ting x4 héi
khu vire lap didu chinh quy hoach dap ung quy dinh theo quy chudn, tiéu chuin
va cac quy dinh khéc cd lién quan; khéng lam thay déi tinh chét, chuc ning, quy
md dién tich va cc gidi phdp quy hoach chinh, khong lam quatai ha tang k¥ thuat,
ha ting x4 hoi cia khu vuc dleu chinh quy hoach va toan d6 thi ciia Khu d6 th1
sinh thai Dream Clty da duge Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2231/Qb-UBND ngay 04/ 10/2019 va céc db 4n diéu chinh cuc b lién quan da
duogc phé duyét.

Cac ndi dung khac khéng thudc ngi dung didu chinh thyc hién theo céc dd an
quy hoach chi tiét va Piéu chinh quy hoach chi tiét Khu d6 thj sinh thai Dream
City, ty 1€ 1/500 d& dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét va theo cac quy dinh
khac ctia phap luat co lién quan.

4. Quy md ¥p diéu chinh cuc bd

- Quy md dét dai: Khu vyc 14p diéu chinh cuc bd quy hoach ¢6 dién tich
khoang 418.983,4 m2 thude Khu d6 thi sinh thai Dream City.

- Quy mé dén s6: Dén sb khu dé thi sinh thai Dream Clty khoang 80.868
ngudi (tdng 15.868 nguoi so voi dan s6 Quy hoach chi tiét x4y du’ng ty 1€ 1/500
Khu d6 thj sinh théi Dream Clty di dugc phé duyet tai Quyét dinh s6 2231/QP-

UBNBD ngay 04/10/2019 va cac quyét dinh diéu chinh quy hoach ctia UBND tinh
Hung Yén la khoang 65.000 ngudi).

5. Céc ndi dung diéu chinh cuc bj:
5.1. Piéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dit

Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét tai 04 16 dét nha & thuong mai cao ting
(NOTM-01, NOTM-02, NOTM-03, NOTM- 04), 04 16 dét trudng hoc (THCS-02,
THCS-03, TH-01 va TH—02) thudc du an khu d6 thi sinh thai Dream City da duorc
phe duyét tai Quyét dinh sb s6 223 llQD-UBND ngay 04/10/2019, 1423/Qb-UBND
ngay 16/6/2021, 1155/QD-UBND ngdy 26/5/2023 va 1580/QD-UBND ngay
27/6/2025 ciia UBND tinh Himg Yén. Cu thé:

-Caclo dat Nha ¢ thuong mai cao tang Piéu chinh chi tiéu sir dung dat t6 chirc
khong gla.n, kién triic canh quan quan, va giao thong khu vuc phu hop véi tlem nang
phét trién cha khu dén cu; hai hoa giita khong gian dugc xay méi véi khong glan
hién trang. Chia tach 6 dit ky hiéu NOTM-01 thanh 02 6 dat nha & thuong mai cao
tang (co ky hiéu NOTM-01 va NOTM-02); Chia tach 6 dit NOTM-02 thanh 02 6
dit nha & thuong mai cao ting (co ky hiéu NOTM-03 va NOTM-04) va 01 6 dét cay
xanh st dung cong cong don vi & CX-35 nham b sung tién ich db thi cho khu vuc.
Piéu chinh ranh giéi 6 dét ky hleu NOTM-03 va NOTM-04 thanh 6 dét ¢6 ky hiéu
NOTM-05 va NOTM-06.

- Céc 16 dat truomg hoc ky hiéu THCS-02, THCS-03, TH-01 va TH-02: Piéu
chinh chi tiéu sir dung dat; bo sung cac cap hoc tir Tiéu hoc den Trung hoc pho thong,
chuyén thanh Trucmg pho thong c¢6 nhiéu cép hoc (trudmg Lién cap: Tiéu hoc +
THCS + THPT) va giit nguyén tén ki hiéu THCS-02, THCS-03, TH-01 va TH-02.

»~
»

ol B Si5)
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- Hé théng glao thong dneu chinh mét sé tuyén dudng théng khu vuc nhim
dam bao pht hop v6i db 4n diéu chinh cuc b quy hoach phan khu E3, d6 thj Vin
Giang di dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét.

Béng co cu sir dung d4t Khu db thi Pai An sau diéu chinh

Phwong an DCCB
QHCT da dwge UBND
tinh Hirng Yén phe
duyét tf" cic Quyét
dinh so 1423/ QD- Phwong an diéu
.. UBND ngay 16/6/2021, chinh
STT Chirc ning & 11557 QB-UBND
ngay 26/5/2023 va sb
1580/ QD-UBND ngay
27/6/2025
Dién tich Ty 1€ Dién tich | Ty lé
(m?) (%) (m?) (%)
A Tfmg dién tich quy hoach 4.449.522,2 100,0 4.449.522.2 100,0
1 | Pitdonvié 3.013.701,2 67,7 3.013.701,2 67,7
1 | Pty méi 1.684.592,8 37,9 1.652.627,9 371
a | Ditdliénké 797.361,3 17,9 797.361,3 17,9
b | Dét biét thy 319.236,8 7,2 319.236,8 72
¢ | Détd caoting 231.171,9 5.2 231.177,9 5.2
A . ¥ 0
4 | Datnhi & thuong mai cao 336.816,8 7,6 304.851,9 69
ting
£ s ~ .
2 v?:',: cong cgng dich vy don 265.129,8 6,0 265.129,7 6,0
Pit gido duc (Mém non, tiéu
a | hoc, THCS, Trudng phd thong 174.386,5 3,9 174.386,5 3,9
nhiéu cip hoc)
a.l | Dadt truong mdm non, nha tré 56.872,2 13 56.872,2 13
a.2 | Pdt truomg tiéu hoc 28.841,0 0,6 28.841,0 0,6
Dt truong trung hoc co s,
a.3 | Truong pho thong nhiéu cdp 88.673,3 0,4 88.673,3 20
hoc
Pt céng trinh cdng cong dich
b | vudon vi & (nha viin héa, tram 90.743,2 2,0 90.743,2 2,0
y té, chg,...)
3 | Détciy xanh don vi & 132.266,8 3,0 164.231,7 3,7
A . - TR
4 :::‘ giao thong ni b, khu 931.711,9 20,9 931.711,9 20,9
11| Dét ngoai donvi& 1.435.821,0 323 1.435.821,0 323
£ - a . A
y | Datcong cong dich vy cap 402.421,1 9,0 402.421,1 9,0
a6 thi
a | Déatbénh vién 35.960,4 0,8 35.960,4 0,8
b | Dittruomg THPT 45.493,6 1,0 45.493,6 1,0




Dit cong trinh cong cong,

dich vy thuong mai dé thi

khac (Trung tim thuong mai,
¢ | dichvu, tai chinh, ngan hang, 320.967,1 7.2 320.967,1 72

vin phong, bdi do xe, khu

nghién ciru khoa hoc, khai

nghiép séng tao, vom mam tai

nang,...)

£ ~ . A -
2 t*:i“t cong vién cdy xanh 4 629.841,5 14,2 629.841,5 14,2
a Pit cong vién cay xanh d6 thi 316.607,0 7,1 316.607,0 7,1
b Miit nudc 313.234,5 7,0 313.234,5 7,0
3 | Dit ha ting ky thujt 69.434,2 1,6 69.434,2 1,6
4 | Dit tin nguing 504,7 0,0 504,7 0,0
5 | Dit nghia trang 3.243,6 0,1 3.243,6 0,1
6 Pit ciy xanh cach ly 43.997,4 1,0 43.997,4 1,0
7 Diit giao thong d6i ngoai 286.378,5 6,4 286.378,5 6,4
F-PR T - I Py
B Dat lang x6m hién hiru 129.684,4 - 129.684,4 2,9
A+B | Tong dién tich nghién ciru 4.579.206,6 - 4.579.206,6 102,9

C Téng din sb (ngudi) 65.000 80.868

5.2. Dleu chinh cuc b§ khdng gian kxen tric canh quan

- Dleu chinh s6 lucmg, hinh thirc klen tric cic tda nha & cao 30 ting tai céc
céc 16 dit nha & thuwong mai cao tAng didu chinh NOTM-01, NOTM-02, NOTM-
03, NOTM-04, NOTM-05 va NOTM-06) 1én thanh t6i da 35 ting tao dlem nhén
k1en truc canh quan tai phan khu vire; ddng thoi tang va bd tri khong gian cay xanh
tap trung, két hop véi td chirc tuyen canh quan, cac khong gian cdy xanh nhé dan
xen trong cac khu & hinh thanh hé thong khong glan ma lién tuc.

- Phan b$ lai khong glan thap tang cia hé thong cong trinh dich vu cong cong
(truong hoc), hai hoa véi khéng gian vui choi giai tri, sinh hoat cong dbng va t6
chirc giao thong ctia khu d6 thi.

5.3. Piéu chinh khéng gian ngm

Giir nguyén ranh gidi khu vuc xdy dung cong trinh ngam theo céc d 4n quy
hoach da dugc phe duyét, tdng tang ham t6i da tir 01 1én 02 tang. Dién tich d6 xe
cho ban thén c6ng trinh nha cao tang duoc tinh toan dam bao nhu cau db xe cia
nguoi dan.

5.4. Piéu chinh hé théng ha t?lng ky thuét

Giit nguyén quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat theo do 4n Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 da duorc phe duyet phé duyet diéu chinh tai cc Quyet
dinh: so 2231/QD-UBND ngay 04/10/2019, s6 1423/Qb-UBND ngay
16/6/2021, s 1 155/Qb-UBND ngay 26/5/2023 va sb 1580/QP-UBND ngay

27/6/2025. Dleu chinh, bd sung nhu céu ha ting k¥ thuat dam bao phii hop véi
ndi dung didu chinh cu thé:

AR WY



a} Giao théng:

Diéu chinh bd tuyén dudmg khu vuc mit cit 8-8 giap ranh gitra cac 16 dit nha
¢ thuong mai cao tang ky hiéu NOTM-05 va NOTM-06 theo quy hoach dleu chinh
(do hop nhét 02 16 d4t néu trén thanh 01 16 d4t nha & thuong mai cao tang lay ky hiéu
la NOTM—06)

Pidu chinh mé rong mét phan miit cit 8-8 tuyén duong khu vyc trén doan tuyén
giap ranh gioi ph1a Tay Bic 16 dit nha & thuong mai cao ting NOTM-03, NOTM-
04, NOTM-05 va NOTM-06 tir mét cat B=20m 1én B=28,9m. B4 sung mit cit giao
thong ky hiéu 8*-8* c6 bé réng mit cit B=28,9m, via heé 2 bén, mdi bén rong Sm.

b) Cap mrac

Nhu ciu cap nuéce khu diéu chinh cuc b ting khoang 2.530 m*/ngd. Téng
nhu cdu ding nuéc cia toan d6 thi sau diéu chinh 14 35.125 m*ngd (Theo quy
hoach duge phé duyét la 32.595 m3/ngd)

c) Ca}:: dlen

Nhu clu cap dién khu didu chinh cuc b ting khoang 8.798 KVA. Téng nhu
cAu cép dién ctia toan db thj 1a 127.335 KVA (Theo quy hoach dugc phé duyét 12
118.537 KVA).

Piéu chinh cng suét chia céc tram bién 4p trong céc khu vire diéu chinh cuc
bd

d) Thoat nwedc thai:

Nhu cau nuée thai khu diéu chinh cuc b ting khoang 2.434 m3/ngd Cong
suét tram xir Iy nudc thai cliia Du an 1a 32.400 m*/ngd, dam bao xir ly nudc thai
cho toan bg Dy an.

Piéu 2. T6 chirc thyre hién

1. Cong ty Co phan Vinhomes chiu trach nhiém toan dién truée phdp lujt vé
tinh chinh xac cua cac thong tin, sé liéu sir dung dé 1ap 46 4n dleu chinh cuc b
quy hoach; Hoan thién hé so Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€
1/500 Khu do thi sinh thai Dream City dam bao théng nhit vé&i ndi dung cla Quyet
dinh nay trinh S& Xay dung dong déu thim dinh, Iuu trir hd so quy hoach; ph01
hop voi UBND x3 Nghia Tru trién khai cong bb quy hoach; 1am cin cir de tién
hanh cac budc tiép theo cta du an theo ‘quy dinh hién hanh quan ly va xiy dung
theo quy hoach dugc duyét, dam bao tién do dy an.

Luu x Noi dung dé xuit dleu chinh cuc bo quy hoach chi tlet 16 dht xay dung
(ve ting ting cao tbi da ctia 10 dét 1én tbi da 35 tAng) dam béo ting cao theo dd an
Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu E3, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty
1& 1/2000) da dugce Uy ban nhén din tinh Hung Yén phé duyét tai Quyet dinh so
143 8/QDb-UBND ngay 18/10/2025. Hién nay, Chinh phu da ban hanh Nghl quyet
so 66.1/NQ-CP ngay 18/7/2025 quy dinh xtr ly khé khan, vudng miéc vé 1ap moi,
diéu chinh va phe duyet quy hoach phén khu d01 voi khu vyc hinh thanh @6 thl
khi thyc hién sap xep don vi hanh chinh céc cAp va td chirc chinh quyen dla
phuong 02 cép. Do vay, Céng ty Cb phan Vinhomes phai phdi hop véi chinh
quyen dia phuong va cac co quan chirc ning ¢6 lién quan t0 chirc di€u chinh cac
dd an quy hoach phan khu d6 thi tai khu vuc theo cc tiu chuan quy chuan ve
quy hoach d6 thi, quy hoach x4y dung hién hanh, trinh cép c6 tham quyén tham
dinh va phé duyet Céng ty C6 phin Vinhomes hoan thién xong cac thu tuc diéu
chinh d4u tr va nghia vu tai chinh theo cdc quy dinh cta phap luat hién hanh.
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2. 5o Xay du'ng chju trach nhiém toan dién trudc phap luét ve cén cu phap
Iy, tinh chinh x4c clia céc théng tin, s6 lidu, ndi dung tai Béo cdo thdm dinh D6 an
dleu chinh cuc b quy hoach chi tlet Luru trit, hru gii hd so quy hoach duoc duyet
theo quy dinh phap luat; Hucmg dan UBND x4 Nghia Tru va UBND céac x4 ¢6 lién
quan to chirc diéu chmh cdc d6 an quy hoach phéan khu d6 thi tai khu vyc c6 du
an, trinh cap c¢6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét ¢ dam bio su thong nhat
gitta cac cap do va loai hinh quy hoach theo quy dinh cta phap luét hién hanh

3. S0 Tai chinh chu tri, phdi hop vdi cac don vi lién quan hudng dan Cong
ty Cb phén Vinhomes thuc hién tht tuc diéu chinh déu tw, nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua Luét Piu tu va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan, trong truong hop
diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét 1am thay dbi cac ndi dung da dugc co quan
c¢6 thim quyen chép thuin.

4. S& Nong nghiép va Mdi trudng chu tri, phéi hop véi cac don vj lién quan
hudng dan Céng ty Co phan Vinhomes 6 chirc thue hién cac tha tuc vé tai chinh,
d4t dai theo quy dinh ctia Lut Pit dai va cac quy dinh cta phap luat ¢ lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh ¢6 hiéu lyc tirn gay ky ban hanh va thay thé Quyét dinh
s6 1580/QD-UBND ngay 27/6/2025 cla Uy ban nhéan dan tinh Hung Yén.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc céc sd, nganh: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghi¢p va Mbi truo‘ng, Cong thuong, Chu tich UBND xa Nghla
Try; Céng ty C6 phin Vinhomes va thi truéng cdc co quan cé lién quan cin
¢t Quyét dinh thi hanh./. e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chi tich, cac Phé Chu tich . .
Uy ban nhan dan tinh; PHO CHU TICH
- Lanh dao Vin phong UBND tinh;
-Luu: VT, KTI1

&

Nguyen Hing Nam







