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I. LY DO, SU CAN THIET THU'C HIEN PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
1310 THI VA NONG THON

1.1. Ly do va sw cin thiét lap diéu chinh:

Do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 khu d6 thi Dai An, dugc Uy ban
nhan dan tinh Hung Yén _phé duyét theo Quyet dinh s6 2289/QP-UBND ngay
14/10/2019 va cac db 4n Dleu chinh cuc bd dugce Uy ban nhan dan tinh Hung Yén phé
duyét theo cac Quyet dinh s6 1455/QD-UBND ngdy 24/6/2021, s 1382/QP-UBND
ngay 29/6/2023 va s6 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 , dong vai trd quan trong trong
viéc quan ly hoat dong xdy dyng va thu hut dau tu, gbp phén thic day manh mé& su phat
trién kinh té - xa hdi cia huyén Vin Glang Bo an dugc sy quan tam ddc biét tir Uy ban
nhéan dan tinh Hung Yén, dam bao cac yéu t6 Iyra chon nha dAu tu theo dang quy dinh
hién hanh. Hién nay, Cong ty c6 phan Vinhomes d dugc Iya chon 1am nha dau tur thuc
hién c4c thu tuc trién khai du 4n.

Trong qué trinh trién khai, Uy ban nhan dan tinh Hung Yén thuc hién 1ap d6 4n
Quy hoach chung d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén dén nim 2040 d3 duge Thi tudng
Chinh phu phé duyét theo Quyet dinh s6 86/QD-TTg ngay 14/2/2023; Uy ban nhan
déan huyén Vin Giang lap d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi E4 db thi Van Giang duoc
Uy ban nhéan dan tinh Hu’ng Yén phé duyét tai Quyét dinh sb 1999/Qb-UBND ngay
19/9/2024. Céc db 4n nay dua ra céc chlen luge va dinh huéng phat trién kinh té - xa
hdi pht hop véi xu thé tang truéng kinh té ctia d6 thi Vin Giang n6i chung va khu vuc
cac xa phia Dong néi riéng (dam bao diéu kién diéu chinh quy hoach dé thi quy dinh
tai Khodn 1, Piéu 45, Ludt Quy hoach do thi va Nong thén so 47/2024/QH]135).

Ngay 19/6/2025 , Uy ban nhén dén tinh Hung Yén ban hanh Théng bao sb 216/TB-
UBND vé viéc diéu chinh hinh thire dau tu nha (0 xa hoi tai 02 dy dn Khu d6 thi sinh
thai Dream City va Khu d6 thi Dai An va dé xuét trién khai khu Nha & xa hoi trén dia
ban thanh phd Hung Yén, huyén Véan Lam va huyén Kim Dong cua Cong ty cd phan
Vinhomes. Theo d6, ddng y chu truong cho phép Cong ty c6 phin Vinhomes didu
chinh hinh thirc du tu nha & xa hoi tai dy 4n Khu d6 thi Dai An sang hinh thirc dau tur
nha & thuong mai cao tng. Dong thoi, phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
Xay dlmg ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Dai An (Piéu chinh cuc bd 6 ditnha & xa hoi NOXH-
01 va NOXH-02) tai Quyét dinh sb 1579/QDb-UBND ngay 27/6/2025.

Ngay 01/7/2025, Luét Quy hoach d6 thi va Néng thén s& 47/2024/QH15 bit dau
¢6 hi¢u lyc thi hanh. Bong thoi, Nghl quyet so 1666/NQ- UBTVQHIS ngay 16/6/2025
ctia Uy ban thuong vu quoc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cap xa cua tinh
Hung Yén ndm 2025 chinh thirc di vao hoat dong. Theo d6, diéu chinh sap xép lai cac
don vi hanh chinh ctia khu vye xa Nghia Try, xd Nhu Quynh (ddm bdo diéu kién diéu
chinh quy hoach dé thi quy dinh tai Khodn 1, 2, Diéu 45, Ludt Quy hoach dé thi va
Néng thon sé 47/2024/0QH15).

Bén canh d6, trong qua trinh trién khai tiép cac cdng viéc, thi tuc vé dau tu xay
dung tai du 4n Khu d6 thi Pai An theo cic chi tiéu quy hoach cua cdc d6 4n Didu chinh
cuc bo QHCT x4y dung ty 1& 1/500 da duoc Uy ban nhan dan tinh Hung Yén phé duyét
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tai cac quyét dinh sé: Quyet dinh s 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021; sb 1382/Qb-
UBND ngay 29/6/2023; s6 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 va sb 1579/QB UBND
ngay 27/06/2025, Chu dau tw nhan thdy do cac chi tiéu xay du:ng dugc phé duyét tai dd
an diéu chinh cuc bd da dugce phé duyét 1a rat thip (mét do xdy dung thip), khéng dam
bao duoc su tbi vu vé quy hoach din dén viéc: chua khai thac téi da hiéu qua str dung
dat, gy ra sy lang phi vé tai nguyén dat dai; ddng thoi, khéng dam bao duoc chi tiéu
nha & theo ké hoach phét trién nha & ctia dia phuong trong ky nguyén mai sau khi sap
nhép cdc don vi hanh chinh; khdng ddm bao duge hiéu qua dAu tu khi chuyén tir dat
xdy dung NOXH sang dit xdy dung NOTM (diam bdo diéu kién diéu chinh quy hoach
dé thi quy dinh tai Khodn 5, 6, Diéu 45, Ludt Quy hoach dé thi va Néng thén sé
47/2024/QH]15).

V6i nhiing 1y do néu trén, viéc lap do an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Pai An 13 rit can thiét.

Viéc diéu chinh quy hoach cuc bd nham hién thuc hoa nhiing dinh hudng phat
trién cta D6 thi Vin Giang; Cép nhat quy mo, ranh gidi, dinh huéng quy hoach cua
cac du an quy hoach d6 thi da duoc Uy ban nhan dan tinh Hung Yén phé duyét; va
dam bao phat huy tot nhét tiém nang va gia tri ctia khu vure, gop phén thu hat dau tu
phat trién trén dia ban, hoan thién cong cu quan ly hoat dong x4y dyng va quan ly dat
dai. Pong thoi mang lai hi€u quéa dang ké trong viéc tdi uu hoéa sir dung dat nang cao
gia tri st dung dit, dong £6p vao ngén sach dia phuong téi phuc vu cho ha ting xa hoi;
Tao ra mot khong gian song hop 1y hon, dong b6 hon va thuén tién hon cho nguoi dan.
Cac yéu t6 nhu hé thong giao thong, ha tang xa hoi, khong gian xanh va cdc tién ich
cong cOng s€ dugc nang cap hon, phat trlen dong bd hon, déap ng nhu ciu sinh hoat,
giai tri va cham séc strc khode cta cu dén. Diéu nay khéng chi cai thi¢n méi truong song
ma con nang cao chit luong doi sdng clia cong ddng.

1.2. Cin cit thiét ké quy hoach:

1.2.1. Cdc van bdn phdp ly:
- Cin clr Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sb 47/2024/QH]15;
- Can ctr Luat Dét dai s§ 31/2024/QH15;
- Cén ctr Luat Nha & sb 27/2023/QH15;

- Can ctr Nghi dinh 50 85/2020/ND-CP ngdy 17/07/2020 cua Chinh phii vé quéan
ly khéng gian, kién triic, canh quan do thi;

- Can ctr Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan ly
khong gian x4y dung ngam d6 thi;

- Céan cu Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén;

- Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND- -CP ngay 26/7/2024 clia Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mot sb didu cta Luat Nha & vé phét trién va quan ly nha & x3 hoi;



- Cén ctr Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B X4y dung Quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Cén cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia BXD vé viéc Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin k¥ thuét qubc gia v€ Quy hoach xay dung;

- Can ctt Quyét dinh sé 515/QD-TTg ngay 31/3/2021 ciia Thit tuéng Chinh phi
phé duyét chii truong dau tu Dy 4n Khu d6 thj Dai An, thudc dia ban x4 Tan Quang,
thi trdn Nhu Quynh thudc huyén Van L4m va xd Nghia Tru, huyén Vin Giang, tinh
Hung Yén;

- Cin ctt Quyét dinh 489/Qb-TTg ngay 10/6/2024 ctia Thu tudng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

- Cin it Quyét dinh s6 2618/2006/QP - UBND ngay 19/12/2006 ctia UBND Tinh
Hung Yén vé phé duyét quy hoach tong hé thong d6 thi va khu dan cu ndng thon tinh
Hung Yén dén nam 2020;

- Can cir Quyét dinh sb 1529/QD-UBND ngay 14/08/2009 ctia UBND tinh Hung
Yén, vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Pai An,
tinh Hung Yén;

- Cin ¢t Quyét dinh sb 268/QD-UBND ngay 17/02/20}2 cua UBND tinh Hung
Yén phé duyét Quy hoach xdy dung ving Tinh Hung Yén dén nim 2020, dinh hudng
dén nam 2030 va tdm nhin dén nim 2050;

- Can ctr Quyét dinh s6 1788/QB-UBND ngay 01/9/2013 ciia UBND tinh Hung
Yén phé duyét Quy hoach chung xay dung huyén Vin Giang, tinh Hung Yén dén nam
2020, tAm nhin dén ndm 2030;

- Cin ¢t Quyét dinh sb 1066/QD-UBND ngay 06/6/2016 cia UBND tinh Hung
Yén phé duyét Quy hoach chung xay dung huyén Vin Lam, tinh Hung Yén dén nim
2020, tam nhin dén nam 2030;

- Can cit Quyet dinh 1392/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan tinh Fung Yén vé
vi€c cong bo dieu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2010 va ké hoach sir dung dat
5 nam (2006-2010) cta tinh Hung Yén;

- Cén ¢t Quyét dinh s6 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 cua Uy ban nhén dan
tinh Hung Yén phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu d6 thi Dai
An;

- Cén &t Quyét dinh s 1455/QD-UBND ngay 24/06/2021 ciia Uy ban nhén dén
tinh Hung Yén phé duyét d6 4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 khu @b thi Pai An;

- Céin cir Quyet dinh s6 2659/QD-UBND ngay 22/11/2021 cita Uy ban nhén dan
tinh Hung Yén vé viéc giao dat, cho thué dit (14n 1) cho Cong ty Co phan Vinhomes
tai xd Nghia Try, huyén Vin Giang va xi Tan Quang, huyén Vian Lam dé thuc hién du
an dau tu Khu do6 thi Pai An;



- Céin cit Quyét dinh s6 1382/QP-UBND ngay 29/06/2023 cita Uy ban nhan dan
tinh Hung Yén phé duyét do an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi Dai An;

- Can ctr Quyét dinh sb 1999/QD-UBND ngay 19/9/2024 cua UBND tinh Hung
Yén vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phéan khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung
Yeén (ty 1€ 1/2000);

- Cin ¢t Quyét dinh sb 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 cua Uy ban nhan dén
tinh Hung Yén phé duyét dd an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu db thi Pai An;

- Cin ctr Quyét dinh sb 1579/QD-UBND ngay 27/06/2025 cua Uy ban nhan dan
tinh Hung Yén phé duyét d6 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay du'ng ty 1&
1/500 Khu d6 thi Pai An (Diéu chinh cuc b 6 dt nha & xa hdi NOXH-01 va NOXH-
02);

- Théng bao sé 216/TB-UBND ngay 19/6/2025 y kién ctua Uy ban nhan dan tinh
Hung Yén vé viéc diéu chinh hinh thtrc dau tu nha & xa hoi tai 02 du 4n Khu db thi
sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An va @& xuét trién khai khu NOXH trén dia
ban thanh phé Hung Yén, huyén Vin Lam va huyén Kim Pdng ctia Cong ty cd phin
Vinhomes;

- Cén cr Van ban s6 1204/UBND-KT1 ngay 29/08/2025 cua Uy ban nhan dan
tinh Hung Yén vé viéc chép thuén chi truong diéu chinh cuc bd QHCT xdy dung ty 1€
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An;

- Can cu Quyét dinh 56 1439/QD-UBND ngay 18/10/2025 ctia UBND tinh Hung
Yén vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu E4, d6 thi Van
Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000).

1.2.2. Nguon tai ligu, so liéu, ban do:

- DS 4n Quy hoach xay dung vung Tinh Hung Yén dén nim 2020, dinh huéng
dén niim 2030 va tAm nhin dén nam 2050;

- Do an Quy hoach chung xay dung huyén Vian Giang, tinh Hung Yén dén nam
2020, tam nhin dén nam 2030 dwgec UBND tinh Hung Yén; Quy hoach chung x4y dung
huyén Vin Lam, tinh Hung Yén dén nam 2020, tim nhin dén nam 2030 d& dugc UBND
tinh phé duyét;

-Dd 4n Quy hoach chi tiét xady dung khu do thi Pai An ty 1€ 1/2000 d3 duoc
UBND tinh Hung Yén phé duyét;

- B 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Dai An da dugc UBND
tinh Hung Yén phé duyét;

- Céc d6 4n Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d6 thi
Dai An di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021; so
1382/QD-UBND ngay 29/6/2023; s6 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 va sb

1579/QD-UBND ngay 27/06/2025 cia UBND tinh Hung Yén;
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- P4 4n diu chinh cuc b Quy hoach phan khu E4, d6 thi Vin Giang, tinh Hung
Yén (ty 1¢ 1/2000) da dugec UBND tinh Hung Yén phé duyét;

- Ban dd do dac hién trang ty 1€ 1/500 duoc cép thém quyén x4ac nhén;

- Céc ban db thoa thuén ranh gigi Khu do thi Pai An cta 2 huyén Vin Lam, Vin
Giang;

- Céc db 4n, dy 4n dau tu x4y dung da dugc co quan cé tham quyén phé duyét;

- Céc s0 liéu, tai li€u, du an, ban do khac cd lién quan.

IIl. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC PIEU CHINH
2.1. Vi tri, ranh giéi va quy mé diéu chinh:
2.1.1. Pham vi ranh gioi:

Khu vuc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét nam trong khu d6 thi Pai An da
dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019; Quyét dinh sb
1455/QD-UBND ngay 24/06/2021; Quyét dinh sb 1382/QD-UBND ngay 29/06/2023;
Quyét dinh sb 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 va Quyét dinh s6 1579/QD-UBND
ngay 27/06/2025 cua Uy ban Nhan dén tinh Hung Yeén; tai 02 16 dat nha ¢ thuong mai
cao ting (NOTM-01 va NOTM- -02); 06 16 dit truong hoc (TMN-03; TH-01; TH-02;
TH-03; THCS-01 va THCS-03) va 01 16 dét ha tang k§ thuat (HTKT- 03).

2.1.2. Quy mé lgp diéu chinh cuc bj:

- Quy md d4t dai: Khu vuc 1ap didu chinh cuc bd quy hoach c6 dién tich khoang
321.841,13 m? (khoang 32,18 ha) thugc Khu d6 thi Pai An.

- Ting cuc bd dan s6 tai 6 ddt NOTM-02 thém 8.000 nguoi (tang tir 7.580 ngudi
1én 15.580 nguoi).
2.2. Danh gi4 diéu kién tw nhién:
2.2.1. Dja hinh, dia mao:

- Khu vue nghién ctru c6 dia hinh twong d6i bang phang O dat ky hiéu TH-01 ¢6
cao d6 nén khoang +4,09m; O d4t THCS-01 ¢6 cao dd nén khoang +4,22m; O dit TH-
02 ¢6 cao d6 nén khoang +4,01m; O dat TMN-03, TH-03, THCS-03 ¢6 cao do nén
khoang +4,07; O dat NOTM-01 ¢6 cao dd nén khoang +4,50m; O dit NOTM-02,
HTKT-03 ¢6 cao d6 nén khoang +4,01m.

- Nhin chung dia mao khu dat 1a bing phing, phan ra 1am 2 cap d6 (Rudng va ao
hé) thip hon cao d6 cia dudng giao thong 1a khoang 1,2 d&én 1,4 m.

2.2.2. Khi hdu:

- Khu vire thugc ving Dong bang Bac B, chiu anh hudng cua ving khi hiu nhiét
déi gio mua néng am mua nhiéu véi 4 mua rd rét xuan, ha, thu, déng.



- Nhiét do: Nhiét do trung binh ndm khoang 23 d6C, mua hé 25 d6C, mua déng
duéi 20 @6C. Tong tich on hang ndm trung binh 14 8.503 d6C. Tong sb gid ning trong
nam tir 1.600 - 1.800 gidr. PO 4m khong khi trung binh nim 86%.

- Mua: Luong mua trung binh ndm: 1.500 - 1.600mm. Luong mua tip trung va
phan b6 theo mua, mua he thudng c¢6 mua to, bdo 16n (Iuong mua tir 1.200 - 1.300mm
chlem khoang 80% tong lrong mua hang nam) gay ung lut 1am anh _hudng dén san
xudt va doi song cua nhan dan trén dia ban Huyén, mua déng thoi tlet hanh khé kéo
dai, luong mura it (lwgng mua tir 200 - 300mm chiém khoang 10 - 20% téng luong mua
hang ndm) nén nuéc & cac ao hd can, khong du dé phuc vu san xuét nong nghiép, ngudn
nude phuc vu cho sinh hoat ciing bi han ché.

- Gi6: khu vuc chiu anh hudng ctia 2 hudng gié chinh: gio Déng Bic thdi vao mia
lanh va gi6 Péng Nam thdi vao mua nong. Vao thang 6, thang 7 xuit hién dot gi6 kho
néng, mua dong tir thing 12 dén thang 2 nam sau c6 nhiing dot rét dam kéo dai. Hang
nim khu vue khéng bi bdo d6 b truc tiép tuy nhién van bi anh huéng gian tiép cua 3
dén 4 tran béo vai stc gio va lugng mua 16n, 6 ndm lén dén 35m/s gay thiét hai cho
sdn xut, tai san, lam anh huéng dén doi séng dan cu trong khu vuc.

2.2.3. Pia chit:
- Chua c6 tai liéu khao sat tham do phuc vu viéc 1ap quy hoach chi tiét.
2.2.4. Thuy vin:

- Chua ¢ tai liéu khao sit dia chét thity vin, nhung qua khao sit va tham khao thi
muc nudc ngdm clia cie giéng 6 d6 sau H=7.5m, lugng nude trong ddi én dinh.

2.2.5. Hién trang din cu:

- Hién trang dan cu trong pham vi nghién ctru quy hoach co ban di duoc giai
phéng mit bang.

2.2.6. Hi¢n trang sir dung dit:

- Khu vye lap didu chinh cuc by quy hoach 13 khu vyce dy 4n, hién co ban d3 dugc
gidi phéng mit bang dé trién khai xay dung.

2.2.7. Hién trang kién triic — cénh quan:
% Canh quan ty nhién:

- Canh quan noi bat ctia khu vuce nghién ctru 13 canh quan thién nhién dién hinh
ctia viing dong bing song Hong.

% Kién tric cong trinh:

- Khu vye nha & lang xém hién trang co ban da duoc gidi phong mit bang Cac
cong trinh trong khu vue diéu chinh cuc bd phin 16n 1a cac cong trinh nha & ban kién
cd, cao 1 tang
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2.2.8. Hi¢n trang ha ting xa héi:

Khu vyc lap diéu chinh cuc bd quy hoach khong c6 cong trinh phuc vu ha ting x4
héi.
2.2.9. Hié¢n trang hé thong hg tang kyj thudt khu viee diéu chinh cuc bp:

Hién trang khu vurc 1ap didu chinh cuc bd co ban d3 duge xay dung dong bo va di
vao st dung.

2.2.10. Hi¢n trang ha ting ky thudt va moi truong:
a) Hién trang giao thong:

Khu vue lap diéu chinh cuc bd quy hoach nam trong khu vuc khu d6 thi Pai An,
céc tuyén duong giao thong da thuc hién theo du 4n riéng.

b) Hién trang nén:

Pdc diém:

- Khu vuc 14p diéu chinh cuc bd quy hoach c6 ¢6 cao do trung binh >4.0m.

- Cac khu vure con lai phf?m 16m 12 dat rudng, cao do nén tir 2.5+4.0m.
Nhdn xét, danh gia:

- Dia hinh tuong ddi bang phéng 13 didu kién hét sirc thuan loi dé xay dung khu
d6 thi mai.

¢) Hién trang thuy loi :

Khu vyc 1ap diéu chinh cuc bd nim trong khu vuc ctia du an Khu d6 thi Pai An
hé thdng ha tang da xay dung co ban hoan chinh.

d) Hién trang thodt nuwéc mat:

Khu vuc 1ap diéu chinh cuc bd nim trong khu vye du 4n Khu d6 thi Dai An, hé
théng thoat nude cua khu do thi m&i 12 hé thdng thoét nude riéng hoan toan giira nudc
mua va nude thai. Nude mua duge thu gom qua hé thong cong thoat nude duge xdy
dung ddng bd doc theo duong giao théng va thoat ra song Bic Hung Hai theo lwu vuc
thoat nudc.

e) Hién trang cap nuéec:

Khu vue 1ap diéu chinh cuc bo nam trong khu vue du an Khu d6 thi Pai An, khu
vuc dy 4n da xay dung hé thdng cip nude riéng,

f) Hién trang cap dién:

Hé théng ha tAng khung da dugc xay dung theo dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi
Dai An.

g) Hién trang thong tin lién lac:

Hé thong thong tin lién lac cua khu vue dép ting day du nhu ciu thong tin cua
nguoi dan.
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h) Thodt nwdc thdi va quan ly CTR:
e Thoat nudc thai:

- Khu vuc 14p diéu chinh cuc bd nim trong khu vuc du 4n Khu d6 thi Pai An,
nudc thai trong cac khu d6 thi méi duge thu gom vé céc tram xtr Iy nuge thai cuc bo

cua khu. Hé thong thu gom dugc xdy dung dong bd v6i hé théng ha ting chung cua
khu do thi.

e Quan ly chét thai rin CTR:

- Khu vue 14p diéu chinh cuc bd nim trong khu vue dy an Khu d6 thi Dai An, khu
do thi méi da xay dung diém trung chuyén rac, d4p g nhu ciu ndi khu,

2.3. C4c dd 4n quy hoach, du 4n chuin bi diu tw ¢é lién quan

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi Dai An da duoc Uy ban nhén dan tinh
Hung Yén (cli) phé duyét tai Quyet dinh s6 2289/QP-UBND ngay 14/10/2019, phe
duyét didu chinh tai cac Quyét dinh: S6 1455/QP-UBND ngay 24/06/2021; So
1382/QD-UBND ngay 29/06/2023; S6 2720/QB-UBND ngdy 10/12/2024 va Quyét
dinh s6 1579/QD-UBND ngay 27/06/2025

- Du an Khu d6 thi sinh thai Dai An da dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét chia
truong dau tu tai Quyét dinh sb 515/QD-TTg ngay 31/03/2021.

- Ngay 19/6/2025, Uy ban nhéan dan tinh Hung Yén (cii) d4 c6 Thong bao sb
216/TB-UBND vé viéc diéu chinh hinh thtrc diu tu nha ¢ 6 x4 hoi tai 02 du an Khu d6
thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Dai An va dé xuét trién khai khu nha & xa hoi
trén dia ban thanh phd Hung Yén, huyén Vin Lam va huyén Kim Bong cua Cong ty
co phan Vinhomes; theo d6, ddng ¥ chu truong cho phép Cong ty c¢b phan Vinhomes
diéu chinh hinh thtrc dau tw nha & xa héi tai dy an Khu d6 thi Pai An sang hinh thic
dAu tr nha & thuong mai.

- Ngay 27/6/2025, Uy ban nhan dan tinh Hung Yén (ct) da ¢ Quyét dinh sb
1579/QD-UBND phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi Dai An (diéu chinh cuc bd 6 dt nha & x4 h6i NOXH-01 va NOXH-02).

2.4. PANH GIA CHUNG
a) Thugn lgi:

Hién ‘nay trong pham vi khu vuc diéu chinh, phan 16n hé thdng ha ting k¥ thuat
da dugc xdy dung thuén loi cho viéc phét trién cac loai hinh nha & méi.
b) Kho khin:

Phat trién khu vue dan cu do thi méi cAn dam bao tinh ddng bd véi cac khu vyge
hién hitu xung quanh va dam bao tinh kha thi, tinh két nbi v6i hé théng ha tang k¥ thuét
chung ctia khu D6 thi Pai An.
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III. NQI DUNG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
3.1. Muc tiéu

- Dieu chinh cyc by dé én Quy hoach chi tiét Khu do thi Pai An véi quy md
khoang 32,18 ha nham dé phu hop véi nhu cau thuc tién ctia khu d6 thi va khu vuec lan
can.

- Lam co s¢ phap Iy dé chit dAu tw nghién ctru didu chinh du 4n dau tu xdy dung
theo quy hoach va dé cac cap chinh quyén thuc hién quan ly dau tu va xay dung theo
quy dinh ctua phép luit.

3.2. Quan diém diéu chinh cuc bd

- Diéu chinh cuc bd tai cac khu vuc ¢6 nhu ciu diu tu phat trién cac du an phuc
vu 101 ich cho cong dong va loi ich cho dia phuong;

- Dam béo nng cao hiéu qua sir dung dét, phit hop véi dinh hudng phét trién
khéng gian quy hoach db thi va dap ttng muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi trong toan
tinh;

- Khéng thay dbi cu triic quy hoach tong thé da duoc phé duyét.

- Pam bao hai hoa vé quéan ly khéng gian quy hoach, dau tu xdy dung vdi viéc
bdo v€ moi trudng, canh quan tu nhién.

3.3. Cac nguyén tic diéu chinh quy hoach

- Piéu chinh quy hoach trén nguyén tic khoéng thay d6i tinh chét, ranh gioi, cac
gidi phap quy hoach chinh va dinh huéng phét trién chung cia Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Pai An 3 duoc UBND ‘tinh ang Y¢én phé duyét tai Quyét
dinh 50 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 va céc dd 4n diéu chinh cuc bd lién quan da
dugc phé duyét.

- Dam béo khéng lam qua tai ha ting ky thuat, ha ting x4 hdi cta khu vuc diéu
chinh quy hoach va toan dé thi; tuan thi quy chuin vé quy hoach d6 thi va nong thén.

- Piéu chinh phurong 4n té chue khong gian theo huéng hién dai, hai hoa véi cac
khu vire 1an cén, phu hop v6i dinh huéng phét trién khong gian theo Quy hoach chung
huyén Vian Giang hinh thanh céc nhoém & méi v6i da dang khong gian sinh hoat cong
ddong, nham thu hut dau tw va thic day nhu ciu cia cu dan trong do thi cling nhu khu
vuce 1an cén.

- Pam bdo tinh lién tuc, df‘mg b cia quy hoach.

- Céc ndi dung khac khong thude ndi dung diéu chinh thuc hién theo db 4n Quy
hoach chi tiét Khu do thi Pai An, ty 1& 1/500 da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét
va theo céac quy dinh khéc c6 lién quan.
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3.4. Noi dung dilu chinh:
3.4.1. Npi dung diéu chinh quy hoach sir dung dit:

- Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét tai 02 16 dit nha & thuong mai cao ting
(NOTM-01, NOTM-02), 06 16 dit treong hoc (TMN-03, TH-01, TH-02, TH-03,
THCS-01 va THCS-03) va 01 16 d4t ha tang k§y thuat (HTKT-03) thuoc du an khu do
thi Dai An d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1455/QD-UBND ngay 26/6/2021,
1382/QD-UBND ngay 29/6/2023, 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 va 1579/QD-
UBND ngay 27/06/2025 cuia UBND tinh Hung Yén.

- Cu thé:

+ Tai 0 dat nha ¢ thuong mai cao ting (NOTM-01): Giit nguyén dién tich va
ting cao tdi da 35 ting. Diu chinh _tang mat d6 xay dung tir 21,8% 1én 29,5%, hé s6
str dung d4t tang tr 3,8 14n 1én 6,6 1An.

+ Tai 6 dat nha & thuong mai cao tang (NOTM-02): Piéu chinh tach thanh 3 6
dat nha ¢ thuong mai cao tang co ky hiéu NOTM-02.1; NOTM-02.2 va NOTM-02. 3,
c6 ting cao tdi da 35 tang. O dat NOTM-02.1 ¢6 dién tich 53.987,54 m2, MPXD tbi
da 34,9% va hé sO str dung dét t6i da 6,5 lan. O dat NOTM-02.2 cé dién tich 54.030,91
m2, MPXD t6i da 31,3% va hé so str dung dét tdi da 5,6 lan. O dat NOTM-02.3 co
dién tich 64.089,79 m2, MPXD t4i da 28,5% va hé sb st dung dit t6i da 5,5 14n.

+ Piéu chinh bd sung cap hoc tai cic 0 dat truong hoc (TH-01; THCS-01; TH-
02 va TH-03) chuyén d6i sang trudng lién cap (Tiéu hoc + THCS + THPT) co ky hiéu
1in lugt 1a: TLC-01; TLC-02; 'TLC-03 va TLC-04. Sau diu chinh ting tang cao ti da
1én 5 ting, mét do xy dung ti da 40%.

+ Piéu chinh hoan di vi tri truong THCS (THCS-03) va trudong mam non
(TMN-03), sau diéu chinh giir nguyén dién tich, chi tiéu sir dung dat truong mam non
(TMN-03) va b sung cap hoc tleu hoc va THPT tai 6 dat THCS-03, sau diéu chinh déi
tén 6 dat 1a TLC-05, ting cao tdi da 1én 5 tang.

+ Piéu chinh tich mét phan 6 dit NOTM-02 thanh dAt Truong lién cap (TLC-
06) (trudng Lién cap: Tiéu hoc + THCS + THPT) va 03 6 dat cdy xanh cap don vi &
(CX-21; CX-22 va CX-23). O dat Truong lién cap (TLC-06) c6 dién tich 12. 810,01
m2, mat d6 xay dung t6i da 40% va tng cao tdi da 5 tng. Céc 6 dat cdy xanh cép don
vi 6: CX-21 quy m6 4.247,84 m2, CX-22 quy moé 2.213,55 m2, CX-23 quy md
9.541,46 m2; ting cao tbi da 1 tang; mat do xay dung 5%.

* Dleu chinh tdch mot phan 6 dit HTKT-03 dé bd sung dat Trudng mam non
(TMN-04). O dit HTKT-03 sau didu chinh giam dién tich tir 15.270,17 m2 xudng
10.420,18 va gilr nguyén cac chi tiéu. 0 dat TMN-04 ¢6 dién tich 4.849,99 m2, mét do
xdy dung t6i da 40% va ting cao tdi da 3 tang.

Viée diéu chinh tang mdt dj xdy dung, ting tang cao xdy dung cong trinh nha
0 thuwong mai cao tang tai cdc 16 dit nha & cao ting nhiam tang hiéu qua sur dung
dit, cé dign tich dé ting tién ich cdy xanh, thém lya chon sin phim cao cdp mdi cho
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cdc cuw din ding cap, tang tinh canh tranh cho khu vic va khéng gian cyng dong
trong ngi khu, ning cao chit lwong song cho ngwoi dan khu viec; tranh gay ra sy
lang phi vé tai nguyén dat, lang phi nguén lyc ciia nha dau tw va xa hoi, anh huéng
xdu dén sw phdt trién kinh t6 - xa hoi cua khu viec.

Viéc chuyén d‘oz va bé sung cip hoc vao cdc 16 d‘at truwong hoc trong ranh gici
dw dn nham lién két gido duc lién tuc ddp itng nhu ciu ciia cw din trong khu viee
diéu chinh quy hoach néi riéng ciing nhw cw din toan do thi noi chung khi din 0
db thi phit trién ting lén trong twong lai. Pong thoi, bé sung nhiing tién ich vé an
sinh, xa hdi cho nguoi dian khu vuc.

Viéc dzeu chinh bé sung nay chi diéu chinh cuc bg tgi cic Ié dit nha é, truong
hoc va ha ting ky thudt ma khong phai thye hién ra sodt quy hoach cho toan bé Khu
do thi Dai An di dwoc phé duyét quy hoach. Do viy, cdc nji dung dleu chinh nay
thupc ndi dung diéu chinh cuc by quy hoach theo khodn 2 muc a Diéu 46 ciia Lugt
Quy hoach do thi va nong thon so 47/2024/QH15 cé hiéu lyc thi hanh tiv ngay
01/7/2025.

(Xem chi tiét tai bang 1, Phu luc)
3.4.2. Té chirc khong gian kién triic cinh quan:

- Khéng gian kién tric canh quan khu vire diéu chinh duoc td chirc dua trén co s&
phu hop véi dinh hudng cua do an Quy hoach da dugc phé duyét ddng thoi dem lai
thém lua chon san pham cao cap moi cho céc cu dén dang cap, tang tinh canh tranh
cho khu vyc, song vin dam bao két ndi hai hoa trong tdng thé khu vuc, tir d6 g6p phén
hoan thién khéng gian chung cta khu d6 thi.

- Dleu chinh tang 56 lugng toa nha & chung cu cao ting tai cac 16 d4t nha & thuong
mai cao ting va diéu chinh té chire khong gian kién tric canh quan dam bao phu hop
vOi cdng nang str dung, hai hoa vdi canh quan chung cua khu do thi, tang tién ich cay
xanh, khong gian cdng ddng trong ndi khu, nang cao chét luong song cho ngudi dan
khu vue.

- Yéu cdu vé bd cuc cong trinh nha &: khoang cach cta cac cong trinh nha & tinh
tir mép céc tudng canh bén va ddu hdi cong trinh dam bao 4m theo quy dinh cua QCVN
01:2021/BXD.

- Khéng gian cay xanh dugc bd tri tap trung két hop vdi tb chirc tuyén canh quan,
cac khong gian céy xanh nho dan xen trong céc khu & hinh thanh hé thong khéng gian
m¢& lién tyc,... Khai thac tbi da khong gian cdy xanh v6i cic chirc nang phuc vu nhu
ciu vui choi g1a1 tri, sinh hoat cong dong cho ngudi dan.

- Cong trinh kién tric duge bd tri véi mat do thap, danh nhiéu khéng gian cho
canh quan san vuon, cac khong gian mé. Hinh thire kién trac hai hoa v6i khu vue xung
quanh, tao hinh anh khéng gian d6 thi sinh dong, hip din. B6 tri cong trinh cong dong
tai cac khu cong vién cdy xanh tap trung két hop v6i cac khong gian dich vu - tién ich
(hd boi, san thé thao,. ) nham dam béo kha ning phuc vu va dép g cc nhu ciu cho
nguoi dan trong khu vue.
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3.4.3. Diéu chinh khong gian ngam:

Piéu chinh giam dién tich dat phan ngam tai O dat tir 233.026 ,22 m2 xuong
220.216,21 m2 (Do bd sung Truong lién cap tai 6 d4t NOTM-02), ting tang ham tdi
da to 01 1€n 02 tang Dién tich d6 xe cho béan thin cong trinh chung cu dugc tinh toan
dam bao nhu cau d6 xe cia nguoi dan.

3.4.4. Quy hoach hé thong ha ting kj thudt va gidi phdp bao vé moi truong:
Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét tai 02 16 dAt nha & thuong mai cao

taing (NOTM-01, NOTM-02), 06 16 d4t truong hoc (TMN-03, TH-01, TH-02, TH-03,
THCS-01 va THCS-03) va 01 16 d4t ha ting k§ thuat (HTKT-03) co ban khong lam
thay d6i mang lu6i ha ting k¥ thuat (Giao théng; cip nudc; cip dién; thong tin lién lac
va thoat nude thai) quanh céc 6 dit nén Quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuat duge gitt
nguyén theo dd 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dd
thi Pai An da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb 1455/QD-
UBND ngay 12/06/2021.

Tuy nhién ndi dung diéu chinh ¢ 1am nhu ciu vé& ha tang k¥ thuét (cip nudc; cap
dién; thodt nude thai; thong tin lién lac) ting 1én la khong 16n nén khong anh huéng
dén mang lugi duong 6ng ciing nhu cong sut ha ting ctia du 4n nén chi tinh toan bd
sung nhu cau ha tang k¥ thuit va cip nhat cong suit thuc té da x4y dung cho du an cu

thé nhu sau:
a. Quy hoach cip nude:

- Tinh todn b6 sung nhu cau cap nudc cho khu vuc diéu chinh cuc bd

Bang tinh nhu cau cap nudc cho khu vuc diéu chinh

“x Din s0 Téng nhu
Dién st . 3.
Chiic ning sir dung dit Ky hiéu teh |@Ewol | Chi | o o | cAuding
% hoc tiéu nuéce

) sinh) (m3/ngd)

Dit & - nha & thwong mai cao tfmg 2042134 | 18645
+ Pit & - nha & thuong mai cao tang -1 NOTM-01 | 32105,12 3065 | 200 | I/nguoingd 703,0
+Dat & - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.1 | 53987,54 | 5437 | 200 | Unguoingd| 12505
+Pito-nha g thuong mai cao ta.ng -2 NOTM-02.2 | 5403091 4680 | 200 | lUnguoingd 1.076,4
+Pit§-nha & thuo*ng mai cao ting -2 NOTM-02.3 | 64089,79 5463 | 200 | Inguoingd 1.256,5
Dit cy xanh cip don vi & CX-21 4247,84 3 [/m2 14,7
Dit cdy xanh cap don vi & X223 2213,55 3 l/m2 7.6
Dit céy xanh cap don vi & CX-23 9541,46 3 l/m2 32,9
Dit trudng lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-06 12810,01 821 | 25 Uhs 23,6
Dt trudmg lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-01 12284,09 788 | 25 I/hs 2.7
Pit truong lién cap (Tleu hoc, THCS, THPT) | TLC-02 9040,02 589 | 25 I/hs 16,9
Dt trudng lién cap (Tiéu hoe, THCS, THPT) | TLC-03 26407,84 | 1657 | 25 Uhs 47,6
Dit trudng lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-04 9467,38 615| 25 I/hs 17,7
Pt trudng lién clp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-05 8292,3 544 | 25 I/hs 15,6
Pit trrdng mam non TMN-03 8053,11 560 | 100 lchdu 64,4
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i Dén s6 Téng nhu
Dién s . ks
Chie ning sir dung dit Ky hiéu tich | (M8WOL | Chi ) g, o | cduding
2 hoc tiéu nuéc

() sinh) (m3/ngd)
Dit ha ting ky thuat HTKT-03 | 10420,18

+ DAt ha tang k¥ thuat HTKT-03.1 | 8645,85 2 Vm2 sn 8.0
+ Dt cAy xanh cach Iy khu ha tng k§ thuat | HTKT-03.2 | 1774,33

Pat trudng mam non TMN-04 4849,99 337 | 100 l/chau 38,8

321841,1 | 18645 4.598,8

- Nhu ciu cap nuée khu diéu chinh cuc bd ting khoang 2.390 m3/ngd

- Téng nhu ciu ding nuéc cta toan d6 thi sau diéu chinh 14 16.196,2 m3/ngd
(Theo quy hoach dugc phé duyét 1a 13.806,4 m3/ngd)

b. Quy hoach cép dién:

- Tinh toan bd sung nhu ciu cap dién cho khu vuc diéu chinh cuc bd

Bang tinh cdng suit dién cho khu vuc diéu chinh

Dién so

Dién i : Cong
Chiic ning sir dung dat Ky hiéu tich (nﬁum, C,].l '| Pon vi suit
5 oc tieu
(M) @) | Gnh) (Kva)

Pit ¢ - nha & thuong mai cao ting 2042134 | 18645
+ Dét & - nha & thuong mai cao tang -1 NOTM-01 | 3210512 | 3065 | 0,5 | kw/ngwoi | 2.163.53
+ Pit & - nha & thwong mai cao ting -2 NOTM-02.1 | 53987,54 | 5437 0.5 | kw/nguoi | 3.837.88
+ Pit & - nha & thwong mai cao ting -2 NOTM-02.2 | 54030,91 4680 | 0.5 | kw/nguwoi | 3.303.53
+ Dét & - nha & thwong mai cao ting -2 NOTM-02.3 | 64089,79 5463 | 0,5 | kwmguoi | 3.856,24
Dit ciy xanh cip don vi & CX-21 4247,84
Dit cdy xanh cép don vi & CX-22 2213,55
Dit cay xanh cép don vi & CX-23 9541,46
Pit truong lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-06 12810,01 821 | 0,25 | Kw/HS 212,40
Dit trudng lién cdp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-01 12284,09 788 | 0.25 | Kw/HS 204.04
Dit trudng lién cdp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-02 9040,02 589 | 0.25 | Kw/HS 152,41
Pit trudng lién cdp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-03 26407,84 1657 | 0.25 | Kw/HS 428,81
Pit trudng lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-04 9467,38 615|025 | Kw/HS 159,21
Pit trudng lién cp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-05 8292,3 544 | 0,25 | Kw/HS 140,77
Dit truong mam non TMN-03 8053,11 560 | 0.2 | Kw/chdu 115,94
Dit ha ting k¥ thuit HTKT-03 | 10420,18
+ Dt ha thng k thuit HTKT-03.1 | 864585 003 | B2\ yo7.4
+ Pit ciy xanh cach Iy khu ha ting k¥ thudt | HTKT-03.2 | 177433
Dit tredng mam non TMN-04 4849,99 337 | 0,2 | Kw/chdu 69.83

' 321841,1 | 18645 14.752,0

- Nhu ciu c4p dién khu diéu chinh cuc bd tang khoang 2.092 Kva
- Téng nhu ciu cip dién cia toan dé thi 1a 100.250 Kva (Theo quy hoach dugc

phé duyét 1a 98.158 Kva).

- Piéu chinh cong suat cua cac tram bién ap trong cac khu vue diéu chinh cuc bd.

cu thé:
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+ Diéu chinh ning cong suit tram bién ap TBA-08 cip cho khu NOTM-1 tir thanh
2 tram bién 4p TBA-08.1 va TBA-08.2

+ Piéu chinh nang cong suat tram bién 4p TBA-18 cap cho khu NOTM-02 thanh

céc tram bién 4p tir TBA-18.1 dén TBA-18.11

+ B0 sung tram bién 4p TBA-35.1 dé phuc vu cho khu truong hoc TLC-03

+ Cong suét cac tram bién 4p dleu chinh s& dugc tinh toan lya chon trong bude
tiép theo dam béo phtt hop v6i nhu clu thuc & tidu thu dién ctia tirng khu vue.

+ Céc tram bién 4p khac tuan thu theo quy hoach di duoc duyét va thuc té d3 thi

cong.

c. Quy hoach thodt nuwoc thdi:

- Tinh toan bo sung nhu cau nudce thai cho khu vuce diéu chinh cuc bd

Béng tinh nhu ciu nude thai cho khu vuc didu chinh

A K Luu
Dién Dan“s . i lrgng
Chikc ning sir dung dit Ky hiéu tich | @8Y0L | Chi | 5o vi | tinh todn
4 hoc tiéu :
(m?) (2) sinh) Q
(m3/ngd)
P4t ¢ - nha & thuong mai cao ting 2042134 | 18645
+ Pit & - nha & thwong mai cao ting -1 NOTM-01 | 32105,12 3065 | 200 | lIinguoingd 613,0
+ Pét ¢ - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.1 | 53987,54 | 5437 | 200 | lnguoingd| 10874
+ Dt ¢ - nha ¢ thuong mai cao ting -2 NOTM-02.2 | 54030,91 4680 | 200 | Unguoingd 936,0
+ Dit § - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.3 | 64089,79 | 5463 | 200 | lUnguvingd| 1092,6
Dit ciy xanh cép don vi & %21 4247.84
Dit ciy xanh cép don vi & CX-22 2213,55
Dét cdy xanh cap don vi & CX-23 9541,46
Dit truong lién cip (Tidu hoe, THCS, THPT) | TLC-06 12810,01 821| 25 U/hs 20,5
Dit truong lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-01 12284,09 788 | 25 U/hs 19,7
Dit truong lién cap (Tidu hoc, THCS, THPT) | TLC-02 9040,02 580 | 25 I/hs 14,7
Dit trudng lién cp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-03 26407,84 | 1657 | 25 I/hs 41,4
Dit truong lién cp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-04 9467,38 615| 25 U/hs 154
Dit trudng lién cp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-05 82923 544 | 25 I/hs 13,6
Dit trudng mam non TMN-03 8053,11 560 | 100 lchdu 56,0
Dit ha ting ky thuét HTKT-03 10420,18
+ Dit ha ting k¥ thuft HTKT-03.1 | 8645,85 2 Vm2 sém 6,92
+ Dit cdy xanh cich Iy khu ha ting k§ thuit | HTKT-03.2 | 1774,33
Pit trudng mam non TMN-04 4849,99 337 | 100 l/chdu 33,7
Téng 321841,1 | 18645 3951,0

- Nhu ciu nuée thai khu didu chinh cuc bd tang khodng 2.030 m3/ngd

- Téng nhu cau nudce thai ciia toan d6 thi sau diéu chinh 14 12.981,2 m3/ngd (Theo
quy hoach dugc phé duyét 1a 10.951,1 m3/ngd)
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xdy dung hoan chinh va dua vao xtr dun
ky di€u chinh lan nay cé cip nhit 1
(theo quy hoach da duyét) thanh 75

- Hién nay tram x{r Iy nuéc thai trong pham vi diéu chinh cuc bd da duoc diu tu

te

moi truong dugc gift nguyén theo d6 4n
An da dugc Uy ban nhan dan tinh Hun
UBND ngay 24/06/2021 va cac @b 4n &

IV. PHAN TiCH, LAM RO TiNH LIf
HOACH PO THI VA NONG THON
VIEC PIEU CHINH CUC BQ QUY

Sau diéu chinh cuc bo
d6 thi khéng thay ddi so véi Quy
Dai An da phé duyét; cac chi tiéu ha tin
tuén thu quy dinh tai “Béang 2.4
vé Quy mb t6i thiéu ciia cac co
tai Khoan 2.2, Biéu 2, QCVN 01:2021/BXD (Pt c
don vi & t6i thiéu dat 2 m2/ngudi. M&i don vi & pha

cap

g voi cong suét thyc té [a 7500m3/ngd. Trong
ai cOng suat tram xtr Iy nudc thai tir 5000 m3/ngd
00 m3/ngd dé dam béo pht hop véi hién trang thue

Cac ndi dung quy hoach hé théng ha tAng ky thudt khac va cac gidi phap bdo vé

ng trinh dich vu - c6n

hoa véi quy mé t6i thiéu 1a 5 000 m2).

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thj Dai
g Yén phé duyét tai Quyét dinh sb 1455/QB-
iéu chinh cuc b lién quan da dugc phé duyét.

N TUC, DONG BO CUA TOAN B QUY
VA HIEU QUA KINH TE - XA HOI CUA
HOACH

quy hoach quy hoach chi tiét, c4c chi tiéu ha ting xa hoi
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu db thi

g x& hoi clp don vi & duoc phan bé dam bio
» Muc 2.3.3, Khoan 2.3, Diéu 2, QCVN 01:2021/BXD
g cong cip don vi & va quy dinh
ay xanh str dung cong cong trong
i c6 tdi thiéu mot cong vién, vudn

Bang so sanh cdc chi tiéu ha tcfmg xd hoi khu dé thi Pai An truée sau didu chinh

Quyét dinh s6 1455/QD-UBND,
50 1382/QD-UBND, s
2720/QB-UBND v s6 1579/QD-

Theo didu chinh cuc by

UBND
Chike ning sir e i ) Téng nhu )
TT dung dégt Chi ti¢u Toéng nhu ¢iu Téng dién tich ciu trén Tong dién
' trén 42.000 ng the% QHCT | 50000mg | tich theo
theo quy dinh d5 phé duvét theo quy QHCT DPinh gia (C)=(B)-(A)
(~3 DVO) p(mZ) ye dinh (~3 | diéu chinh
(m2) DVO) (m2) (m2) (B)
(A)
Din s6 QH 42.000 50.000
Pit cong chng
1 dich vu don vj
(i}
Dat gido duc .
(Mam non, tiéu L,
hoc, THCS, Ddping
a . i 75.600,00 121.079,35 90.000,00 138.739,35 | 48.739,35 theo so
Trudng pho S
thdng nhiéu g
cip hoc)
4 0.60 Dap iing
a.l | Mam non ST 25.200,00 31.104,12 30.000,00 35.954,11 5.954,11 theo sé
m2/mguoi e
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Quyét dinh sb 1455/QD-UBND,
s6 1382/QD-UBND, s6
2720/QB-UBND va sb 1579/QD-

Theo diéu chinh cuc b

UBND
Chitc ning sir Y en . \ T('jing nhu ”
L dung df,gt Chititu | Tng nhu ciu Téng dién tich ciu trén Tong dién
trén 42.000mg |~ BCL " | 50.000ng | tich theo
theo quy dinh d5 ohé duvét theo quy QHCT Dinh gia (C)=(B)-(A)
(~3DVO) p(mZ) ve dinh (~3 | didu chinh
(m2) DVO) (m2) (m2) (B)
(A)
T iéu hgc (bao
gom cap hoc 0.65
a.2 | Tiéu hoc trong s 27.300,00 32.500,00
5 = m2/mgurdi
Truong Lién .
cdp) Dap ing
89.975,23 102.785,24 | 42.785,24 theo so
Trung hoc co 2
. 2 ngueoi
50 (bao gom 055
a.3 | cap hoc THCS S 23.100,00 27.500,00
: m2/mguoi
trong Truong
Lién cap)
Pat cong trinh
cbng cong dich
b |V donvi &
(nha van hoéa,
tram y té,
chg,...)
) ) 500 Dap ung
b.1 | Pattramy té m2/tram/ 1.500,00 1.500,00 cho 3
dvo DVO
' 5.000 Dap img
b.2 | Pat vin hoa m2/cdng 15.000,00 45.578,79 15.000,00 45.578,79 | 23.078,79 cho 3
trinh/dvo DVO
£ 2.000 Dap ung
b3 ‘;‘;;ffu‘j (chu m2/cong 6.000,00 6.000,00 cho 3
’ ; trinh/dvo DVO
i m bap img
g | Btely xanh 20 1 84.000,00 100.000,00 | 127.306,79 | 27.306,79 | theo sb
don vi & m2/ngudi P
127.306,79 ) ,giI'
" . dp ing
3 | San choi-San L0 1 42.000,00 50.000,00 | 51.089,02 | 1.089,02 | theosd
luyén tip m2/ngudi ngudi

V. XAC PINH CAC CHi TIEU KINH TE - KY THUAT PAT PUQC SAU KHI

PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH, CO SO SANH VOI CAC CHI TIEU

KINH TE - KY THUAT DA PUQC PHE DUYET TRUOGC KHI DE XUAT PIEU
CHINH CUC BOQ

Céc chi tidu kinh té - k§ dat dwoc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, ¢é so sanh
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VL. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIRU CHINH CUC BQ PEN VIEC

s

TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET
6.1. Tdc dfng cila viéc diéu chinh dén higu qua kinh té - xa hji:

- Nang cao hi¢u qua str dung dat, ting kha nang linh hoat trong viéc khai thac vin
hanh c6ng trinh ddm bao phu hop véi nén kinh té thi truong.

- Pam béo hai hoa loi ich cua cong dong dan cu va tinh kha thi cta du 4n.
- Pap g cap thiét ciia nguoi dan vé cac nhu ciu vin hoa, gido duc,....

6.2. Tac dong ciia viée diéu chinh dér} hé théng ha ting xa hoi, ha tang ky thuit
va cac gidi phap bo sung, cin doi, khic phuc phat sinh doéi véi khu vue:

Viéc diéu chinh din dén viéc thay (‘iéi c4c nhu ciu vé cip dién, cdp nude, rac
thai... tuy nhién sy thay doi 1a khong nhiéu vi vay hé thong ha tang k¥ thuit cia khu
vuc hoan toan c¢6 kha nang dap tmg... Ngoai ra dé han ché anh huéng dén hé thong ha
tdng cua khu vuyc, khi trién khai du 4n, cin b sung tram bién &p riéng, bé ngdm chira
nudc, khu tap két rac thai...

6.3. Tac djng ciia viéc didu chinh dén tinh lién tuc cila d6 4n quy hoach phan khu
do thi:

- Viéc dicu chinh d 4n 13 phi hop véi quy dinh quan 1y theo dé 4n Quy hoach chi
tict xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi Pai An, trong d6 khuyen khich xay dung cac khong
gian d6 thi méi hién dai, @6ng b, wu tién phat trién cong trinh theo mé hinh hién dai,
da chuc nang.

- N6i dung dieu chinh c6 1am thay ddi mot sé chi tiéu quy hoach cta d an, tuy
nhién van dam bdo nam trong kha ning d4p ing cua h¢ thong ha tang xa hdi, ha ting
k¥ thuat va dam bao tuan thi Quy chuén, tiéu chuin hién hanh.

- Viéc diéu chinh cuc bd dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu d6
thi Pai An, tic ddng tich cyc dén cac chi tiéu ha tAng x4 hoi cua khu vuce, tuy nhién
khéng 1am thay d6i cac chi tiéu chung di dugc phé duyét.

- Vé tb chirc khong gian la phtt hop vé6i cac quy dinh tai dd 4n 4n Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Pai An da duge phé duyét.

VIL DE XUAT BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN PE MOI NAY SINH DO
PIEU CHINH CUC BQ
- Viée diéu chinh d6 4n 1a pht hop véi céc dinh huéng theo do 4n Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/590 Khu dd thi Pai An, do d6 trong qu4 trinh thyc hién d6 4n s&
khong phat sinh c4c van dé mai.
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VIIL LO TRINH, TIEN PQ THUC HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH
CUC BO SAU KHI PUQC CAP CO THAM QUYEN QUYET DINH

- Viéc 1ap ké hoach khai thac va st dung dat, du kién dAu tu cac cong trinh vu tién
14 cin thiét, tao co s& cho viéc phén bd cac ngudn luc va thoi gian dé thuc hién quy

hoach mang tinh ddng b, tranh chong chéo; tao diéu kién cho viéc thu hut dhu tu dé
thiic ¢4y nhanh qua trinh hoan thién du an.

- Pau tu xay dung ddng bo hé théng ha tang k¥ thuat (dudng giao thong, cép dién,
cap nuéc, thoat nude mit, thodt nude thai).

- Cac hang muc du an dau tu xay dung cong trinh s€ dugc cu thé trong qua trinh
lap du 4n dau tu dugc cap tham quyén phé duyét.

IX. RA SOAT VIEC THUC HIEN QUY HOACH THEO CAC QUYET DINH
SO 1455/QD-UBND NGAY 24/06/2021; 1382/QD-UBND NGAY 29/06/2023;
2720/QP-UBND NGAY 10/12/2024; 1579/QD-UBND NGAY 27/06/2025 TAI
KHU VU'C NGHIEN CU'U LAP PIEU CHINH

9.1. Cong tac lap quy hoach:

_ Céc d 4n Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau
tu xay dung Khu d6 thi Dai An dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh
s6 1455/QD-UBND ngay 24/06/2021, Quyét dinh s6 1382/QD-UBND ngdy 29/6/2023
va Quyét dinh s 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024.

- Ngay 19/6/2025, Uy ban nhin dan tinh Hung Yén ban hanh Théng 216/TB-
UBND ngay v& viée diéu chinh hinh thtre dau tw nha & x3 hoi tai 02 du 4n Khu do thi
sinh thai Dream City v Khu d6 thi Dai An va d& xuat trién khai khu Nha ¢ xa hoi trén
dia ban thanh phé Hung Yén, huyén Vin Lam va huyén Kim Dong cta Cong ty )
phan Vinhomes. Theo do, ddng y chu truong cho phép Cong ty ¢b phan Vinhomes didu
chinh hinh thtrc diu tw nha & x4 hoi tai dw 4n Khu do thi Pai An sang hinh thirc dau tu

nha ¢ thuong mai cao tang.

- Db én Didu chinh cyc b Quy hoach chi tiét Ay dung ty 1¢ 1/500 Khu db thi bai
An (Didu chinh cuc b 6 dét nha & x4 hoi NOXH-01 va NOXH-02) tai Quyét dinh s
1579/QD-UBND ngay 27/06/2025 cua Uy ban Nhan dan tinh Hung Yén.

9.2. Cac chi dao ciia Tinh uy, UBND tinh c6 lién quan:

- Thong bao s6 2175-TB/TU ngdy 17/6/2025 y kién ctia Ban Thuong vu Tinh y
Hung Yén vé diéu chinh hinh thirc dAu tu nha & xa hoi tai du 4n Khu do thi sinh thai
Dream City va Khu d6 thi Dai An;

- Thong bao sb 216/TB-UBND ngay 19/6/2025 y kién cta Uy ban nhéan dén tinh
Hung Yén vé viéc didu chinh hinh thire dau tu nha & xa hoi tai 02 dy an Khu dé thi
sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An va dé xuét trién khai khu NOXH trén dia
ban thanh phé Hung Yén, huyén Van Lam va huyén Kim Dong ctia Cong ty cb phan
Vinhomes;
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- Van ban 50 1204/UBND-KT1 cua UBND tinh Hung Yén ngdy 29/8/2025 vé
viéc chap thudn chi truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi sinh Dai An.

9.3. C4c nhu ciu thue té trong qua trinh trién khai diu tw xiy dung theo quy
hoach:

- C6 su diéu chinh, sip xép céc don vi hanh chinh cap x4 ctia tinh Hung Yén nim
2025.

- C6 nhu cau thay dbi t6 chiic khong gian, hinh théi d6 thi mét s6 khu vue phuc
vu loi ich chung toan xa hdi, loi ich cong dong.

9.4. Yéu ciu, quy dinh phap ly:

Bleu chinh quy hoach d6 thi dugc thuc hi¢n theo Ludt Quy hoach dé thi va nong
thén sb 47/2024/QH15, Nghi dinh 178/2025/ND-CP va thong tu s6 16/2025/TT-BXD.
Céc quy dinh cu thé nhu sau:

Theo Luit Quy hoach d6 thi va ndng thon:

Diéu 45. Diéu kign diéu chinh quy hoach dé thi va néng thon:

Quy hoach dé thi chi duoc diéu chinh khi c6 mot trong cdc truong hop sau:

1. C6 su diéu chinh vé chién lhroc phdt trzen kinh té - xd héi, quoc phong, an

ninh, quy hoach thugc hé thong quy hoach qubc gia hodc cé su diéu chinh cia quy
hoach dé thi va néng thén cap dé cao hon lam thay déi néi dung quy hoach di dwoc

phé duyét.

2. C6 sw diéu chinh vé dia gi6i don vi hanh chinh hodc cé su mdu thudn giita
cdc quy hoach doé thi va néng thén lam anh huong dén tinh chat, chirc nang, quy mé
ciia dé thi, huyén, xa, khu chikc nang hodc khu viee ldp quy hoach, trir truong hop quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 8 ciia Ludt ndy

3. Dy an da dugc Quoc hoi, Thi tuéng Chinh phi chap thudn, quyét dinh chii
truong dau tu, quyet dinh chap thudn nha dau tu, quyét dinh chip thudn chu triwong
ddu tw dong thoi chap thudn nha dau tie theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu cong,
dau tu theo phuong thirc déi tdc céng tw va dau tu ma lam anh hudng dén sir dung dat,
khéng gian kién tric ciia khu vuc @a duoc Idp va phé duyét quy hoach.

4. C6 su bién dong vé dzeu kién khi hdu, dia chat, thity vin hodc tdc déng cuia
thién tai, chién tranh hodc yéu cau bdo dam quoc phong, an ninh lam anh huéng dén
sir dung dat, khong gian kién tric ciia khu viee da duoc ldp va phé duyét quy hoach.

5. Phuc vu loi ich quoc gia va lgi ich cong dong khi thay doi nhu cdu sit dung
ddt damh cho ha tang ky thudt, ha tang xd hdi theo chinh sdach phat trién ru’ng thoi ky
hodc thay déi chi tiéu sir dung dar quy hoach, chi tiéu dién tich san nha ¢ binh qudn
dau nguwoi theo ke hoach phat rrzen nha ¢ cia dia phuong trén co so bao dam khong

lam qud tdi ha tang ky thudt, ha tang xd hoi ciia khu viee da duoc 1ap va phé duyét quy
hoach.
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6. Quy hoach do thi va nong thon khong thyc hién duoc hodc viéc trién khai thye
hién gdy anh huong tiéu cuc dén phdt trién kinh té - xd hoi, quéc phong, an ninh, an
sinh xd hoi va méi truong sinh thdi, di tich lich s, vdn hoa.

7. Dy dn ddu tw xdy dung da dwoc cdp c6 tham quyen chap thudn dzeu chinh chu
truong dau tw theo quy dinh cia phdp ludt dnh hudng dén sit dung dat, t6 chirc khong
gian khu dat dy dan.

8. Cén thiét diéu chinh vé ranh gii hodc mot sé chi tiéu sir dung dit quy hoach
hodc diéu chinh céc yéu cau kf thudt chuyén nganh doi véi 16 dat dé thuc hién du dn
dau tu xdy dung céng trinh tdp trung hodc cong trinh riéng 1é trong khu vuc dd duoc
lép, phé duyét quy hoach chi tiét.

Diéu 46. Cic logi diéu chinh quy hoach dé thi va néng thén va nguyén tic
diéu chinh

Tai muc:

2. Piéu chinh cuc bd quy hoach do thi va néng thén dwoc quy dinh nhir sau:

a) Piéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thon dugc tién hanh trén co sC
két qua ra sodt quy hoach do thi va néng thén va khi ¢é mot trong cdc diéu kién diéu
chinh quy hoach quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 45 ciia Ludt nay ma
néi dung dir kién diéu chinh khéng lam thay déi tinh chdt, chirc ning, pham vi ranh
oidi, cde gidi phdp quy hoach chinh ciia khu vue da dwoc ldp, phé duyét quy hoach va
danh gid tdc déng cia viéc diéu chinh cuc bé quy hoach bdo dam khéng lam qud tdi
ha tdng ki thudt, ha tang xd héi, tudn thii quy chudn vé quy hoach dé thi va néng thon.

Khi xudt hién diéu kién quy dinh tai khoan 8 Didu 45 ciia Ludt ndy, quy hoach
chi tiét dwroc diéu chinh cuc bé ma khéng phai thuc hién ra sodt quy hoach;

b) Viéc diéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thén khong thye hién trinh
tur Idp, tham dinh va phé duyet nhiém vu quy hoach. Co quan, 16 chirc ¢6 trdch nhiém
16 chire ldp quy hoach do thi va néng thon dugc ldp hé so diéu chinh cuc bé quy hoach
hodc lua chon t6 chirc tu vén ddp ting yéu cau theo quy dinh ciia Ludt ndy dé to chirc
lap hé so diéu chinh cuc b quy hoach.

Nhin xét:

- Cén ctr quy dinh cia Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thon s6 47/2024/QH15, dbi
chiéu véi nhiing ndi dung dé xuét diéu chinh v6i muc dich phuc vu loi ich cong dong,
khong 1am thay ddi tinh chét, chirc ning, pham vi ranh gidi, cac glal phap quy hoach
chinh ctia d6 thi. Cac diéu chinh tai khu vyc khong thay ddi ranh gidi, quy mo dién
tich, chi ting gidm chi ti€u mét do, tAng cao tai mot s6 16 dat, vi véy khong lam qua tai

ha ting k¥ thuit, ha ting xa hdi, ddm béo tun thi quy chuin vé& quy hoach d6 thi va
nong thon.

- Noi dung dé nghi diéu chinh quy hoach véi muc dich tang hidu qué str dung dit,
phét trién dong b0 hé théng ha ting ky thuat, ha tang x4 hoi ctia khu vyc thye hién du
4n (khong gian xanh, trudng hoc...), ddng thoi khéng lam qua tai ha ting k¥ thuét ctia
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khu vuc 1ap quy hoach, phuc vu tot hon yéu ciu sinh hoat ciia ddn cu d6 thi, phu hop
v6i quy dinh tai Khodn 5 Diéu 45 Ludt Quy hoach dé thi va néng thén soé
47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

- Piéu chinh tdng giam mot s6 chi tiéu sir dung dét (mét do xay dung, ting cao,
hé sb sir dung d4t) nham ting quy san nha & binh quan dau nguoi, dép tng nhu ciu
phat trién nha & cta dia phuong trong bdi canh méi sau khi sap nhap cac don vi hanh
chinh, 1a phu hop v&i Khodn 8 Piéu 45 Ludt Quy hoach dé thi va néng thén so
47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

X. KET LUAN
Trén day la Thuyét minh Diéu chinh cuc bd dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dé thi Pai An.

Pé khai thac hiéu qua quy dit trén co s& Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Khu do thi Dai An da dugc phé duyét, Kinh trinh UBND tinh
Hung Yén va cac cip c6 thdm quyén sém xem x¢€t, phé duyét dd an dé Chu dau tu ¢

co s& phép ly trién khai cac cong viée tiép theo theo quy dinh vé quan 1y dau tu xdy
dung hién hanh.
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Bdng 1. Bdng tong hop cdc ndi dung diéu chinh

(So sénh véi d6 dn Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét da duyét tai cdc Quyét dinh sé 1455/0D-UBND ngay 24/6/2021, 1382/QP-UBND ngay 29/6/2023, 2720/QD-UBND ngay
10/12/2024, 1579/0P-UBND ngay 27/6/2025)

Phwong 4n DCCB QHCT di dwge UBND tinh Hung Yén phé duyét tai cic Quyét dinh s6
1579/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND tinh Hung Yén

Phwong 4n dé xuét diéu chinh

- Dién tich c’:zl::%i MbXD Hy 50 £ Dién tich c:f:];%i M'D XD | H¢ sb
Chikc ning sir dung dit Ky hiéu v toi da SDDP Chikc ning sir dung dat Ky hiéu ; tbida | SDP
() (1) e (%) | (én) () @) - (%) | (im)
(tang) (ting)
Dit & - nha ¢ thuong mai cao ting Zs o W . A
1 (chuyén adi tir &t NOXH) 233.026,22 30 21,8 3,8 | Diat & - nha & thuwong mai cao tang 204.213,36 35 35,0 6,0
1.1 + DAt ¢ - nha ¢ thuong mai cao tang -1 NOTM-01 32.105,12 30 21,8 3,8 | +Pit & - nha & thuong mai cao ting -1 NOTM-01 32.105,12 35 29,5 6,6
+ P4t & - nha & thuong mai cao tang -2 NOTM-02.1 53.987,54 35 34,9 6.5
+ Dét & - nha ¢ thuong mai cao ting -2 NOTM-02.2 | 54.030,91 35 31,3 5,6
+ Pét ¢ - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.3 |  64.089,79 35 28,5 5,5
P , ¢ Dit cay xanh cip don vi & CX-21 4.247,84 1 5,0 0,1
1.2 Dit ¢ - nha ¢ thuong mai cao tang -2 NOTM-02 200.921,10 30 21,0 3,8 Pit cay xanh chp don Vi CX22 2.213,55 1 5,0 0.1
Dit cy xanh cip don vi & CX-23 9.541,46 1 5,0 0,1
Dit trudng lién cip (Tiéu hoc, THCS,
THPT) TLC-06 12.810,01 5 40,0 2,0
2 Pét truomg tidu hoc TH-01 12.284,09 3 40,0 1,2 fg{,g’“g lién cdp (Tiéu hoc, THCS, TLC-01 12.284,09 5 40,0 2,0
A ‘ on A . A
3 | Dét truong trung hoc co' s THCS-01 9.040,02 4 40,0 1,6 f,’l’ﬁ%“’“’“g lign cap (Ten hge, THES, TLC-02 9.040,02 | 5 40,0 2,0
A 5 on A s A
4 DAt trudmg tiéu hoc TH-02 26.407,84 3 40,0 12 ,Flg;t,r")“’““g ten cap (Dewchgs THES, TLC-03 26.407,84 5 40,0 2,0
A 5 n A s A
5 DAt truomg tidu hoc TH-03 9.467,38 3 40,0 12 f&;&{';’“g By Oeehs.LHES, TLC-04 9.467,38 5 40,0 2,0
A ~ . m A . A
6 Pt truong mim non TMN-03 8.053,11 3 40,0 1,2 ,?&:,%‘“’“g bl Gty (Lisihges THICS; TLC-05 8.292,30 5 40,0 2,0
7 Pit truong trung hoc co s& THCS-03 8.292,30 4 40,0 1,6 | Pit trudng miAm non TMN-03 8.053,11 3 40,0 1,2
8 Pit ha ting ky thuat HTKT-03 15.270,17 2 20,0 0,4 | Pét ha ting ky thuat HTKT-03 10.420,18 2 20,0 0,4
+ Pét ha ting k§ thut HTKT-03.1 13.032,90 ) 20,0 - | + Dét ha ting k¥ thuat HTKT-03.1 8.645,85 2 20,0 -
+ D,ét cdy xanh cach 1y khu ha tﬁng ky HTKT-03.2 223727 i ) i + ?ét cﬁ‘y xanh}\céch 1y khu ha ting k§ thuat HTKT-03.2 1.774,33 - - -
thuét Pat treong mam non TMN-04 4.849,99 3 40,0 1,2
Tong 321.841,13 - - - Téng 321.841,13 = = =
Din s6 khu vire diéu chinh cuc b 10.645 Dén s6 khu vire diéu chinh cuc bd 18.645




Bdng 2. Bdng co cdu sir dung dat ciia khu dé thi Dai An

ngay 10/12/2024 va 1579/0D-UBND ngay 27/6/2025)

(So sdnh véi do dn diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét da duyét tai quyét dinh s6 Quyét dinh sé 1455/0D-UBND ngay 24/6/2021, 1382/QP-UBND ngay 29/6/2023, 2720/QP-UBND

Phuong 4n DCCB QHCT di dwoc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai

cac Quyét dinh s6 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021, s6 1382/QP-UBND
ngiy 29/6/2023, s6 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 va s6 1579/QD-

Phuong an dé xuét ditu chinh (2)

UBND ngay 27/6/2025 (1) So sanh dién
STT Chirc nang tich
, T%mg cao £ Téng cao z 2)-(1)
Dién tich Ty 1é & MDPXD Hé s6 SDP Dién tich Ty 18 & 2a MDPXD | HésbSDP
2 )/ - &2 o, A 2 [1) & Ao 0 A
(m?) (2) (%) (ting | O da (%) (14n) (m?) (3) (%) (ting) | O da (%) (lan)
1 | Pitdon vi &, nhém & doc lap 2.044.197,97 69,54 - - - 2.049.047,96 69,70 . . . 4.849,99
1.1 | Dit cong céng cip don vi ¢ 166.658,14 5,67 5 40 1,5 184.318,14 6,27 5 40 1,5 17.660,00
a | Dét cong trinh céng cong, dich vu cip don vi & 45.578,79 1,55 5 40 2,0 45.578,79 1,55 5 40 2,0 -
b | Pit trudng hoc cip don vi & 121.079,35 4,12 4 40 1,3 138.739,35 4,72 4 40 1,3 17.660,00
- Dt truong mam non 31.104,12 1,06 3 40 1,2 35.954,11 1,22 3 40 1,2 4.849,99
- | Pat truong tiéu hoc (cap 1) 48.159,31 1,64 3 40 12 - - : " . -48.159,31
s Pt triwong trung hoc co o (cd:p 2) 41.815,92 1,42 4 40 1,6 24.483,60 0,83 4 40 1,6 -17.332,32
- | Pdt truong lién cdp (tiéu hoc, THCS, THPT) - - - - - 78.301,64 2,66 5 40 2,0 78.301,64
1.2 | Dit ciy xanh cip don vi ¢ 127.306,79 4,33 1 5 0,04 143.309,64 4,88 1 5 0,04 16.002,85
1.3 | Pit ¢ mdi 1.167.698,37 39,72 . 2 - 1.138.885,51 38,74 - . . -28.812,86
a | Dét & - nha biét thy 312.246,22 10,62 4 60-78 2,7 312.246,22 10,62 4 60-78 2,7 2
b | Dét & - nha lién ké 510.191,26 17,36 5 78-100 4,7 510.191,26 17,36 5 78-100 4,7 -
¢ | Dét ¢ - chung cu cao cip 112.234,67 3,82 28 35 3,5 112.234,67 3,82 28 35 3,5 .
Pit & - nha & thuong mai cao ting
d (chuyén ddi tr dit NOXH) 233.026,22 7,93 30 21,1 3,8 204.213,36 6,95 35 35 6,0 -28.812,86
1.4 | it giao thong don vi ¢ 582.534,67 19,82 . - p 582.534,67 19,82 = . = -
2 | Pit ngoai dom vi & 895.402,03 30,46 2 5 . 890.552,04 30,30 = = . -4.849,99
2.1 | Pit céng cong cap do thi 278.279,91 9,47 30 49 2,8 278.279,91 9,47 30 49 2,8 -
g || Treong tod chigxhng.dich v theongsme 247.369,28 8,42 30 49 3,0 247369,28 8,42 30 49 3,0 ;
cip do thi
b | Truong phd théng trung hoc (cép 3) 30.910,63 1,05 4 40 1,6 30.910,63 1,05 4 40 1,6 -
2.2 | Dit cdy xanh cip dé thi 304.518,53 10,36 1 5 0,03 304.518,53 10,36 1 5 0,03 5
Dit ciy xanh cich ly
2.3 (hanh lang an toan tuyén di¢n 110Kv) L0134 s ) B B LT3 B U4 B ) } )
2.4 | Dit giao thong dé thi 252.116,00 8,58 - - - 252.116,00 8,58 - . - .
a | Pét dudng giao thong db thi 153.328,00 523 = = . 153.328,00 5,22 - - = .
b | Pt duong vanh dai 3,5 98.788,00 3,36 - - - 98.788,00 3,36 - - - -
2.5 | Dit ha ting ky thudt 27.519,78 0,94 1-3 20-80 0,4 22.669,79 0,77 1-3 20-80 0,4 -4.849,99
2.6 | Pt nghia trang 28.954,00 0,98 - - - 28.954,00 0,98 - - - -
Téng dién tich 2.939.600,00 100,00 - - - 2.939.600,00 100,00 - - - -
Din s6 db thi Pai An 42.000 50.000 8.000
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Bdng 3. Bang so sanh nhu cdau cdp nuwoc khu diéu chinh

(So sénh vé6i d6 an diéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét da duyét tai quyét dinh s6 Quyét dinh sé 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021)

Phuong 4n DCCB QHCT da duge UBND tinh Hung Yén phé duyét tai cac Quyét dinh sb

STT 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021 cita UBND tinh Hung Yén Fheongian de xaitdice ciinh
] Dién Din s Chi Tong nhu cau ] Dién Dén sb Chi Tong nhu cin
Chire néng sir dung dat Ky hiéu tich (ngudi; ticu Don vi ding nuéc Chire néing sit dung dat Ky hiéu tich (ngurdi; tien Don vi dung nwéc
(m?) hoe sinh) (m3/ngd) (m?) hoc sinh) (m3/ngd)
1 | Pt & - nha & x3i hoi 233026,2 8812 Dit & - nha & thuong mai cao ting 2042134 18645
1.1 | +Dit - nha & xa hoi -1 NOXH-01 | 32105,12 1232 | 200 | i/ngucingd 283,4 | + Pit ¢ - nha & thuong mai cao tang -1 NOTM-01 | 32105,12 3065 | 200 | U/nguoingd 705,0
+ Dt & - nha & throng mai cao tang -2 NOTM-02.1 | 53987.54 5437 | 200 | I/ngudingd 1.250,5
+ Pit ¢ - nha & thuong mai cao tang -2 NOTM-02.2 | 54030,91 4680 | 200 | l/nguoi.ngd 1.076,4
+ Pét ¢ - nha ¢ thuong mai cao ting -2 NOTM-02.3 | 64089,79 5463 | 200 | I/nguoingd 1.256,5
1.2 | + P4t & - nha & xa hoi -2 NOXH-02 | 200921,1 | 7580 | 200 | Ungudi.ngd 1.743 .4 Dit céy xanh cap don vi ¢ CX21 4247,84 3 I/m2 14,7
Dit ciy xanh cip don vi & CX-22 2213,55 3 I/m2 7.6
Dit ciy xanh cip don vi & CX-23 9541,46 3 l/m2 32,9
Dit trirdng lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-06 12810,01 821 | 25 I/hs 23,6
2 | Pit truong tidu hoc TH-01 12284,09 696 | 25 UVhs 20,1 | Pt trudong lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-01 12284,09 788 | 25 UVhs 27
3 | Dét truong trung hoc co s¢ THCS-01 | 9040,02 499 | 25 I/hs 14,4 | Dt truong lién cép (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-02 9040,02 589 | 25 I/hs 16,9
4 | Pét trudong tiéu hoc TH-02 26407,84 1497 | 25 I/hs 42,8 | Dét truong lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-03 26407,84 1657 | 25 l/hs 47,6
5 | Dat truong tidu hoc TH-03 9467,38 537 | 25 I/hs 15,5 | Dat truong lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-04 9467,38 615 | 25 I/hs 17,7
6 | Pt truong mam non TMN-03 8053,11 544 | 100 |  Vchdu 62,1 | Pt trudng lién cép (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-05 8292.3 544 | 25 Uhs 15,6
7 | Pét truong trung hoc co s& THCS-03 8292.3 458 | 25 Vhs 13,2 | Pét trudng mam non TMN-03 8053,11 560 | 100 | lchdu 64,4
Dit ha tang ky thuat HTKT-03 10420,18
A X G s + Dat ha tang k¥ thuat HTKT-03.1 8645,85 2 I/m2 san 8.0
5 | Darhyenghy e MRS | fadlali g | bl gen 14,1 I~ D&t cAy xanh cach I ki ha Bing kj thuat | HTKT-03.2 | 177433
Dit trudng mam non TMN-04 4849,99 337 | 100 |  Uchdu 38,8
Tén nhu ciu khu diéu chinh 321841,1 8812 2.209,0 321841,1 18645 4.598,8
Bang 4. Bang so sanh nhu cau nwdc thai khu diéu chinh
(So sanh v6i db dn diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét da duyét tai quyét dinh s6 Quyét dinh s6 1455/0P-UBND ngay 24/6/2021)
Phwong 4n DCCB QHCT di dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai cic Quyét dinh so T
STT & o 455/0D.UBND hghy 24/6/2021 ciia UBND tinh Hung Yén i i e ——
, Dign | Dinsb | .. Luru lrgng Dién (];)Ia?r :,:’ i’ Luu lwgng
Chire ning sir dung dat Ky hiéu tich (ngudi; . Pon vi tinh toan Q Chikc ning sir dung dat Ky hiéu tich sl on Don vi tinh toan Q
(m?) | hoc sinh) | U" (m3/ngd) (m?) hoe | ticu (m3/ngd)
sinh))
1 | Dit ¢ - nha ¢ xa hdi 2330262 8812 Dit ¢ - nha & thuong mai cao ting 204213,4 18645
1.1 | + Pét & - nha & x4 hoi -1 NOXH-01 | 32105,12 1232 | 200 | l/ngwoingd 246,4 | + Dit ¢ - nha ¢ thuong mai cao ting -1 NOTM-01 32105,12 3065 | 200 | I/nguoi.ngd 613,0
+ DAt § - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.1 | 53987,54 5437 | 200 | l/nguoi.ngd 1087,4
+ Pét § - nha ¢ thuong mai cao téng -2 NOTM-02.2 | 54030,91 4680 | 200 | I/nguwoi.ngd 936,0
+ Pit ¢ - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.3 | 64089,79 5463 | 200 | U/nguoingd 1092,6
1.2 |+ Dét & - nha & xa hoi -2 NOXH-02 | 200921,1 | 7580 | 200 | Ungudingd 1516 Dit cdy xanh cap don vi & CX-21 4247,84
Dit cdy xanh cap don vi & CX-22 2213,55
Pit cdy xanh cip don vi & CX-23 9541,46
Dit truong lién cp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-06 12810,01 821 | 25 I/hs 20,5
2 | Dét truong tidu hoc TH-01 12284,09 696 | 25 I/hs 17,5 | Dét truong lién cép (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-01 12284,09 788 | 25 I/hs 19,7
3 | Pat truong trung hoc co s¢ | THCS-01 | 9040,02 499 | 25 I/hs 12,5 | Dét truong lién cép (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-02 9040,02 589 | 25 I/hs 14,7
4 | Pét trudng tiéu hoc TH-02 26407,84 1497 | 25 I/hs 37,25 | Pt truong lién cap (Tiéu hoe, THCS, THPT) | TLC-03 26407,84 1657 | 25 I/hs 41,4
5 | Dat truong tiéu hoc TH-03 9467,38 537 | 25 I/hs 13,5 | Pét truong lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-04 9467,38 615 | 25 Uhs 15,4
6 | Dét truong mam non TMN-03 8053,11 544 | 100 lchdu 54 | Dit truong lién cap (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-05 82923 544 | 25 I/hs 13,6
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7 | Pét truong trung hoc cosé | THCS-03 82923 458 | 25 I/hs 11,5 | Dét truong mim non TMN-03 8053,11 560 | 100 |  Vchdu 56,0
Dét ha tang k¥ thudt HTKT-03 | 10420,18
Bt v Fope sl . + Pit ha ting k¥ thuat HTKT-03.1 | 864585 2 l/m2 sin 6,92
§ |Bathating ky tuft HIKT3 | 15270,17 2 | a2 12,22 I Bt cay S Iy khu ha tang ky thuat | HTKT-03.2 | 177433
Dit trudng mam non TMN-04 4849,99 337 | 100 lchdu 33,7
Tén nhu ciu khu diéu chinh 321841,1 8812 1920,87 321841,1 18645 3951,0
Badng 5. Bang so sanh nhu cau cap dién khu diéu chinh
(So sdnh véi do an diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét da duyét tai quyét dinh s6 Quyét dinh s6 1455/0D-UBND ngay 24/6/2021)
Phwong an DCCB QHCT di dwoc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai cac Quyét dinh so N S e 4
T i 1458!QB—UBND ngay 24/6/2021 ciia ‘UBND finh Hymi»ng'Yén i Fhuvog &n dExuat dicn chink
Dién Din s0 Dién Din so
Chikc niing sir dung dit Ky hiéu tich (ngwdi; hoe | Chi tiéu | Pon vi Stt Chike niing sir dung dit Ky hiéu tich (nguoi; hoe | Chi tiéu Pon vi Stt
(m?) sinh) (m?) sinh)
1 | Pit ¢ -nha ¢ xi hoi 233026,2 8812 Dit & - nha & thuong mai cao ting 204213,4 18645
1.1 | +Dat ¢ - nha & xa héi -1 NOXH-01 | 32105,12 1232 5 kw/hé | 1.594,35 | + Pit & - nha & thuong mai cao tang -1 NOTM-01 | 32105,12 3065 | 05 kw/nguwoi | 2.163.53
5 kw/hé | 9.809,41 | + Pét & - nha & thuong mai cao ting -2 NOTM-02.1 | 53987.,54 5437 05 kw/nguoi | 3.837.88
+Pitd-nha ¢ thuong mai cao tf?mg -2 NOTM-02.2 | 54030,91 4680 05 kw/nguoi 3.303.53
+ Pit & - nha ¢ thuong mai cao ting -2 NOTM-02.3 | 64089,79 5463 0,5 kw/ngwoi | 3.8356.24
12 | +Ditd-nhadxahdi-2 | NOXH-02 | 200921,1 7580 Dit ciy xanh cép don vi & CX21 424784
Pit ciy xanh cép don vi & CX-22 2213,55
Dit ciy xanh cip don vi & CX-23 9541,46
Pit trudng lién cp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-06 12810,01 821 | 025 Kw/HS 212,40
2 | Dt truomg tiéu hoc TH-01 12284,09 696 | 0,25 Kw/HS 181,18 | Dt trudng lién cip (Tiéu hoe, THCS, THPT) | TLC-01 12284,09 788 | 0,25 Kw/HS 204,04
3 | Dét truong trung hoc cosd | THCS-01 | 9040,02 499 | 0,25 Kw/HS 129,41 | Dt truong lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-02 9040,02 589 | 025 Kw/HS 152,41
4 | Dat trudng tiéu hoc TH-02 26407,84 1497 | 0,25 Kw/HS 385,65 | Dt trudng lién cAp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-03 26407,84 1657 | 025 Kw/HS 428,81
5 | Pét truong tiéu hoc TH-03 9467,38 537 025 Kw/HS 139,76 | Dét trudng lién cip (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-04 9467,38 615 | 025 Kw/HS 159,21
6 | Dét truong mim non TMN-03 8053,11 544 | 0,2 Kw/chdu | 111,81 | Dat truong lién cfp (Tiéu hoc, THCS, THPT) | TLC-05 82923 544 | 025 Kw/HS 140,77
7 | Dét truong trung hoc co sé | THCS-03 8292,3 458 | 0,25 Kw/HS 119,06 | Pét truong mim non TMN-03 8053,11 560 | 02 Kw/chdu 115,94
0,03 | Kw/m2san| 189,71 | Dét ha ting ky thuat HTKT-03 | 10420,18
O S + Dét ha ting k¥ thujt HTKT-03.1 | 864585 0,03 | Kw/m2 sin 107,41
§ | Bethy gl thust Bl | Badl + DAt cay xanh. cach Iy kin ha Ging ky thudt | HTKT-03.2 | 177433
] ] ] Dit trudng mim non TMN-04 4849,99 337 02 Kw/chdu 69.83
Elfi‘]‘ﬂ':h“ cdu khu dicu 321841,1 8812 12.660,3 321841,1 18645 14.752,0
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7.

UY BANNHANDAN CONC HOG v 3 ,
TINH HUNG YEN s H%’f YA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
o o o ¢¢ 13p - Ty do - Hanh phic
$6:7/§9 1QD-UBND ; -
Tung Yén, ngay /U thing 10 nam 2019
L UYE |
Phe duyét D6 sin Quy Vo

hogch chi tiét xdy dyng tj 1¢ 1/500 Khu 6 thi Dai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
gaﬂ Ch:f Iue:lt T(”: chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
in cir Luft Xdy dyng ngay 18/6/2014;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi v&
quy dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dymg;

.C_én f:u ;Fhéng fu s0 12/2016/’1‘;1‘ -BXD ngay 29/6/2016 cia Bd Xay dung
quy l?lntl ve ho so coa nhiém vy va do an quy hoach xéy dung viing, quy hoach
d6 thi va quy hoach xdy dyng khu chirc ning dc thi;

_ Can o Théng béo sb 1467-TB/TU ngay 05/01/2019 cia Ban chép hanh
Ping b tinh v& viéc 14p quy hoach chung d6 thi Vin Giang dén nim 2040, tdm
nhin dén nim 2050;

Can cir Théng béo s6 1769-TB/TU ngay 26/8/2019 thong béo ¥ kién coa
Ban Thudng vu Tinh uy vé viéc 1dp Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1§ 1/500 Khu
do thi Dai An; -

Can &t Quyét dinh s6 22/2016/QD-UBND ngay 23/11/2016 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phén cap quén ly va phén cong nhiém vy ve linh vue
quy hoach x4y dung trén dia ban tinh Hung Yeén;

Cin cit Quyét dinh s6 1529/QD-UBND ngay 14/8/2009 cua UBND tinh
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu db thi Dai An;

Ciin cfr Quyét dinh sb 1276/QD-UBND ngay 07/6/2019 cia UBND tinh phé
duyét nhiém vy 14p Quy hoach chi tiét xy dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Pai An;

Xét 88 nghi cia Gidm dbe S¢ Xdy dyng tai Bao cdo thdm dinh s6
176/TTr-SXD ngay 07/10/2019,

QUYET DINH: |

Pidu 1. Phé duyét Db 4n Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Pai An, vdi nhitng ndi dung chi yéu sau:

1. Tén D6 4n

Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1§ 1/500 Khu d6 thi Pai An, tich Hung Yén.
2. Chit dAu tur Ip quy hoach: Céng ty C4 phan Dau tu xay dyng Pei An.

3. Muyc tiéu P én

- Cy thé hoa quy hoach chi tiét xay dyng 1y 1& 1/2000 Khu db thi Dai An

da duge phé duyét tai Quyét dinh s6 1529/QD-UBND ngay 14/8/2009 cua
~ UBND tinh.

1
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- Khao st Iai hién trang s dung it khu vre; d& xuft diéu chinh quy mg]

ranh giéi lap quy hoach chi tiét nhim dam bao tinh khé thi cho Dy an nhur: '
'+ Didu chinh thu hep ranh giéi phia Nam Khu 6 thi theo huéng tuyén
vanh dai 3,5 da dugc cim méc gidi.

+ Pidu chinh thu hep ranh gi6i phia Déng Khu db thi do tai khu vuc da co
chil trirong tiép nhan 03 dyr 4n (Du 4n ciia: Cong ty Trudng Anh Phat, Cong ty
TNHH TNAQ; Céng ty TNHH Trudng Anh); danh quy dét de gidn dén va quy
hoach chinh trang Khu dén cu thén Pai Tai cho phit hop véi quy hoach chung
xd Nghia Tru di duoc phé duyét.

+ Diéu chinh thu hep ranh giéi phia Ty Khu db thj trén co s& khao sét
hi¢n trang quy dat tai khu vye.

- Khép néi déng bo, bén vimg hé théng ha ting k¥ thudt, ha tang x3 hoi
pht hep véi cac dc"‘)’ dn quy hoach, céc du 4n ddu tu xdy dung d4, dang trién khai
tai khu vye; két ndi khéng gian kién triic canh quan tao ra sy hai hda va dic
trumg vé kién tric cho khu vye. i T L

- Lam céin ctr dé trién khai thiét ké co s& hé théng ha thng k¥ thuat va cac
hang myc céng trinh; 14p va méi goi dau tu dy 4n theo quy dinh.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi lip quy hoach _ |

Pham vi, ranh gidi 1ap Quy hoach chi tiét xay dymg ty 18 1/500 Khu 45 thi
Bai An, tinh Hung Yén dugc thyc hién trén dia phin quan ly cua xa Tan Quang,
thi tran Nhu Quynh, huyén Vin lam va x3 Nghia Tru, huyén Van Giang (c6
khoang 30 ha dat xam canh x4 Trung Tric huyén Véan Lam trén phén dign tich
dat thudc xd Nghia Tru). i i

Ranh glm cu thé nhu sau !

Phia Béc giap duong sit Ha N6i - Hai Phong.,

Phia Nam giap dudng vanh dai 3,5 (quy hoach).
- Phia Béng giap x& Tan Quang, huyén Vian Lam; x& Nghia Tru, huyén Vin
Giang va cdc dyr 4n cong nghigp hiéned.
| Phia Ty giap Truong Pai hoc Tai chinh quan tri kinh doanh; khu dén cu x&
- Tan Quang, huyén Vin Lam va xa Ctru Cao, buyén Van Giang.

5. Quy mé din s6 va dit dai ‘
a) Quy md din sb: Dy béo din s6 trong khu vyc lap quy hoach chi tiét

' khoang 42.000 nguoi.

b) Quy md dét dai: Tdng dién tich 1ap quy hoach chi tiét khoang 293,96 ha.

A - A "
Co cau sir dung dat cu thé nhu sau:

Di¢n tich

4 TT Chirc ning | Ki hiéu (m?) Ty 1§ (%)
! m

- 2.040.939 ' 69,43

1 | Dét don vi &, nhém & dgc ldp
oo ferass | 5,69

1.1 | it cong cpng cip don vi &




| Pt cbng trinh cdng cdng cép don vi & cc 46.060 57|
| Bét trudmg hoc cip don vi & 121.078 412 |
Dt truong mém non TMN 37104 1,06 J
Bt trieomg tiéu hoc (edp 1) TH 48, i66 A S
DAt truomg trung hoe co 56 (cdp 2) THCS ‘ 1808 | 142
Dt cly xanh clp don vi & CcxX 122.179 4 I%
| Dt & moi : 1167.698 | 39,72
Dét & - Nha biét thy BT 302.910 10,30
DAt & - Nha lién ké LK 519.526 17,67
¢ | Détd - Chung cu cao thng ceer 112.235 3,82 J
d | Détnha & x4 hoi NOXH 233.027 793 j
1.4 | Dit giao thong don vj & - 383924 19,86
2 | Dit ngoai don vi & - 898.661 30,57 J
2.1 | Pit céng cpng cap dﬁ thy _ - 278.570 9,48
a | Dat cdng trinh dich V\l cong céng cﬁp pT | CC 247.659 8,43
6 | Trinig o tdegtrm oo ole). . | PITH | 30900 1,05
2.2 | Ddtcay xanh clpdothi | 311.828 10,61
|23 Dit giao rhangaa tlz; i . [ 252.116 8,58
a_| Dt dudmg giao thdng dddn Lo 153328 522
b (Bl degammtiss . 08788 | 336
| 2.4 | it hg ting ky thugt _ ' HTKT | 27079 091
| 2.5 Bét nghia trang luen trang NITR 28.968 0,99
Téng dién tich 18p quy hmpch .2 939.600 100

6. Quy hoach khong gtan kién tric cinh quan va phan khu chirc niing

Pinh hudng phat trién khong gian kién tric canh quan va phan khu chuc
ning cho Khu d6 thj Dai An dugc nghién ciru trén co sd tin dung t5i da céc yéu
t6 thuan loi vé giao théng dbi ngoal qua khu vye. Céc khu chire nang trong khu

varc duge hinh thanh trén co s tb chire mang luéi giao thong dang 6 c&s, két hop
 hai héa thugn ti¢n giita giao théng dbi ndi va dbi ngoai.

Duong vanh dai 3,5 va duong tinh DT.385 qua khu vyc lap quy hoach
duoc xac dinh 13 giao thong dbi ngoax Hinh thanh cac truc giao theng chinh

huong Béc - Nam va Dong - Ty dbi nbi véi hé théng giao théng dbi ngoai, tao
3



ra cac khu chirc ning cé bén kinh ph!,lc vu tét, d3m bao nhu chu sif dung, thuin (g8

tién frong viéc xdy dyng ha ting ddng bd cho cic khu &.
T4 hop céc cong trinh cao thng, cdng trinh cong cong dugc) bo tri trén d?ni

tryc giao théng d6i ngoai va céc truc du-'.’mg chmh dd thj hudng Béc - Nam,
béo nhu céu giao théng van tai, 1a diém nhén vé chidu cao cho Khu do thi.

Cong vién cay xanh tép trung két hgp véi hd nuée niim tai vi trd trung tam
d6 thi, khu vyc phia Nam sbng Béc Hung Hai, tao ra céc didm vui choi gidi tri
cho ngudi dén. Khéng gian ndy két hop véi hé théng cay xanh ndi bd trong khu

@ tao ra b{ miit 46 thj xanh, hi¢n dai va tién nghi.
Dit & trong khu vyc quy hoach duge phén thanh 2 loai hinh chinh:

+ Pét ¢ tlmcmg mai bao gbm: Pt & cao tng, d4t & lién k& két hop voi
kinh doanh va dat & biét thy, dugc phan b6 déu trén khu d4t quy hoach, bam
theo céc tuyén dudng chinh g6p phén nhin manh truc canh quan cua do thi.
Khu dit & biét thy dugc bd tri phia Nam duémg DH.20, tin dung yéu td cay
xanh, mit nurdc tao nén mét khu ¢ hién dai, tién nghi. Cac khu nha & khac dugc
bd tri trong cac 16 dit hoa vao khong gian xanh 15i khu &, tao méi trudng sbng

tét cho ngudi dan.
+ Quy dat xdy dung nha & xa hdi chiém khoang 20,15% tong dién tich dét

& todn d6 thi, ddm bao ty 1é theo quy_ dinh, dugc bé tri phia Pong - Nam va Tay
- Bic ctia Dy an nhém dép {mg nhu cdu nha ¢ 0 x@ hdi cua khu vye.

+ Khu nha & chung cu bé tri phia Tay Nam v&i khoang I hop 1¥, kién

trtic hign dai, tao canh quan va lam diém nhén cho do thi.
Céc cong trinh phic lm cong cong nhu Nha vin hoa, trucng hoc, nha

tré... dugc tinh toin theo nhu cau st dung ciia ting don vi &, bé trf tai cac vi trl

phu hop, ¢6 béan kinh phuc vu hop Iy dén céc nhém U
Céc cbng trinh tién ich va ha tang ki thuét... dugc tinh todn, bo tri tai

nhiing khu vuc hop ly, dam bao vé dién tich, ban kinh phuc vy, phan k¥ dau tu
va hjeu qua kinh t& cho Dy 4 an 5 ; 4 5
' 7.Quy hoach h¢ thong glao thong
' - Hé théng giao thong dm ngoai gom du‘cmg vanh dai 3,5 va dudng tinh
BT 385 duqc thyre hién theo quy hoach giao thong cua tinh da duoc phé duye;t
el g thong giao théng doi ndi a‘uqc thiét ké theo dang 6 cb, dam bao. diu
no,t hqp ly véi mang ludi glao thong dbi ngoai va phu hqp voi timg khu chirc
: _’nﬁng Cac mijit cat ngang dién hinh nhur sau: | ,
"~ Truc dudng chinh huéng Bic - Nam (phia Nam du 4n) két nbi o duung
vanh dai 3,5 vao khu vuc trung tdm d6 thi c6 mat cat ngang réng 51m, bao gom:
Long dudmg rong 2x17,0m; dai phan cich rong 3, Om via hé rong 2x7,0m (ky

hiéu tai ban vé la miit cht 2-2).
4
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rong 2x3,0m (ky hiéu tal ban vé la mit cit 6-6).

~Truc d

mit ¢ at ;; angu?;lﬁ;};g;k}:? vire phla Bic va phia Nam song Bic Hu'ng Haicd
A gOm Long duong rong 2x7,5

2x5,0m (ky hiéu tai ban v& 1a mat cit 3-3). : b sy o, BRAE O

% ;-iDDan tuyén dudng 1én cdu vugt séng Béc Hung Hai (phia Béc sﬁng Bic
ung Hai) ¢é mit cit ngang rong khcan&, 44m, bao gobm: Bé rong clu thiét ké
khoéng 20m; long dudmg hai bén chan cau rong mbdi bén 7m; via hé rdng Smx2
(ky hiéu tai ban vé& 13 mit cit 3A-3A).

- Doan dlro‘ng lén céu virgt sébng Bic Hung Hai (phia Nam song Bﬁc
Hung Hai) cé mat cit ngang rong khoang 32m, bao gom: Bé rong cau thiét ké
khoang 20m; long dudng mot bén chéan cau rong 7m; via hé mdt bén rong Sm

(ky hiéu tai ban v& la mat cit 3B-3B).

- Doan dudng lén cdu vuot qua dudng vanh dai 3,5 c6 mat cit ngang
khoang 70m, bao gorn Pham vi xit ly giao thong khac mirc la 26m; !ong duong
hai bén ngoai pham vi xir ly giao théng khéc mirc rong 15m; via hé mbi bén la

7m (ky hiéu tai ban v& 1a mit cit 2A-2A).
- Céc tuyén dudng ndi bo lién két cac khu chirc ning trong khu vyc 18p
quy hoach, bao gém:
+ Mit cat ngang réng 20,0m, bao pdm: long dudng rong 11,0m; via he
rong 2x4,5m (ky hi€u tai ban v& 12 mit cit 4-4).
+ Mt cét ngang rong 17, ;0m, bao gbm:
rong 2x5,0m (ky hiéu tgu ban v& 14 mat cét 5-5).
+ Mat cht ngang rong 15,0m, bao g6m: long dudng rong 9,0m; via hé

long dudmg rong 7,0m; via he

+ Mat cat ngang rong 13,0m, bao gom: long dudng rdng 7,0m; via he -

el rang 2x3,0m (ky hiéu tai ban vé 12 mat cit 7-7).

8. Quy hoach san nen, thoat nudc mit

~a) Quy hoach san nen
San nén khu @6 thi duoc thiét ké theo ngnyen tic phén 16 san nén, glm e

G han bdi céc duong glao théng thea phuong phap dong mirc thiét ké, dam bao
* thodt nuwéc mit tét, chidu cao nén phit hop véi ché d6 thay vin séng Bic Hung- :

| Héa va khéng gian, kién tric canh quan d6 thi.

- Khu vuc Dy 4n ndm phia Béc song Bic Hung Hai, cao 40 san’ nen tu :

il ‘55.' +4 5m dén +5,6m.

- Khu vuc dyr én nam phia Nam song Bic Hung Hai, cao dd san nan tu :

& '-+-4 05m dén +4,95m.

Hurémg dbc san nén theo huéng E)ong Béc - Tay Nam vé sdng Béc Hung Hm |
b) Quy hoach hé thong thoat nuéc mua |




jéng. Nudc mua f. Sy
BICT.

ue thoét nrdc
hé didu hoa,

Hé théng thodt nudc mua va nudc thai duac thle't ké n
dugc thu gom tryc tiép béing hé thong hé ga, céc tuyén cong tron

- Hé théng thoat nuée mua duge thiét ké chia thanh 2 hu vV
chinh dugc thu gom qua hé théng cbng tron va cong hop, thoét ra

song Béc Hung Hai.
- Hé thong hd nude trong d6 thj dugc thiét ké dam béo kha nang dlé"‘ tlét

nudc mit, chéng ngdp lut va tao canh quan cho khu d6 thi. Cao d$ mit nudc trong
khu db thj dugc thiét ké c6 muc nude trung binh 13 +3, 2m; myc nudc khi dat cao
nhét téx da 1a +3 7m. Hé théng hd cénh quan duqc néi théng véi nhau qua hé
théng céng ngdm, cira x4 ra sbng Bic Hung Hai co tiét dién 2x(2,5m x2m).

9. Quy hoach hé thdng ciip nuwéc sinh hoat
- Céng sudt tinh todn lugng nudc cin cung cip cho khu d6 thi khoing Q

= 15.325,78m"/ngd.

- Nguédn nuéc oip cho Khu db thj dugc 1y tir hé théng cap nuéc khu vye
theo quy hoach cia tinh.

- Mang 1uéi cip nudc thiét ké 13 mang luéi vong, dam bao cung cép di

Iru lugng va ap luc t6i ¢ong trinh.

Lucu y: Cén khéo sdt, thoa rhuan vm co quan quadn Iy nude sach khu viec vé
heu lugmg va diém dau néi cdp muée cho ds thi, dam bdo tinh kha thi ciia D3 an.

10. Quy hoach hé théng cip dlg:n smlt hoat

- Téng nhu céu diing dlen tinh toan 115 874KVA

- Nguon dién cp cho d6 thi dur,rc 1ﬁy tir dudmg day 22kV tram bién 4p
110/22kV Phé Néi (phia Béc Khu d6 thi). Vva tram bién 3 ép 110/22kV Vin Giang

I chay doc dudmg vanh dai 3,5.
- Lu6i dién sir dung cép ngam gom cac mach vong trung ap, dam bao nhu

cau sit dung va my quan d6 thi.
- B4 tri 39 tram bién 4p ha thé 22/0,4kV trong ranh gidi quy hoach dé cép

-dién sinh hoat, cong cong va chiéu sang ﬂmmg pho
11, Quy hoach hé théng théng tin lién lac
- Téng nhu céu thué bao cho d5 thi: 39.368 thus bao.
© -Hé théng dudng day cung chp. duqrc thlet ké di dudi via he doc cac tuyen
B gtao théng chinh trong Khu d6 thi.
12. Quy hoach hé thong thoét nude thai va vé sinh mbi tmo‘ng

- a) Thodt nudc thai
A Luu furgng mrorc thai tinh toan cho toan bc; d6 thi khoang Q = 12 820,06

3/ngd
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SR INT A

- Nhv Diéu 3; X 3

ok A o :

4 'I’hlet kfa hé tho.ng thoat nude thaj riéng, ddc 1ap v6i hé théng thoat nuéc
mua. Nude tilét igu khi dugc xir Iy s0 bd qua bé tr hoai cia cong trinh, thu gom
bang cde tuyen cong vé iram xir 1y dt tai 3 khu vire:

~+ 01 tram xir Iy dit tai phia Tay Béc Khu dé thi, cong suat tram xit 1y
nude thai Q = 3.000 m3/11g§.
+ 02 tram xir ly dat tai phia Ty - Nam va Déng - Nam Khu db thi, cong
sudt tram xir 1y nude thaj Q = 5.000 m*/ngd.
_Sau khi nuée thai duge xir Iy dam bo tisu chudn VSMT moi duge xé ra
h¢ thong thodt nudc mua.
b) Thu gom chat thai rén va vé sinh méi trudng
r ¥ .x

- Chat thai rin sinh hoat dugc phan loai va thu gom vé cac diém trung

chuyeén, sau d6 van chuyén v& khu xit Iy tap trung ciia khu vye.

. - Cée khu nghia trang trong khu dé thj dugc khoang ving, khong c:ho pl:lhat
trién, quy hoach hé thong cdy xanh quanh khu vuc nghia trang tao thanh h!u
cbng vién nghia trang vira tao canh quan va méi trudmg cich ly voi e khu chuc
ning khac. e o

S o g 5 ‘@ X4av dune. UBND huyt“;n Van
Dieu 2. Cha dau tr ch tri, phoi hop véi S¢ Xay dyng, UE el bomehnr s
Giang, UBND huyén Vin Lam va céc s6, nganh lién quan trien khai cong b5
quy hoach, xdc djnh chi giéi xay dung; lam can cir dé trien khai cac budc tiep

) hanh theo diing Quy hoach

A

theo ctia Dy dn theo quy dinh hién hanh,quan ly x8y dung
dugc phé duyét. Gt
Biéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giém dc céc s6: Ke hoach va Dau
tu, Tai chinh, Xy dumg, Giao théng Vin tai, Tai nguyén va Moi trudng, Nong
nghip va Phét trien néng thon; Chu tich UBND huyén Vin Giang; Chu tich

'UBND huyén Vin Lam; Chti tich UBND thi trén Nhu Quynh; Chu tich UBND x&

Tén Quang; Chi tich UBND x& Ngha Try; Gidm doc Céng ty C phén DAu tu xay
dung Dai An va thii trrdng céc co quan cd lién quan can cit Quyet dinh thi hanh./.»

Noinhgn: ¢ S MUY BAN NHAN DAN
Tte - CHL g

- Chu tjch, céc Phé Chii tich

Uy ban nhan din tinh;
« Lénh dao Vin ghbng UBND tinh;
- Lwu: VT, KT15:5

Biii Thé Cir -




UY BANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc Ilap - T do - Hanh phic
$6: /433 1QP-UBND Hung Yén, ngayol4 thing 6 nim 2021
QUYET PINH '

Phé duyét D6 4n diéu chinh cuc bj
Quy hoach chi tiét xiy dymg ty 1§ 1/500 Khu db thi Pai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin cik Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngéy 19/6/2015;

Cain cir Ludt Quy hogach dé thi ngay 15/7/2020;

Can cit Lugt sira doi, bd sung mot s6 didu cia Lugt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Cdn cik Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé: 72/2019/Nb-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi vé
sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/201 0
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thj va Nghi dinh so
44/201 Y/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét sé noi
dung vé quy hoach xdy dung; ‘

Cin cik Quyét dinh 56 515/0D-TTg ngay 31/3/2021 cia Thi tuomg Chinh
phu phé duyét chzi’ truong dau tw Dy dn Khu dé thi Pai An, thuée dia ban xd
Tdn Quang, thi tran Nhu Quynh, huyén Vin Lam va xé Nghia Try, huyén Vén
Giang, tinh Hung Yén;,

Cén cik Quyét dinh s6 22/2016/0P-UBND ngdy 23/11/2016 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phén cdp quan Iy va phén céng nhiém vu vé linh vue
quy hoach xdy dung trén dia ben tinh Hung Yén;

Céin cir Quyét dinh sé 2289/0D-UBND ngay 14/10/2019 ctia UBND tink
Phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Khu dé thi Dai An;

Céin cik Cong vin s6 376-CV/VPTU ngay 10/6/2021 ciia Viin phong Tinh
uy Théng bdo y kién cia Thiong truc Tink uy vé diéu chinh quy hoach 1/500
Khu dé thi Pai An; :

Céin cir y kién két ludn cua Chi tich UBND tink tai cude hop Ban Can sw
Dang UBND tinh ngay 07/6/2021;

_ Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thém dinh sé
74/BCTD-SXD ngay 31/5/2021

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Db 4n didu chinh cuc bb Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1€ 1/500 Khu db thi Pai An, véi nhitng néi dung chi yéu sau:

- 8K Kr,l



1. Tén Do 4n: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung tjf 18 1/500
Khu d6 thi Pai An.

2. Pon vi t6 chire 15p diéu chinh cuc b§ quy hoach: Céng ty C6 phan
Vinhomes.

3. Muc tiéu diéu chinh cuc b quy hoach

- Khao sét, danh gié lai hién trang sir dung dét va ha 't:‘ﬁng x4 hoi, ha téng ky
thuat khu vire. Nghién ctru, dé xuét giai phép diéu chinh cuc b& quy hoach nhim
ting hiéu qua dau tu cho dy 4n, dap tmg nhu cau nha & cho nguoi dan trong khu
vue, phit hop véi nhu céu thyc tién phét tridn d6 thi va khu virc 1an cén.

- Khép ndi dong bd, bén vimg hé théng ha tng k§ thugt, ha thng x4 hoi:
pht hop véi céc E)o 4n quy hoach, cac dy 4n dau tu xy dung da, dang trién khai
tai khu vue; két ndi khéng gian kién tric cénh quan tao ra sy hai hoa va dic
trung vé kién trac cho khu vue.

4. Quy mé l3p diéu chinh cuc bd

Quy mb dién tich nghién ciu, 14p didu chinh cyc by QHCT x4y dung ty 18
1/500 Khu d6 thj Pai An khoang 293,96 ha. Quy mé dén sb d6 thj khoang 42.000
ngudi (khéng thay doi so véi dé dn da dupe phé duyét tai Quyét dinh s6 2289/0P-
UBND ngay 14/10/2019 cia UBND tinh va Quyét dinh chii truong déu tw s6
515/0QD-TTg ngay 31/3/2021 cia Thit tuéng Chinh phi).

5. Nguyén tic diéu chinh cuc bd quy hoach

Noéi dung diéu chinh cyc bd QHCT xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Dai
An khéng lam thay d6i tinh chét, quy md va cac giai phap quy hoach chinh ctia
dy 4n di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2289/QD-UBND ngay 14/ 10/2019
cia UBND tinh; viéc diéu chinh khoéng lam ting quy mé dan sb; co ciu sir dung
dit didu chinh theo huéng khéng ting dién tich dit &; didu chinh quy dét xay
dyng cdng trinh céng cong, cdy xanh thé duc thé thao, ha ting k¥ thut... hé sb
st dung dét ciia Dy 4n trén co so phu hop vm quy hoach da duge phé duyét;
néng cao tién ich va chét lwong khéng gian séng cho ngudi dan trong d6 thi. Do
4n Diéu chinh cuc b sau khi duoc phé duyét duoc tich hop cung v6i d6 4n Diéu
chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 2289/QB-UBND
ngay 14/10/2019, 1am c3n cir quéan 1y hoat déng dau tu xdy dung theo quy hoach
duoc duyét,

6. Néi dung diéu chinh cuc bd

a) Diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dat va khéng gian kién tréic canh
quan d6 thi



- Piéu chinh giérn so lucmg nha biét thy, ting s6 luo‘ng nha lién ke do thay
d6i giai phap bb tri, sap xép vé vi tri; dleu chinh kich thudc va dién tich céc 16
dét nha & thap tAng nhim dap tmg nhu cau thi truomg khu vue.

- Pidu chinh gidm 04 don nguyen nha ¢ cao ting tai cac khu dt xay dung
nha & cao ting (tir 14 don nguyén xudng con 10 don nguyen), dién tich khu dt
va tAng cao khéng thay ddi so véi quy hoach duge duyét nhim g1am mat d6 xdy
dung, ting tién ich, sdn vudn canh quan cho cdc khu nha & cao tang

- Pidu chinh giam ting cao cbng trinh tai khu dét cong cong CC-08
xuong con 08 ting (theo quy hoach dugc duyet 1a 15 tang) va dletx chinh giarn
tang cao cdng trinh céng cbng clp dd thi va cép don vi & xubng con 05 tang
(theo quy hoach dugc duyét 13 tir 8- 15 tAng). Téch 16 dit xdy dung cOng trinh
cong cong CC-11 (theo quy hoach da phé duyét) thanh 02 16 c6 ky hiéu CC-11
va CC-11A; Piéu chinh sb ting cao cong trinh cong cong cap d6 thi tai 16 dat
CC-11A va CC-12 1én t6i da 30 tang nhim tao diém nhén kién tric v can bang

chi tiéu sir dung dat db thi.

- Bleu chinh ting ting cao cong trinh tai khu dét xay dung nha & x4 hoi
thanh 12 tang (theo quy hoach duge duyét tir 5-11 tng) nhdm khai thac hidu qua
sir dung dét va dép tmg nhu cdu & ciia ngudi din.

- B6 sung quy dat xay dung cong trinh cdng cbng (CC-05A) dé b tri tru
$& doi Canh sit Phong chdy va chita chay dam bao quy dinh vé PCCC.

- B6 sung qu§ dét hanh lang cAy xanh cich ly doc tuyén dién cao thé
110kV tai khu vuc phia T4y Béc du 4n, dam béo hanh lang an toan luéi dién.

- Piéu chinh cuc b6 phuong 4n bé tri mit bang, hinh thirc kién troc tai
mdt s6 16 dét & cao tang, nha & xa hoi, trudng hoc, y te va dat xdy dung cong
trinh dich vu do ¢6 sur diéu chinh ve ranh gi6i 16 dat va ting cao cbng trinh, phi
hop véi céc tiéu chuén, quy chuén vé quy hoach xay dung.

- X4c dinh pham vi, ranh gidi, tinh chat, chirc ning sir dung khéng gian dé
x4y dung cac ting ham tai khu vue dat cong trinh céng cong, nhd & x4 hoi va
nhd & cao téng,

Co céu sit dung 4t dugc didu chinh va cy thé héa theo bang sau:

Phwong dan QHCT da d UBND
Phwong 4n dé xuét tai Pd in - E,_ = (‘; dT 5 ta;m Bt : "i’
diéu chinh cyc b§ QHCT “z';gasfen; (;BI\I:; g3 ?:;o/z;l;s N
ST | Chirc s QD-UBND ngdy

T nin Ting | MD Ta Hé s6
. Diéntich | Tylé - sb Diéntich | Tyle | ° M | Egms
N ) cao | XD 2 cao | XD | SDP

(m®) ) |, SDPb (m’) o) | 3
(tang) | (%) | ., (téng) | (%) | (lan)

(Ian)

1 | Patdon vi | 2.044.197,97 | 69,54 | 28 - | 245 | 2.040.939,00 | 69,43 | 28 | 90 | 2,14




e i B i Phwong d4n QHCT di dwge UBND tinh
Phuong 4n dé xudt tai D3 4n I
ey e Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé
Sk L OB0K 2289/QD-UBND ngdy 14/10/2019
ST Chifre i He ]
Tl o™ | ention |Tyle | T8 | MP | Digntich | Tylg | "8 | MP | Hesb
3 cao | XD 5 cao | XD | SDP
(m%) ") | . SDb (m’) (o) - A
(tang) | (%) | . (tang) | (%) | (lan)
(lan)
&, nhom &
| dde lap
Dit cong
1.1 | cong chp 166.658,14 | 0,06 | 5 40 | 1,52 | 167.138,00| 5,69 8 40 | 1,85
donvj &
Dt cong
trinh cong
a | cong, dich 45.578,79 | 1,55 5 40 | 2,00 46.060,00 | 1,57 8 40 | 3,20
vu cép don
|vie
Ddt trieong
b | hoc cdp 121.079,35 | 4,12 4 40 | 1,34 | 121.078,00| 4,12 4 40 | 1,34
don vj &
- Béfttr”d"g 3110412 | 1,06 | 3 40 | 1,20 31.104,00 | 1,06 3 40 | 1,20
mdm non
thtrmdng
- | tidu hoc 48.159,31 | 1,64 3 40 | 1,20 48.166,00 | 1,64 3 40 L20
(cdp 1)
Dt truong
| renehee N sisez| 1a2 | 4 | 40 | 160 41.80800| 142 | 4 | 40 | 160
co so (cap
2)
Dit cay
1.2 | xanh cép 127.306,79 | 4,33 1 5 0,04 122.179,00 | 4,16 i 5 0,04
don vi & _
1.3 | Dt & méi 1.167.698,38 | 39,72 28 - 4,06 | 1.167.698,00 | 39,72 28 90 | 3,47
Bt ¢ -
a | nha biét 235.422, 01| 811 4 i_{: 2,87 302.910,00 | 1030 4 75 | 2,83
thy
Ddt 6 - 78-
b ¥ o 584.015,48 | 19,87 3 477 5i9.526,00 | 1767 5 90 | 400
nha lien ké 100
Pt ¢ -
¢ | chung cur 112.234,67 | 3,82 28 35 | 3,49 112.23500 | 382 28 35 5,41
cao tang
d | Ddt ¢ - 233.026,22 | 7,93 | 12 37 | 377 | 23302700 793 11 20 | 220




ST

Chife
ning

Phwong in dé xuit tai D3 4n
diéu chinh cuc b§ QHCT

Phwong dn QHCT da dwgec UBND tinh
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s§
2289/QB-UBND ngay 14/10/2019

Dién tich
(m’)

Ty 16
(%)

Ting
cao
(thng)

MD
XD
(%)

H¢

S0
SDb
(1an)

Dién tich
(m?)

Ty 18
%)

Téng
cao
(ting)

MD
XD
(%)

Hé sb
SDb
(lén)

nha ¢ x&
hoi

14

Pit giao
théng
{2049]

582.534,66

19,82

583.924,00

19,86

0,00

Pit ngoai

dom vi &

895.402,03

30,46

30

0,90

898.661,00

30,57 .

15

1,60

2.1

Dit cong
cong cip
d6 thi

278.279,91

9,47

30

49

2,83

278.570,00

9,48

15

45

5,08

Dat céng
trinh cong
edng, dich
vy, thuong
mai cdp dé
thi

247.369,28

8,42

30

49

2,99

247.659,00

8,43

15

45

551

s~

';“A.?A\

Truong
Phé théng
trung hoc
(cdp 3)

30.910,63

1,05

40

1,60

30.911,00

1,05

40

1,60

2.2

Dit cay
xanh cip
46 thi

304.859,41

10,37

0,02

311.828,00

10,61

0,02

23

Dit cay
xanh cich
ly (hanh
lang an
toan tuyén
dién
110Kv)

4.013,81

0,14

0,00

24

Dit giao
théng dé
thi

252.116,00

8,58

252.116,00

8,58

Dat dicng
giao thong

153.328,00

3,22

153.328,00

3,22




N ¥ Phwong dn QHCT &3 dwgee UBND tinh
Phwong in d& xuit tai D 4n . . o
aib chilih oo i3 QRET Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb
ISR 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019
ST | Chire He 7
i Th MB , Ting | MP | Hé sb
Tl o™ | psnen | Ty18 | T8 s6 | Diéntich | Tyle 8 ¢
3 cao | XD 4 cao | XD | SDB
@ | o | SDB | (m) ) | 5 "
(tang) | (%) | . (tang) | (%) | (lén)
(lan)
do thi
Dt duong
b | vanh dai 98.788,00 | 336 | - g 1 w 98.788,00| 336 | - - -
3,5 :
Pit ha
2.5 | thng ky 2717890 | 092 | 1 | 40 | 040 | 27.17900| 091 | 1 | 50 | 050
thudt
D.(t -~
26 | D18 | ogosa00| 098 | - | - |000| 2896800 099 | - | - | 000
trang
Tong dién
.y 2.939.600,00 | 100,0 | - - | 1,97 | 2.939.60000 | 1000 | 28 | - | 1,97
iC

b) Piéu chinh cyc bd vé hé théng ha tAng k¥ thuit

Quy hoach hé thong ha ting k§ thuat co ban tuan thii theo quy hoach da
dugc phé duyét tai Quyét dinh s 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 ciia UBND
tinh. Mét s6 ndi dung diéu chinh cuc bd cu thé nhu sau:

- Cép nuéc: Téng nhu ciu ding nu6c cia d6 thi khodng: 13.806,40
m’/ngd (theo quy hoach duoc phé duyét Id 15.325, 78m3/nga)

- Thoat nudc thai va vé sinh méi trudng: Luong nuée thai tinh toan cho
toan d6 thi khoang: 10.751,09m’/ngd (theo quy hoach dugc phé duyét 1a
12.820,06m*/ngd).

- Cﬁp dién va thong tin lién lac:

+ Cép dién: Nhu ciu ding dién clia khu d6 thi khoang 98.158KVA (theo
quy hoach duoc phé duyét la 115.874KVA). Giix nguyen sb lugng va didu chinh
vi tri mot sb tram bién 4p ha thé, thay déi cong suét céc tram ha thé cho phu hgp

v6i nhu cdu theo phucmg én didu chinh. Cap nhat tuyén dudng dién hién trang
110KV va hoan tra tuyén dién 35KV cét qua khu vyc phia Tay Dy 4n.

+ Théng tin lién lac: Téng nhu cAu thué bao khoang 35.849 thué bao (theo
quy hoach duoc phé duyer la 39.368 thué bao). Gift nguyén sb lugng ti cap thué
bao va diéu chinh mét sb vi tri th cap, thay dbi dung lugng céc ti cdp thué bao
cho phit hop véi nhu ciu phuong 4n didu chinh,




Piéu 2. Chii ddu tur chi tri, phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Vin
Giang, UBND huyén Vin LAm va cic 6, nganh lién quan trién khai cbng bd
quy hoach, x4c dinh chi gi6i x4y dung; lam cin cir dé trién khai cac budc tiép
theo ctia Dy 4n theo quy dinh hién hanh.

- Céng ty C6 phn Vinhomes cé tréch nhiém:

+ Cép nhét céc ndi dung diéu chinh cuc bd ciia DS 4n nay vao Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 18 1/500 ctia Khu dé thi Dai An, 1am co s& dé ra soat, dénh
gié tong thé qua trmh thure hién quy hoach chi tiét xay dyng khu d6 thi theo quy
dinh ciia phép luat vé: DAt dai, tai chinh, ddu tr va xdy dung.

+ Viéc trién khai ddu tu xdy dung Du 4n phai pht hop véi tién d6 du tu;
dam bao sy phu hop véi quy hoach xdy du'ng va phai dwoc co quan c6 thim
quyén xem xét, chip thuan vé mit bang tbng thé, phuong én thibt ke kién tric
cong trinh, thdm dinh thiét ké co 50, thiét ké ban vé thi cdng va cép phép xdy
dyng... theo cdc quy dinh ctia phép luat vé x4y dyung hién hanh.

- Giao S¢ Xy dung, UBND huyén Vin Giang, UBND huyén Vin Lim
va cac co quan lién quan theo chirc ning, nhiém vu dugc giao huong din Cong
ty C6 phén Vinhomes trién khai cac budc tiép theo, dong thoi té chirc quén ly,
gidm sat, kiém tra viéc thuc hién theo P 4n didu chinh cuc bb va Pd 4n Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Dai An theo ding quy dinh cia
phép luat. Chiu trach nhiém néu dé xay ra vi pham.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc c4c sé: Ké hoach va
Piu tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Méi truong,
Nong nghiép va Phat trién nong thén; Giam dbe Cong ty Dién luc Hung Yén;
Chi tich UBND huyén Vin Giang; Chu tich UBND huyén Vin Lam; Giam déc
Céng ty Cb phin Vihomes va thi trudng cdc co quan cé lién quan cin cir Quyét
dinh thi hanh./..2/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; . KT, CHU TICH
- Cht tich, cac Pho Chi tich
Uy ban nhén déan tinh;
~ Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Luu: VT, KT1°.¢







UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Djc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 1382/QP-UBND Hung Yén, ngay 29 thing 6 néim 2023
QUYLT PINH

Phé duyét Db 4n diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Pai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
Céin cik Ludt T6 chike chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Cén etr Ludt 56 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira déi, bé sung mot 56
diéu ciia Ludt Xdy dyng;

Cdn cw Lugt Quy hoach do thi nam 2009;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé
lap, tham dinh, phé dzg;gr va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Ludt s6 35/2018/QH14 ndm 2018 sia doi, b6 sung mot 56 diéu
cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach;

Cdn cu Nghj dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi ve sua

doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé : ldp,
tham dink, phé duyét va quin Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP

ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mgt s6 ngi dung vé  quy hoach xdy dyng;

Can cik Quyét dinh chit truong dau t s6 315/0D-TTg ngay 31/3/2021
cua Thu twong Chinh phi;

Cdn ci¢ Quyét dinh s6 12/2022/QD UBND ngay 15/4/2022 cua UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phén cap quan Iy va phdn céng nhiém vu vé linh viee
quy hoach xdy dung, kién truc trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cu Quyet dinh s6 1455/0P-UBND ngay 24/6/2021 cia UBND tinh
phé duyet D36 dn ldp Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500
Khu dé thi Dai An;

Theo dé nghi cua Giém déc So Xéy dung tai Bdo cdo tham dinh sé
171/BCTP-SXD ngay 22/6/2023,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Db an diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1€ 1/500 Khu db thj Pai An v6i nhimg néi dung chi yu sau:

1. Tén Do 4n: Diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500
Khu dé thi Pai An.

2. Pon vj t6 chirc 1dp diéu chinh CBQH: Cong ty C4 phin Vinhomes.

3. Muc tiéu va nguyén téc diéu chinh cuc b quy hoach

a) Muc tiéu



2

Xéc dinh cu thé chirc niing cia c4c 8 dat x4y dyng cong trmh cOng cong
dich vu don vi & va dit cong trinh céng ciing, dich vy thuong mai cép db thi.

Pidu chinh, thé hién chi tiét giai phép t6 chirc khong gian kién tric canh
quan tai cac 6 dét cdng cong, cdy xanh, tradng hoc.

Khép nbi dong bd vé giao thong, ha tAng x4 hdi va ha tang k¥ thuét cho
khu vue quy hoach.

b) Nguyén tic diéu chinh cyc bd quy hoach

Tuén thu dinh huéng ctia d 4n quy hoach duge duyét va céc quy chuin
tiéu chufin vé quy hoach xay dl,mg hién hanh; khong anh huong dén tinh chét,
ranh giéi, dinh huéng phat trién chung ctia d6 thi; tinh chét, chirc néng, quy md
va giai phap quy hoach chinh clia d6 4n quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét.

Khong thay dbi quy mé dan s& khu db thi theo quy hoach dugc duyét va
chii trrong dau tu dé dwoc chdp thuin.

Pam bao khap n6i ddng bd, khéng gy qua tai hé théng ha tang x4 héi va
ha tAng k¥ thuat khu db6 thi.

Cac ndi dung khéc khong thude ndi dung didu chinh duéi diy thuc hién
theo ndi dung db 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu d6 thi Dai An
da dugce phé duyét.

4. Quy md lap diéu chinh cuc bd

Quy mb dién tich nghién ctu, dp diéu chinh cuc bd QHCT xdy dung ty 1€
1/500 Khu @6 thi Pai An khoang 293,96ha. Quy md dén s6 dd thi khoang
42.000 ngudi (khong thay dbi so véi Db 4n d3 duge phé duyf;t tai Quyet dinh sb
1455/QD-UBND ngay 24/6/2021 cia UEND tinh va Quyet dinh chu truong déu
tir s& 515/QP-TTg ngay 31/3/2021 cta Thi tuéng Chinh phu).

5. Nbi dung diéu chinh cye b

a) Diéu chinh cuc b$ quy hoach sir dung d4t va kién tric canh quan

- Pidu chmh tach & dht Cong cong cdp dd thi (k¥ hidu CC-OB) thanh 02 6
dAt Céng cong cap do thi (ky hleu CC-03 va CC-03A); Hoan dbi chi tiéu sur

dung dht cia 6 dét Cong cong cap do thi (ky hiéu CC-11A) theo quy hoach da
duogc duyét sang O dat Cong cong clp d6 thi (ky hiéu CC-03A sau khi didu
chmh), dam bao khong thay ddi céc chi tiéu quy hoach ddi véi dét cong cong

clp d6 thj da dugc phé duyét.
- Gop 04 6 dét Cong cong cap d6 thi (ky hiéu CC-09, CC-10, CC-11 va

CC-11A) thanh 01 6 dat Cong cong chp d6 thi (ky hiéu CC-09); Biéu chinh chi
tiéu st dung d4t cna 6 dat Cong cong cap d6 thi (ky hiéu CC-09 sau khi didu



chinh) nhu sau: Mét d6 xdy dung 34,92%, ting cao t6i da 5 ting va hé sb sir
dung dét 1,75 1an), dé hinh thanh mdt trung tdm thuong mai dich vy, vui choi
gidi tri tAm c& khu vyre, tao sirc hut cho khu d6 thjtrén co s& khong thay déi cac
chi tiéu quy hoach d6i véi dét cong cong clp do thj da dugc phé duyét.

- Didu chinh gi4i phép quy hoach tai khu virc 05 & d4t Nha & lién k& (ky
hiu LK-88, LK-89, LK-90, LK-91, LK-92) va 01 6 dét Nha & biét thu (ky hiéu
BT-43) thanh 03 6 dét Nha & lién k& (ky hiéu LK-89, LK-90, LK-91) va 01 & dt
Nha & biét thy (ky hiéu BT-43) theo huéng diéu chinh gidm dién tich dat & lién ké
(giam 856m’) va ting dién tich dét & biét thy (ting 856m?), tdng dién tich dit &
khong thay déi. Diu chinh kich thuéc, dién tich cac cén biét thy trén co s& khong
thay ddi s6 lugng nha & biét thyr va lién ké theo quy hoach duge phé duyét.

- Piéu chinh ranh gi¢i, hinh dang ciia & dét trudong Trung hoc co s& (k¥
hiéu THCS-01) va 6 ¢t Cy xanh khu nghia trang (ky hiéu CX-07) dé phi1 hop
voi hién trang st dung dét trén co s& giir nguyén quy mé, chiic ning va céc chi
tiéu sir dung dit khu vuec.

- Diéu chinh giai phip quy hoach khu vyc 6 dit Cay xanh cép don vi &
(ky hiéu CX-09) va 6 ddt Mt nude khu biét thu(ky hidu MN-03) dé tao canh
quan khong gian mét nuéc da dang, sinh dong trén co s¢ gilt nguyén quy md
dién tich, chirc ning sit dung dét khu vue.

- Diéu chinh giai phap quy hoach khu vyc 6 dét Mt nuée khu biét thu (ky
hi¢u (MN-04) va 6 dét Céy xanh canh quan (ky hiéu CX-04) theo huéng didu
chinh giam dign tich mit nudc (gidm 7.212,3 m®) va ting dién tich cdy xanh
(ting 7.212,3 m®) nhim tao canh quan, ting tién ich cho cu din d6 thi. Téng
dién tich cdy xanh, mit nudc khéng thay ddi so véi quy hoach dugc phé duyét.

- Diéu chinh v tri 6 dat Cdy xanh cach ly - hanh lang an toan tuyén dién
110Kv (ky hiéu CXCL-03) ra gidp ranh gi6i phia Tay Khu d6 thj va didu chinh
vi tri 6 dét Cay xanh canh quan (ky hiéu CX-04B) véo tiép gisp 6 dét Mat nude
khu biét thy (ky hiéu MN-04) theo yéu cdu cia co quan quan ly dién va ting tién
ich phuc vu cu dén, trén co s¢ gitt nguyén quy mé dién tich, chirc ning sir dung
dat khu vue,

- Piéu chinh 6 tAng cao tir 01 ting lén 02 ting, gidm mat d6 xay dyung tir
40% vé 20%, giix nguyén hé sb sir dung dét 0,4 1dn d6i véi 6 dét Ha thng ky
thufit (ky higu HTKT-03) dé dam béo giai phap k§ thuat cho khu d4t ha ting,

Co céu sir dung dat ciia Khu db thi Pai An sau khi didu chinh cuc b duoc
thé hién theo bang sau: (Phuc lyc kém theo).

AW A



b) Pidu chinh khéng gian ngam

- Bb sung khéng gian ngdm tai 03 6 dat Cay xanh TDTT, cdy xanh cdp
don vj & (ky hiéu CX-01, CX-13, CX-17) dé xay dung bii d6 xe cong cong phuc
vu nhu cdu d3 xe cta cu dén d6 thi. B sung khong gian ngAm tai 6 ddt Cong
cong cip db thi (ky hiéu CC-03A) do hoan dbi vi tri véi & d4t Cong cong cap do
thi (ky hiéu CC-11A). BS sung khéng gian ngim tai 6 d4t Ha téng ky thudt (ky
hiéu HTKT-03). Viéc diéu chir}h, bd sung khoéng gian ngam vd&i muc dich xdy
dyng bii d8 xe phuc vu nhu cau cu dén d6 thi khong lam thay dbi co cu sir
dung dét cta du 4n.

- B quy hoach khéng gian nghm tai mot s6 6 dét Cong cong cép b thi, cng
cdng cép don vi & (ky higu CC-01; CC-02; CC-03; CC-04; CC-05; CC-06; CC-07;
CC-09 (sau khi gép CC-09, CC-10, CC-11); CC-14; CC-15; CC-16; CC-17).

¢) Didu chinh hé théng ha ting k§ thuat

- Hé théng giao théng -

Quy hoach hé théng giao théng tuan thi theo P4 an Diéu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Khu do thj Pai An da dugc phé d}zyét tai Quyét
dinh s0 1455{QB—UBND ngay 12/06/2021. Diéu chinh cuc bf;‘a mot sb tuyén dudng
giao thong tiép gidp vai cac 6 dat chirc nang diéu chinh, cy thé nhu sau:

+ Pidu chinh bd c4c tuyén dudng phén chia céc 6'dét Cong cong (ky hiéu
CC-09; CC-10; CC-11; CC-11A) do diéu chinh gdp & dat; mo réng quy md mit
cit ngang tuyén dudmg phia Béc 6 dat Céng cfng (ky hiéu CC-09 - quy hoach
md&i), tir B=13m lén B=22,25m, tt B=20m {én thanh B=25,75m.

+ Piéu chinh bo 02 tuyén giao théng ndi bg lién quan dén viéc diéu chinh
giai phap quy hoach tai khu virc 05 6 dat Nha & lién ke (ky hiéu LK-88, LK-89,
L!{-90, LK-91, ]:.,K-92) va 01 6 dat Nha & biét thy (ky hiéu BT-43) thanh 03 6
d4t Nha & lién ké (ky hiéu LK-89, LK-90, LK-91) va 01 6 dat Nha ¢ biét thu (ky
hiéu BT-43).

ot B6 sung thém hé thong céu di bd béc ngang dudng vanh dai 3,5 dé két
ndi di bd 2 bén dudng vanh dai 3,5 mét céch an toan va thuén tién (da dugc
UBND tinh chép thuén tai Théng béo s 181/TB-UBND ngay 26/5/2023).

- Hé théng ha ting k¥ thujt:

Céc gidi phép thiét ké dudng ddy, dudng bng cap dién, cap nude, thodt
nuée mura va thoat nude thai khong thay déi so véi gidi phép thiét ke da dugce
pl}é duyét tai Quyet dinh sb 1455/QD-UBND ngay 12/06/2021, chi diéu chinh
b sung céc dudng dng cép, thot nudce, dién theo cac tuyén dudng giao thong
didu chi:}h, va didu chinh cuc bd tai cac 6 dét diéu chinh, ddm bao két ndi dong
bd hé thong ha tAng k¥ thuét.

~ Diéu chinh cyc bb mdt s vi tri cira xa va vi tri céng hop ndi théng hé
théng mit nude trong Dy 4n, dam bao phit hop véi thiét ké ho canh quan.
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kiém tea viéc thyc hién theo P 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dyng
ty 16 1/500 Khu d5 thj Dai An theo ding quy dinh ctia phdp ludt. Chju tréch nhiém
néu dé xay ra vi pham.

Pidu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céc sé: Ké hoach va
Phu tu, Tai chinh, Xay dyng, Giao thong Vén tai, Tai nguyén va Moéi truong,
Néng nghiép va Phét trién néng thén; Giam déc Céng ty Pién lyc Hung Yén;
Chi tich UBND huyén Vin Giang; Cha tich UBND huyén Van Lam; Gidm déc
Céng ty C phin Vinhomes va thii truéng céc co quan cé lién quan cén ci

Quyét dinh thi hanh./.g),
Noi nhiin:% | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Dieu 3; KT. CHU TICH
- Chu tjch, céc Phé Chu tich DG e TICH
Uy ban nhan dén tinh; (P A
- Lanh deo Vin phong UBND tinh; > T RN
-Lwu: VT, KT1°7, 4 _
N Ay
¥

Nguyén Hing Nam



SIS T NN W

BANG PHU LUC

. = Co cu str dung dét
(Kém theo Quyét dinh s 1328/QD-UBND ngay 29/6/2023 ciia UBND tinh)

Phwong dn QHCT da dwge UBND tinh Humg Yén
: Phwong dn diéu chinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1455/QD-UBND ngay
24/06/2021 (2)

Chirc ning P i o

Digntich | Tyl Theg | @ oxp M@M Digntich | Tylé M»Mm MDX mwwc

CONN IR CON I i | ™ || G [ 29| g

Pit don vi & nhém & dge 1ap 2.044.197.97 | 69,54 28 - 245 | 2.044.197,97 | 69,54 28 . 2,45

Dit cong cong cp don vi & 166.658,14 5,67 5 40 1,52 166.658,14 | 5,67 5 40 1,52
Dat edng trink cong cong, dich vu

i 45.578,79 1,55 5 40 2,00 4557879 1.55 3 40 2,00

Dt truomg hoc cdp dori vi & 121.079,35 4,12 4 40 1,34 12107935 4,12 4 40 1,34

Dat truong mdm non | 3110412 _ 1,06 3 40 1,20 3110412} 106 3 40 1,20

Dét truemg tiéu hoc (cdp 1) 48.159,31 164 | - 3 40 1,20 48.159,31 1,64 3 40 1,20

Dat trudmg trung hoc co 56 (cdp 2) . 41.815,92 1,42 4 40 1,60 4181592 142 4 40 1,60

Pit ciy xanh cdp don vi & - 127.306,79 | 4,33 1 5 0,04 127.306,79 | 4,33 1 5 0,04

Dit & méi 1.167.69837 | 39,72 28 - 4,07 1.167.698,38 | 39,72 28 - 4,06

Dt 6 - nhé biét thy 239.278,10 8,14 4 60-78 2,88 238.422,01| 811 4 60-78 | 2,87

Ddt & - nha lién ké 583.159,38 | 19,84 5 78-100 | 4,78 584.01548 | 19,87 i 78-100 | 4,77

Dadt 6 - chung cu cao ting 11223467 | 3,82 2. | 35 3,49 11223467| 38 | 28 35 3,49




Phwong 4n QHCT da dugc UBND tinh Hung Yén

Phwong 4n diéu chinh ph@ duyét tai Quyét dinh sb 1455/QD-UBND ngay
Chirc niing 24/06/2021 (2)
Dién tich Tyl§ | Ting | MPXD | Hésé Dién tich Tyl | Tng | MPX | Hésé
d | Pdt ¢ - nha 6 xa hoi 233.026,22 7,93 12 37 3,77 233.026,22| 7,93 12 37 3,77
14 | Dit giao thong don vi & 582.534,67 19,82 - - 0,00 582.534,66 | 19,82 - - -
2 | Pt ngodi dom vi & 895.402,03 | 30,46 30 ” 0,90 895.402,03 | 30,46 30 - 0,90
2.1 | Dét cong cong cép d6 thi 278.279,91 9,47 30 49 2,83 278.279.91 | 947 30 49 2,83
ry - ~ u
a MM«GMMMM HMHNM& ey, 247.36928 | 842 30 49 2,99 247.369.28| 842 | 30 49 | 29
b | Trudng phd thing rung hoc (cdp3) |  30.910,63 1,05 4 40 1,60 30.91063| 1,05 4 40 1,60
2.2 | Dét cdy xanh cip 45 thi 304.859,41 10,37 1 5 0,03 304.859,41 | 10,37 1 5 0,02
Dét cay xanh cich ly (hanh lang an
231 T 4.013,81 0,14 - 5 0,00 4.013,81| 0,14 . . 0,00
toan tuyén dién 110Kv)
2.4 | Dit giao thng db thj 252.116,00 8,58 - - - 252.116,00 | 8,58 - - -
a__| Dit dudimg giao thong d6 thi 153.328,00 5,22 - - - 153.328,00| 522 . - .
b | Dét deomg vanh dai 3,5 98.788,00 336 - - - 98.788,00| 3,36 - - -
2.5 | Dit ha ting k¥ thujt 27.178,90 0,92 12 20-40 0,40 27.178,90 | 0,92 1 40 0,40
2.6 | Pét nghia trang 28.954,00 0,98 - - 0,00 28.954,00 | 0,98 . . 0,00
Tong dién tich 2.939.600,00 | 100,00 - - 1,97 2.939.600,00 | 100,00 - - 1,97

(*) Mgt dp xdy dung la MPXD 16i da cia 6 dat. MPXD timg 16 dét (16 nha) duge xdc dinh cu thé trong giai doan dau tr
xdy dung, dam bdo tudn thi quy chudn, tiéu chudn hién hanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pée lap - Ty do - Hanh phic
S6: 0 /QD-UBND Hung Yén, ngay f0 thang 12 nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét Pd an diéu chinh cyc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500 Khu d thi Dai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cir Lua.t T6 chirc chinh quyen dia phwong(ngay 1 9/6/201 5;Ludgt su’a
doi, b6 sung mét s6 § diéu cuia Ludt t6 chirc Chinh phii va Ludt 16 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin ett Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 ngay 6 ndam 2009;

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Céin etk Ludt sira dbi, b6 sung mot 6 diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; |

Cén ci Ludt sira déi, b6 sung mot sé diéu ctia Ludt Xay dung ngay
17/6/2020;

Céin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dmh 56 72/2019/ND-CP ng&y 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
su‘a ddi, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh 50 ' 37/2010/ND-CP ngay 07/4/201 0
vé lgp, tham dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach do thi va Nghz dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s noi dung vé quy hoach
xdy dung,

Céin ctr Quyét dinh sé 515/0P-TTg ngay 31/3/2021 ciia Thit twéng Chinh
phu phé duyét chi truong dau tw Du én Khu dé thi Dai An, thude dia ban xd Tan
Quang, thi tran Nhu Quymh thude huyén Vin Lam va xd Nghia Tru, huyén Vin
Giang, tinh Hung Yén;

Ciin cie Quyét dinh s6 2289/0D-UBND ngay 14/10/2019 ciia Uy ban Nhdn
dén tinh Hung Yén phé duyét dé én Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu
doé thi Pai An;

Céin cir Quyét dinh 56 1 455/QD -UBND ngay 24/06/2021 cia Uy ban Nhén

dén tinh Hung Yén phé duyét dé an Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢é 1/500 khu dé thi Dai An;
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Céin cir Quyét dinh sé 1 382/QD UBND ngay 29/06/2023 ciia Uy ban Nhdn
ddn tinh Hung Yén phé duyét do dn Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy
dung ty I 1/500 Khu dé thi Pai An;

Can cu' Théng bdo sé 367/TB-UBND ngay 23/10/2024 cua UBNL tinh
Théng bdo vé chii truong diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung 1y Ié
1/500 Khu dé thi Pai An;

Céin cir y kién tham gia cua cdc So: Tai nguyén va Méi trucmg, Ké hoach
va Padu tu, Tai chinh va UBND huyén Vin Lam tai tai cdc Vin bén s6
3013/STNMT-QHKH ngay 11/11/2024, 3311/SKHPT-DNKTTT&TN ngay
11/11/2024, 1810/STC-GCSDN ngay 12/11/2024, 1488/UBND-KT&HT ngay
07/11/2024;

Theo d@é nghi cia Gidm déc So Xdy dung tai: Bdo cdo tham dinh sé
490/BCT D-SXD ngay 28/11/2024; Kem theo van ban thoa thudn ngay 28/10/2024
giita gom Cong ty TNHH Phdt trién bat dong san Vinh Xanh 1 (“VX1”), Céng ty
TNHH Pdu tur Phdt trién Bat dong san Vinh Xanh 2 (“VX2’), Cong ty TNHH Phdt
trién Bat dpng son Lighthouse 1 (“LH1"”), Cong ty TNHH Dau tw Phdt trién Bat
c‘z’ong San nghthouse 2 (“LH2 ) va Céng y C6 phan Vinhomes {“ mGomes ') vé
théng nhat ky két Théa thudn vé viée xm diéu chinh Quy hoach chi tiét duw én Khu
do rht Dai An; Bién ban théa thudn vé viéc thong nhat phwrong an thuy loi (kénh
tuéi chinh Tram bom Vén Lam) lién quan dén du dn Khu dé thi Dai An trén dia
ban xa Tan Quang, huyén Vin Lém, tinh Hung Yén ngay 12/11/2024.

QUYET DINH
Piéu 1. Phé duyét DS 4n didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dimg ty
1€ 1/500 Khu d6 thi Dai An véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén Pd an: Didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500
Khu d6 thi Pai An.

2. Don vi b chire lip quy hoach: Céng ty C6 phdn Vinhomes.
3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc bo quy hoach
a) Muc tiéu

Diéu chinh cuc b6 khu vuc phla Bic song Bic Hung Hai cua do an Quy
hoach chi tiét Khu do thi Dal An, nhim tang khé néng dap tmg nhu ciu ha ting
k§ thuat két ndi hal hoa vé khéng gian kién tric canh quan cua dy an, dap tng
nhu cdu da dang vé san pham nha & cia ngudi din, hinh thanh khu & hién dai hon.

Lam cén cr dé lap du 4n diu tur xdy dung, quan ly hoat déng dau tu Xay
dung theo quy hoach duoc duyét.



b) Nguyén tic diéu chinh cuc b$ quy hoach

Khong thay doi tinh chét, ranh gi6i, dinh huéng phat trién chung ctia dé thi;
tinh chét, chirc ning, quy md va céc giai phap quy hoach chinh cua tai d6 an quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 khu d6 thi Dai An di duge phé duyét.

Pam bao khép ndi va khong 1am qua téi hé théng ha ting xa hoi va ha ting
k¥ thuat khu d6 thi.

Phuong 4n diéu chinh quy hoach dugc nghién ctru theo hudng nang cao
tién nghi khéng gian séng cho ngudi dén trong do thi.

Céc ndi dung khac khong thudc ndi dung didu chinh dudi day thuc hién
theo ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu d6 thi Pai An dé
dugc phé duyét

4. Quy md lap diéu chinh cyc bd
a) Pham vi ranh gidi

Khu vuc nghién cim, diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ndm & phia Béc
song Béc Hung Hai va phan dién tich mat nude phia Nam séng Béc Hung Hai,
Khu d6 thi Pai An. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Khu vuc phia Bic séng Bic Hung Hai (c6 dign tich khoédng
292.186,05m?)

+ Phia Béc gidp: Pudng giao thong va nghia trang;

+ Phia Nam gidp: DPudng giao thong va dat quy hoach céng cong khu do
thi Pai An;

+ Phia Dong giap: DAt quy hoach trudng hoc, cong cdng khu d6 thi Dai
An va dét canh tic thdn Nghia Trai;

+ Phia T4y gidp: D4t quy hoach khu nha ¢ xa hdi khu d6 thi Dai An va dht
canh tac thon Tho Khang, thon Binh Luong.

- Khu vye phia Nam song Béc Hung Hai (c6 dién tich khoang 340,88m?),
nim trong 16 dét quy hoach 1a d4t mat nuwdc MN-03.1, ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Béc gidp dudng giao thong;
+ Céc phia Pong, Téy, Nam giap dat quy hoach mit nuéc.
b) Quy mé 1ap diéu chinh cuc bd:

- Quy md dét dai: Khu vue lap diéu chinh cuc bd quy hoach ¢6 dién tich
khoang 292.526,93m?

- Quy md dén so:
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+ Quy mé dén sé trong pham vi diéu chinh cuc bé 1a khoang 2.916 ngmn
(giam 1 .833 ngudi so véi dan s6 Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1382/QD-UBND ngay 29/06/2023 1a khoang 4.749 ngudi)

+ Quy m6 dan sb toan khu db th1 Pai An sau diéu chinh 12 khoang 40.167
ngucn (giam 1 833 ngudi so véi dan sb Quy hoach chi tiét d3 duoc phé duyét tai
Quyét dinh s§ 1382/QP-UBND ngay 29/06/2023 1a khoang 42.000 ngudi).

5. N§i dung diéu chinh cuc bg:
5.1. Piéu chinh cuc b quy hoach sir dung dt va kién triic canh quan

- Diéu chinh tang sb lurong va dién tich nha & biét thy, giam sé lwong va dién
tich nha lién ké. Téng dién tich dat & khong thay dbi so v6i quy hoach da duge
phé duyét, cu thé:

+ Piéu chinh c4c 6 dét & - nha lién k& LK-01, LK-04, LK-07, LK-09, LK-
13, LK-14, LK-15, LK-16 1an luot thanh 6 dit & - nha biét thy BT-47, BT-48, BT-
01, BT-04, BT-08, BT-09, BT-10, BT-44;

+ Diéu chinh 6 dit & - nha lién k& LK-02 thanh 6 d4t & - nha lidn k& LK-05
va 6 dat & - nha biét thy BT-45;

+ Piéu chinh 6 d4t & - nha lién k& LK-03 thanh 6 dat &- nha lidn ké LK-06
va 6 dit & - nha biét thy BT-53;

+ Diéu chinh 6 d4t & - nha lién k& LK-05 thanh 6 dit &- nha lidn k3 LK-04
vi 6 dat & - nha biét thy BT-46; _

+ Diéu chinh & d4t & - nha lidn k& LK-06 thanh 6 dét &- nha lidn kd LK-07
va 6 dét & - nha biét thy BT-54;

+ Diéu chinh 6 d4t & - nha lidn k& LK-08 thanh & d4t &- nha lidn k& LK-03
va O dét & - nha biét thy BT-02;

+ Diéu chinh 6 dat & - nha lién k& LK-10 thanh 6 dat &- nha lidn ké LK-02
va 6 dét & - nha biét thu BT-03;

+ Diéu chinh 6 d4t & - nha lidn k& LK-11 thanh 6 dét &- nha lidn k& LK-01
va 6 dét & - nha biét thy BT-07;

+ Piéu chinh 6 dit & - nha lién ké LK-12 va 6 dit & - nha biét thy BT-09
thanh 6 dit & - nha biét thy BT-06;

" n

- Thay dbi giai phap bé tri, dleu chinh kich thuéc va chen tich céc 16 dat thude
cac 6 dat &. Pidu chinh chi tiéu ve mat do xay dung, hé sb sir dung dat ciia cac 6
dat & dam bao theo quy chuin vé quy hoach xdy dung.
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- Piéu chinh mot phén dién tich (khoang 340,88m2) 6 dat mét nudce ky hidu
MN-03.1 thanh & dét ha ting k¥ thuét ky hiéu HTKT-04, phuc vu cho viéc b tri
tram bom nudc mua cong suit 15.000m¥h, ting cudng didu tiét myc nude hd
canh quan ciia khu d6 thi, ting cuwdng ning luc tiéu thoét nurde chéng ting ngép
cta khu vue. |

- Diéu chinh phuong 4n t6 chitc khéng gian kién tric canh quan trudmg mam
non kY hiéu TMN-01, 6 dit ciy xanh cong cong db thi ky hidu CX-01, cic 6 dat
cdy xanh coéng cdng don vi ¢ ¢6 ky hi¢u CX-5.1, CX-5.3, CX-06.

Co chu sir dung dat tai khu vye didu chinh cuc b c6 sy didu chinh so véi do
4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét da duyét tai Quyét dinh s6 1382/QD-
UBND ngay 29/06/2023,

(Theo Béng 1 kém theo Quyét dinh)

Co chu sir dung dét toan khu d6 thi Pai An ¢6 su diéu chinh so véi diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét Khu d6 thi Pai An dwge UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh sb 1382/QD-UBND ngay 29/6/2023.

(Theo Bang 2 kém theo Quyét dinh)

5.2. Didu chinh khong gian ngam

Piéu chinh ranh gidi khong gian ngdm dé xay dung ting him tai 16 dat CX-
01. Cac chi tiéu cu thé nhu sau:

+ Dién tich xdy dung tAng him giam tir 18.888,75m? xudng khoang
16.450,22m? dam bao phi hop chi tiéu tinh toan theo dan s6 diéu chinh.

+ 86 tAng hdm t6i da khong thay dbi so véi quy hoach chi tiét da duyét 1a 2
tAng ham tai vi tri 16 dat CX-01 dé 1am bai dd xe cong cong cho khu vye dyr 4n
trén co s& khong 1am thay déi chirc ning sir dung dét vi chi tiéu quy hoach kién
tric theo quy hoach chi tiét d& duoc duyét.

5.3. Diéu chinh ha téng k¥ thuét.

- Pidu chinh cao dd san nén dé @6 déc doc cna céc tuyén dudng dam bao
thoat nudc mit duge thuén tién. Cao do san nén tir +4,5m dén +6,0m.

- Diéu chinh bd sung tram bom thoat nudc mua cong sudt 15.000 m3/gio
phuc vu diéu tiét ho va ting cudng nang luc tiéu thoat nude cua khu quy hoach.

- Diéu chinh dudng kinh, hudng tuyén thoat nude mua dé phi hep theo tham
s6 didu kién mua thay d6i ctia khu vue Hung Yén.

- Piéu chinh bd sung thém tuyén dng cap nude D200 qua cau Béc Hung Hai
dé dam bao mang vong cap nudc phong chay chira chay trong diéu kién nguén
cép nudc tir nha may nude Song Pudng trén QLS chua duge hinh thanh.
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- Diéu chinh vi tri: hd ga nudc mua, hd ga nude thai, tram bién ap, tu dién,
dén chiéu séng, t théng tin, tru ctru hda, tai cac ban v& quy hoach hé thng ha tang
k¥ thudt dé dam bao phl hop véi ndi dung diéu chinh vé quy hoach sir dung dat.

5.4. Céc n6i dung diéu chinh khac

Diéu chinh giai phap hoan tra kénh tuéi chinh tram bom Vian Lam di qua dy
an tir kénh hd két hop tuyén cong hop qua dudng bang tuyén cdng hdp ngdm kich
thude 2x(3,0mx2,0m) doc theo tuyén dudng T14 tiép giap phia Bic khu vye diéu
chinh cuc bd, dé dam bao m¥§ quan d6 thi; ddng thdi gilt nguyén phan kénh muong
méi dé dam béo co chu sir dung dét va canh quan mit nudc theo cac db 4n Quy
hoach da dugc phé duyét.

Piéu 2. Cha dau tu chu tri, phdi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Vin
Giang, UBND huyén Vin Lam va céc s&, nganh lién quan trién khai céng b quy
hoach, x4c dinh chi giéi xay dung; lam ciin cir dé trién khai céc budc tiép theo cia
Du an theo quy dinh hién hanh.

- Céng ty Cb phin Vinhomes va cac co quan lién quan ¢6 trach nhiém:

+ Cép nhat cac ndi dung didu chinh cuc b ctia D6 4n nay vao Quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dé thi Pai An, 1am co s& dé ra soat, dénh gia
tong thé qu4 trinh thuc hién quy hoach chi tiét xay dung khu d thi theo quy dinh
ctia phép luat vé Pét dai, tai chinh, du tu va xay dung.

+ Viée trién khai dau tu x4y dung Dy 4n phai phu hop v6i tién do dau tw;
dam bao sy phi hop véi quy hoach xdy dung va phai dugc co quan cé thdm quyén
xem xét, chdp thuan v& mit bing tdng thé, thdm dinh thiét ké co s& va chp phép
xdy dung... theo cic quy dinh ctia phap luat v& x4y dyng hién hanh.

- Giao s& Tai nguyén va Méi trudong chi tri, phdi hop v&i s& Tai chinh va
cac don vi c6 lién quan xéc dinh viéc thuc hién nghia vu tai chinh, tién sir dung
dét, tién thué dat chénh léch trong trudng hop cac ndi dung thay di lién quan dén
chirc néng, vi tri, co cAu sir dung dét duoc UBND tinh giao dét tai Quyét dinh sb
2659/Qb-UBND ngay 22/11/2021 va céac van ban khac dam bao theo ding quy
dinh cua phép lut.

- Giao s¢ Xay dung, UBND huyén Vin Giang, UBND huyén Vian Liam va
céc co quan lién quan theo chire ning, nhiém vu dugc huéng din Céng ty C6 phin
Vinhomes va cic don vi lién quan trién khai cac budce tiép theo, ddng thai t6 chirc
quén ly, giam sat, kiém tra viéc thuc hién theo D6 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach
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chi tiét x4y sung ty 1& 1/500 Khu do thi Pai An theo quy dinh clia phép luét. Chiu
trach nhiém néu dé xay ra vi pham.

Pidu 3. Chéanh vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Ké hoach va Déu
tu, Tai Chinh, Xay dung, Giao théng Vén tai, Tai nguyén va Mdi trudng, Nong
nghiép va Phat trién ndng thong; Gidm ddc cong ty TNHH mét thanh vién khai thac
cong trinh thity loi tinh Hung Yén; Chu tich UBND huyén Vian Giang; Chu tich
UBND huyén Vin Lam; Gidm dbc Cong ty Cb phan Vinhomes va thi trudng céc co
quan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.g),

Noi nhgn: 24~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich w‘{ﬁ TICH
/.. : ?‘f%\
Ty e
£ 4 7 ? :i\: s Y
i & i

Uy ban nhan dan tinh;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KT1 .

Nguyén Hiing Nam






Bang 1: Co cAu siv dung dét cita khu vae &.u: chinh cye bd (so sanh véi dd an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét da
duyét tai Quyét dinh s0 nwwﬁow-dw% ngay 29/06/2023)

(Kem theo Quyét dinh s6 LB /QD-UBND ngapdl/12/2024)

Phwong 4n diéu chinh cuc b QHCT da mz,e.n
Phwong an diéu chinh cuc b UBND tinh phé duyét tai OE\& dinh 50
mw Cliibe kg i e am&ow-cwzuemm 29/6/2023 T S slinki
Dién tich | Ty1é MDXD | o; Diéntich | Ty 18 MDbX
o | o | 20 e SR T@r | 0 | ey | P9 | i
(tang) (lan) (tang) (lan)

1 | Dat cong cong nmﬁ don 5 o 7.706,10 2,63 3 40 1,2 7.706,10 2,63 3 40 1,2 0,00
1.1 | Ddt gido duc - truong mdm non 706,10 2,63 3 40 1.2 7.706,10 2,63 3 40 12 0,00

, |Patcdy xanhsidungedng | 54096906 | 854 | 1 5 | 005 | 2496906 | 854 | 1 5 | 005 | 000

cOng cap donvi &

3 | Dét & méi 142.117,34 | 48,58 142.117,34 | 48,58 0,00
3.1 | Dat nha 6 biét thy 119.233,75 | 40,76 | 4 60-65 | 2,43 | 46.265,63 | 1582 4 74-78 | 3,04 | 72.968,12
3.2 | Dét nha ¢ lién ké 22.883,59 | 182 5 86 | 430 | 95.851,71 | 3277 | 5 | 80-100 | 4,95 |-72.96812

4 |Parciyxanhsidungedng | ygggg7s | 646 | | 5 | 005 | 1922963 | 657 | | 5 | 005 | -34088

cOng cap do thi
4.1 | Pdt edy xanh TDTT 18.888,75 | 6,46 I 5 0,05 | 18.888,75 | 646 I 5 0,05 0,00
4.1 | Dét mat mede, hb canh quan 0,00 0,00 - - 340,88 0,12 a - - -340,88

5 | DAt ha tang k¥ thuat 340,88 0,12 3 80 | 240 0,00 0,00 5 - ) 340,88

6 | Dét giao thong 98.504,80 | 33,67 98.504,80 | 33,67 0,00
Téng 292.526,93 | 100,00 292.526,93 | 100,00

Ghi chi: Mt dj dé xdy dung (MDXD) la Mt d6 xdy dung 16 bi da cua 6 ddt MDXD thudn timg 16 dat (16 nha) dugc xde dinh cu

thé trong giai doan dau tw xdy dumg, dam bao tudn thu quy chudn, tiéu chuédn hién hanb.




Bing 2: Co cu sir dung dit ciia Khu dé thi Pai An (so sdnh v6i dd 4n Pidu chinh cue bé Quy hoach chi tiét da duyét tai
Quyét dinh s 1382/QD-UBND ngay 29/06/2023)
(Kém theo Quyét dinh s6 W0 /QD-UBND ngayl)/12/2024)

Phwong dn diéu chinh cuc bd

Phwong dn diéu chinh cuc b QHCT da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
1382/QD-UBND ngay 29/6/2023

M_H Chirc nang So sanh
3 Hg¢ 2 £
Dién tich | Ty1g | o°¢ | MPXD | sb | Digntich | Tyig | 8 | MpxD| 0550
b A (1) z 0 0
(m?) (%) (thng) (o) w_%_w (m?) (%) (ting) (%) (1An)
h| s > el ~
1 ww., don vi 6, nhém &d0c | 5 0410707 | 69,54 | 28 234 | 204419797 | 69,54 | 28 2,45 0,00
1.1 | Dtcdngcong cpdonvid | 166.658,14 | 5.67 | 5 40 | 1,52 | 166.658,14 | 567 | 5 40 | 152 0,00
o |DatcOngiioheongedng, | 4o9p99 | 155 | 5 40 | 2,00 | 4557879 | 1,55 | 5 40 | 2,00 0,00
&.@ vu cap don vi &
b | Dattiomghoc cApdonvio | 121.079.35 | 4,12 | 4 40 | 1,34 | 121.07935 | 412 | 4 40 | 134 0,00
- [ Ddt truomg mém non 31.104,12 | 1,06 | 3 40 | 1,20 | 3110412 | 1,06 | 3 40 | 1,20 0,00
-_| Ddt ruomg tidu hoc (cdp 1) | 4815931 | 1,64 | 3 40 | 1,20 4815931 | 164 | 3 40 | 1,20 0,00
) wa meﬁm g hpeco st | parsox | 14 4 40 | 1,60 | 4181592 | 1,42 | 4 40 1,60 0,00
1.2 | Dt cay xanhcap donvi& | 127.306,79 | 4,33 | 1 5 10,04 127.306,79 | 433 | 1 5 0,04 0,00
1.3 | Dét & moi MOTO83 | 3om | o | - | 387 | MO aom | ag | - | 407 | 000
a_| DAt & - nha biét thy 31224622 | 1062 | 4 | 60-78 | 2,68 | 239.278.10 | 8.14 | 4 | 60-78 | 2.88 | 72.968.12
b | DAt o - nha lién k& 510.191,26 | 17,36 | 5 | 78-100 | 4,73 | 583.159.38 | 19.84 | 5 | 78-100 | 4,78 | -72.968.12
c | Dat&-chung cucaocap | 112.234,67 | 382 | 28 35 | 3,49 | 112.234,67 | 3.82 | 28 35 | 349 0,00
d | D4t o - nha & xa hoi 233.02622 | 7.93 | 12 37 | 3,77 | 233.02622 | 793 | 12 37 | 3.77 0,00
1.4 | Dt giao thong don vi& | 582.534,67 | 19,82 582.534,67 | 19,82 0,00
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Phwong 4n diéu chinh cuc by QHCT da duge
Phwong 4n didu chinh cyc bd UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh b
1382/0D-UBND ngay 29/6/2023
ST o o \
T Chire ndng : So sénh
Ting Ew Téing Hé sb
Digntich | Tylg | " |MDXD | sb | Digntich | TyIe | MBXD | i
z 9 8 . 2 () ¥ 0
AE ) ( \m-w AﬂWHWu (%) Am—“—%uw (m v ( \OV QW!MV A Vo) A—Wﬂw
2 | D4t ngoai don vi & 895.402,03 | 30,46 | 30 0,90 | 895.402,03 | 30,46 | 30 0,90 0,00
2.1 | DAt cong cong cap do thi | 278.279.91 | 947 | 30 49 | 2.83 | 27827991 | 947 | 30 49 | 2.83 0,00
Bt cong trinh cdng cdng,
a | dichvy, thuong maicApdé | 247.369,28 | 8,42 | 30 49 | 299 | 24736928 | 842 | 30 49 | 2,99 0,00
thi
p | rstmgphoihtng tung 30910,63 | 1,05 | 4 40 | 1,60 | 3091063 | 105 | 4 40 | 1,60 0,00
g.n (cap3)
2.2 | Dét céy xanh cép db thi 304.518,53 | 1036 | 1 5 | 0,03 | 30485941 | 1037 | 1 5 0,03 | -340,88
Dat cay xanh cachly

2.3 | (hanh lang an toan tuyén 401381 | 0,14 0,00 | 4.01381 | 0,14 0,00

dién 110Kv)

2.4 | Dt giao thong db thi 252.116,00 | 8,58 0,00 | 252.116,00 | 8,58 0,00 |
a Mw dudng giao thongdd | 153 37809 | 522 0,00 | 153.328,00 | 522 0,00
b_| Dét dwong vanh dai 3,5 98.788.00 | 3,36 0,00 | 98.788.00 | 3,36 0,00

2.5 | Dat ha tang k¥ thudt 37519.78 | 094 | 1-3 | 2080 | 042 | 27.17890 | 092 | 12 | 2040 | 040 | 34088

2.6 | DAt nghia trang 28.954,00 | 098 0,00 | 2895400 | 098 0,00

Téng dién tich N.@%%%b 100,00 1,90 | 2.939.600,00 :_M.. o 1,97 0,00

Ghi chii: Mat d6 d xdy dung (MDXD) la Mt d6 xdy dimg i6i d
thé trong giai doan dau tu x4y dung, dam bdo tudn thu quy chuan, tiéu ch

k4

7a cua 6 dat. MPXD thu

an timg 16 ddt (16 nha) dwoc xde dinh cu
uan hién hanh.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doc lap - Ty do - Hanh phiie
Sé: A5 /TB-UBND Hung Yén, ngay A0 thang (f ndm 2025
THONG BAO

Y kién ciia UBND tinh vé dé xuét diéu chinh hinh thire diu tw nha & x3 hoi tai
dw an Khu d6 thj Dream City va Khu do6 thi Pai An

Ngay 31/12/2024, UBND tinh t chirc cude hop giao ban v6i lanh dao cac
s¢, nganh: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudong, Xay dung,
Giao thong van tai; Cha tich UBND céac huyén: Van Lam, Vin Giang va Léanh
dao Vian phong UBND tinh.

Sau khi xem xét Bao cdo sb 561/BC-SXD ngay 27/12/2024 cha S& Xay
dung; cin cir y kién tham gia cia cac dai biéu du hop, ¥ kién cua cac ddng chi
Phé Cha tich UBND tinh va két luéin ctia dong chi Cha tich UBND tinh; UBND
tinh ¢6 y kién nhu sau:

1. Dong y dé xudt cia S& Xay dung tai Bao cdo sé 561/BC-SXD ngay
27/12/2024 vé dé xuat diéu chinh hinh thirc dau tu nha & xa héi tai dy 4n Khu d6 thi
Dream City va Khu do thi Pai An.

2. Giao S& Ké hoach va Pau tur: (1) tham muu UBND tinh béo cao Thii tuéng
Chinh phu chap thuan diéu chinh chi truong dau tw, didu chinh hinh thire du tr nha
¢ xa hdi tai du 4n Khu d6 thi Dream City va Khu dé thi Pai An; (2) cha tri, phf}i hop
véi céce sé, nganh c6 lién quan, UBND thanh phd Hung Yén, UBND huyén Vin Lam
huéng dan Cong ty C6 phan Vinhomes hoan thién ho so d& xuat dau tu xay dung du
an nha ¢ xa hoi tai thanh phé Hung Yén, huyén Vin Lam va vi tri khac dam bao phu
hop véi diéu kién thuc € cia tinh.

Trong qué trinh trién khai thue hién, néu co khé khan, vuong méc, cac co
quan, don v1 bdo cao UBND tinh (qua S& Ké hoach va Dau tur) dé kip thoi théo
g8, giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

UBND tinh théng béo dé cac co quan, don vj biét, thuc hién./. 1

Nﬂ’;‘ ""(?T-‘ TL CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; : ;
- Céc s&: KH&DT, TC, TN&MT, HANH VANRHONG oo

Co quan: Y BAN NHAN DAN TINTI
HUNG YEN
Thdi gian Ly 10/01/2025 13:44:2

XD, GTVT:

- UBND céc huyén: Van Lam,
Vin Giang, tp Hung Yén;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;
- Cong ty CP Vinhomes;

- Luu: VT, THY#,

Pinh Hong Quyén



VAN PHONG CHINH PHU CQNG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
_— Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 2078/VPCP-CN Ha Ngi, ngay 14 thang 3 nam 2025
V/v nha & xa hdi tai 02 Dy an
Khu d6 thi sinh thai Dream City
va Khu d6 thi Pai An,
tinh Hung Yén

Kinh giri:
-B§ truéng BO Xay dung;
- Chu tich Uy ban nhén dan tinh Hung Yén.

Xét dé nghi ciia Cong ty ¢ phan Vinhomes (Céng vin s 020.1/2025/CV-PTDA
ngay 21 thang 02 ndm 2025) vé viéc xin chip thuan diéu chinh hinh thirc diu tu
quy dat Nha & x3 hoi tai 02 Dy an Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi
Dai An, tinh Hung Yén (Vin ban giri kém theo), Phé Thu tuéng Chinh phu
Trin Hong Ha cé y kién nhu sau:

Noi dung kién nghj cua Cong ty c6 phan Vinhomes tai vin ban néu trén
thuéc thim quyén xem xét, giai quyét cia Uy ban nhén dén tinh Hung Yén. Uy
ban nhan din tinh Hung Yén cin cir quy dinh ciia phap lut vé nha & va cac quyét
dinh chap thugn chi trrong diu tr Dy 4n Khu d6 thi sinh thai Dream City vi Khu
d6 thi Pai An, tinh Hung Yén di duoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét dé xem
xét, quyét dinh theo ding quy dinh cia phép luat. Trong qué trinh thyc hién néu
¢6 vuéng mac Uy ban nhan dan tinh Hung Yén trao dbi véi B¢ Xay dyng dé
dugc hudng dan theo diing quy dinh ciia phap luat.

Vin phong Chinh phi théng béo dé Bo Xay dung, Uy ban nhan dan tinh
Hung Yeén va cac co quan biét, thuc hién./.

Noi nhén:

- Nhu trén;

- TTgCP, PTTg Tran Hong Ha (dé bo cio);

- Bo Xay dyng;

- UBND tinh Hung Yén;

- Cong ty Co phan Vinhomes
(Toa nha van phong Symphony, diwong Chu Huy Mén,
Khu do thi Vinhomes Riverside, P. Phiic L,
Q. Long Bién, Tp. Ha Ngi),

- VPCP: BTCN, PCN Nguyén Sy Hiép,
cdc Vyu: TH; NN, KTTH, PL, QHDP;

= Luu: VT,CN (2b) T




CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phic

sé: 020.42025/cV-PTDA

V/v xin chép thufin didu chinh hinh Ha Ngi, ngay 21 thang 02 ndm 2025
thire du trr qu dat Nha & xa hoi tai 02
Dyr &n Khu 49 thi sinh théi Dream City
v Khu d6 thj Dai An, tinh Hung Yén

Kinh giri: Thu tuéng Chinh pha.

Trudce tién Cong ty cb phén Vinhomes (sau diy goi tht 14 “Céng ty Vinhomes™)
xin giri t61 Ngai Thi twéng Chinh phil 101 chao trén trong! :

Céng ty Vinhomes dugc Thii twéng Chinh phii chip thuan 1am chii ddu tw 02 Dy -
4n tai tinh Hung Yén, bao gbm:

(i) Du dn Khu d6 thi sinh thdi Dream City tai dia ban cdc huyén Vin Giang va
Vin Lém, tinh Hung Yén theo Quyét dinh sé 2264/QD-TTg ngay 30/12/2020 ciia Thu
tuéng Chinh phi (“Dy dn Dream City™);

(i1) Dy én Khu d6 thi Pai An tai dia ban xa Tan Quang, thi trdn Nhu Quynh thude
huyén Vin Lam va xa Nghia Try, huyén Van Giang, tinh Hung Yén theo Quyét dinh s
515/QD-TTg ngay 31/3/2021 ctia Thii twdng Chinh phit (“Dyr 4n Pai An”).

Theo Quy hoach xay dung chi tiét 1/500 ctia 02 Dir 4n Dream City (Quyét dinh s6
1423/QD-UBND ngay 16/6/2021 ciia UBND tinh Hung Yén) va Du 4n Pai An (Quyét
dinh sb 1455/QP-UBND ngiy 24/6/2021 ciia UBND tinh Himg Yén) thi tai ca hai D
én trén déu 43 danh quy dat dé x4y dung Nha & xa hoi (“NOXH™) twong tmg véi 20%
quy dét & ciia hai Dy 4n theo quy dinh phap luat hién hanh.

Trén co s& nghién citu xem xét, danh gia thi truong nha & thuong mai ndi chung
va nha & x4 hoi n6i riéng trén dja ban tinh Hung Yén, ciing nhwr dbi trgng, nhu ciu s
hitu nha & x4 hdi tai Dy 4n Dream City va Dy 4n Dai An, Céng ty Vinhomes nhan thiy
dbi trong duoc mua, sé hitu NOXH 1a céc dbi trgng c6 thu nhép trung binh, thip nhu
ngudi lao dong trong cac khu cong nghiép, cong nhan vién chiic, cén bg trong luc lugng
vil trang...v.v. Trong khi d6, Dy én Dream City va Dy 4n Pai An & vj tri cich xa khu
vuc cu tri, 1am viéce clia cac dbi tuong c6 duge mua, s¢ hitu va c¢6 nhu clu vé nha & xa
héi (Dy én Dream City va Dir 4n Dai An céch trung tdm hanh chinh ¢ia tinh Hung Yén
khoang hon 40km). Vi viy, viéc x4y dung nha & x& hdi tai Dy éan Dream City va Dy an
Pai An la khong phit hop véi thuc té, diéu kién thj trudng c6 thé dan dén trudng hop
c4c khu nha & x4 hdi dugc xay dung 1én nhung khong thé ban dirgc cho céc ddi tugng
duge mua, s& httu NOXH (do khéng thuén tién cho viée sinh hoat, hoc tép, 1am viée clia
chc d6i tugng duge s¢ htu NOXH va gia dinh) gay ra sy lang phi vé tai nguyén dat,
Jang phi ngudn lyc ciia nha diu tr va xa hoi.
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Theo khodn 2 va 3 Didu 83 Lut Nha & 2023, quy dinh:

2. Tai cde d6 thi loai dgc bi¢t, logi I, logi II va loai IIl, cin cir quy dinh ciia
Cliinh phii, UBND cdp tinh quyét dinh viée chi ddu tie dw dn ddu tir xdy dung nha &
thicong mai phai danh mét phan dién tich ddt ¢ trong du dn da déu te xdy dung hé
théng ha tang ky thudt dé xdy dyng nha ¢ xa hét hode bé tri qup ddt nha & xa hoi da
dau tu xdy dung hé thong ha Iéng kj thudt & vi trl khédc ngoai pham vi du dn ddu tw
xdy dyng nha ¢ thiwong mai tai dé thi dé hodic déng tién twong duong gid tri qu dat
dé ddu tu xdy dung hé thong ha tang k thugt dé xdy dung nhéa & xa héi.

3. Déi véi cde do thi khong thupe truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, Uy
ban nhén dén cdp tinh cin cit diéu kién cia dja phuong dé quy dinh tiéu chi doi véi di
én dau te xdy dung nha ¢ thuong mai ma chi déu tw dy én déu tir xdy dung nha ¢
thuong mai phai danh mgt phén dién tich dat ¢ trong dy dn da ddu tu xdy dung hé
théng ha tang kp thudt d@é xdy dung nha ¢ xa@ héi hode b6 tri qup dat nha & xa@ hoi da
dau tu xdy dung hé Ihé'ng ha tang kj thudt ¢ vi tri khdc ngoai pham vi dy dn déu tu
xdy dung nha ¢ thuong mai tai do thi d6 hodc déng tién twong dwong gid tri quy dat
da ddu tu xdy dung hé thong ha tang ky thugt dé xay dung nha ¢ xa héi.”.

Theo Diéu 17,18,19 Nghj dinh s 100/2024/ND-CP, quy dinh c6 3 hinh thirc:

Hinh thire 1: Danh mét phén dién tich d4t & trong dyr 4n da ddu tr x4y dung hé
théng ha ting k¥ thujt d x4y dung nha & x& hi (Didu 17 Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP).

Hinh thitc 2: Bb tri quy dét nha & xa hoi da ddu tr xiy dung hé théng ha ting k¢
thuét & vi tri khac ngoai pham vi dy 4n déu tir xdy dung nha & thuong mai tai 46 thi d6
(®iéu 18 Nghj dinh sb 100/2024/ND-CP).

Hinh thire 3: Déng tién trong duong gié trj quy dit da diu tu x4y dung hé théng
ha ting k§ thuat dé xay dyng nha & x& hai (Diéu 19 Nghj dinh s§ 100/2024/ND-CP).

Do véy, khu vye thye hién Dy 4n Dream City va Dy 4n Pai An (huyén Vin
Giang, huyén Van Lam) khéng phai 1 khu vyrc bit bude phai danh quy dit dé xay
dung NOXH tai cdc du 4n nha & thuong mai.

Cin cir vao thuc té va cic quy dinh phép luft néu trén, Céng ty Vinhomes di c6
vin ban sé 388/2024/CV-PTDA ngay 25/11/2024 ¢ xuét UBND tinh Hung Yén xem
xét chép thusn viéc khong bé tri quy dét x4y dung NOXH tai Dy én Dream City va Dy
4n Pai An, theo d6, cho phép Chil ddu tir — Céng ty Vinhomes — durgc sir dung quy dét
xy dyng NOXH tai hai dy 4n ndy dé xdy dung nha & throng mai va dugc dong tidn
thay cho viéc b6 tri quff d4t NOXH theo quy dinh tai Diéu 19 Nghj dinh sé 100/2024 va
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 6 Nghj dinh 103/2024/ND-CP ciia Chinh pht quy dinh vé
tién sir dung dat, tién thué dét va da dugc UBND tinh Hung Yén d c6 ¥ kién déng ¥ véi
dé xuit ciia Cbng ty Vinhomes tai Théng béo sb 18/TB-UBND ngay 10/01/2025.
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Dé dam bao chi tiéu quy nha & x4 hdi cha tinh Fung Yén da dugc Thi tudng
Chinh pht giao tai cdc D& 4n, Ké hoach v& phat trién nha & x4 héi, nha & cho cdng nhén
(D2 4n theo Quyét dinh sb 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 ciia Thii twéng Chinh phi va
DE &n theo Nghi quyét sb 14-NQ/TU ngay 08/10/2021 ciia Ban Thudmg vu Tinh ty),
ddng thori vi tri nha & x4 hoi ciing phai phit hop, thuén tién cho céc 461 tuong duge mua,
s& hitu nha & x& hoi tai tinh Hung Yén, Céng ty ¢ phin Vinhomes d2 4 xuit UBND
tinh Hung Yén tai vin ban s6 391/2024/CV-PTDA ngay 26/11/2024 cho phép Céng ty
duge nghién ctru, d xuit thue hién ddu tr x4y dyng dy 4n nhi & xa héi thay thé tai
huyén Vin Lam v thanh phd Hung Yén hoic xung quanh khu wvirc 46 thi 151 ciia tinh
Hung Yén (noi tip trung sinh séng va Jam viéc clia cic d6i tuong duge mua, s hiru nha
& xa hoi). '

Béng vin ban nay, Cong ty C6 phin Vinhomes kinh dé nghj Thi twéng Chinh phi
xem xét, chip thuin nhu sau:

- Chép thuén diéu chinh quy Nha & x4 hdi da dAu tir xiy dung hé théng ha ting k¥
thuét tai 02 dy 4n Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An, tinh Hung Yén
thanh Nha ¢ thuong mai;

- Céng ty Cb phan Vinhomes cam két thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi quy dat
Nha & x3 hdi d3 déu tir xay dung hé théng ha ting k¥ thuat tai 02 di 4n Khu 46 thi sinh
thai Dream City va Khu d6 thi Pai An sau khi dugc chuyén thanh Nha & thuong mai
theo ding quy dinh ciia phap luét.

Kinh trinh Tha tuéng Chinh phil xem xét, ‘chép thuan.

Xin trén trong cam on./.
CONG TY CO PHAN VINHOMES * *
- Noi nhin: ‘ TONG GIAM POC M
- Nhu trén; . .
- Viin phong Chinh pha (4 b/c);
- UBND tinh Hung Yén (dé be);

- PTDA.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pée lap - Ty do - Hanh phiic
S6: /5;25 /QP-UBND Hung Yén, ngay7 théng 6 niim 2025
QUYET PINH

Phé duyét Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xiy dung ty 18 1/500
Khu dé thi Pai An (Piéu chinh cuc b & dat nha & x4 héi NOXH-01 va
NOXH-02)

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuong 56 65/2025/0H15 ngay
19/02/2025;

Cdn cu Ludt Quy hoach dé thi ndm 2009,

Céin cir Ludt siva doi, bé sung mot 56 diéu ctia 37 Ludt ¢d lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Céin civ Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Céin civ Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Céin cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi vé
viée stta d@éi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, thém dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy
hoach xdy dung,

Céin civ Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi vé
viée sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh thuéc linh vue quan 1y nha
nuwoc cua Bo Xdy dung,

Céin cir Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngéay 24/10/2022 cia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy
hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chic
nang va quy hoach nong thén,

Cén cie Quyét dinh s6 ]2/2()22/QB UBND ngay 15/4/2022 cua UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp qudn I va phdn céng nhiém vu vé linh vyc
quy hoach xdy dung, kién tric trén dia bén tinh Hung Yén,



Cén cie Quyét dinh s6 30/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
tinh sira déi, bé sung Sua déi, bé sung, bdi bo mot §6 diéu ciia Quy dinh ban
héanh kém theo cde Quyét dinh cia Uy ban nhdn ddn tinh vé viéc Ban hénh Quy
dinh phdn cdp va phén cong nhiém vu trong quan Iy dw dn ddu te sdy dung,
qudn 1y chi phi ddu tw xdy dung cong trinh; qudn 1 chat leong cong trinh xdy
dung; quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén;

Céin cir quyét dinh sé 515/0D-TTg ngay 31/3/2021 cia Thi twéng Chinh
phu phé duyét chu truong déau tw Dw dn Khu dé thi Pai An, thude dia bin xd
Tén Quang, thi tran Nhu Quynh thudc huyén Viin Lém va xd Nghia Tru, huyén
Vin Giang, tinh Hung Yén;

Céin cik cde Quyét dinh phé duyét quy hoach, diéu chinh cuc bé quy hogch xdy
dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Dai An: s6 1529/0D-UBND ngay 14/8/2009; 2289/0P-
UBND ngay 14/10/2019; 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021; 1382/QP-UBND ngay
29/6/2023; 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 cua UBND tinh Hung Yén,

Céin cit Quyét dinh 56 86/0P-TTg ngay 14/02/2023 cia Thi tuéng Chinh
phii phé duyét dé én Quy hoach chung dé thi Vin Giang, tinh Hung Yén dén ndm
2040,

Céin cit Quyét dinh sé6 1999/OD-UBNP ngay 19/9/2024 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viée phé duyét do dn Quy hoach phdn khu E4, dé thi Vin Giang,
tinh Hung Yén (1y lé 1/2000).

Cén cir Théng bdo sé 2175-TB/TU ngay 17/6/2025 ¥ kién cia Ban
Thuong vu Tinh iy Hung Yén vé diéu chinh hinh thitc dau tw nha & xa héi tai dy
an Khu dé thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An;

Cén cit Théng bdo sé 216/TB-UBND ngay 19/6/2025 y kién cia UBND
tinh vé viéc diéu chinh hinh thitc ddu tw NOXH tai 02 dyw dn Khu d6 thi sinh théi
Dream City va Khu dé thi Dai An va dé xudt trién khai khu NOXH trén dia ban
thanh phé Hung Yén, huyén Vin Lam va huyén Kim Pong cia Céng ty ¢é phdn
Vinhomes;

Céin cit Két ludn cia UBND tinh tai cuéc hop Ban Thuong vu Dang iy Uy
ban nhén dan tinh va Chi tich, cdc Phé Chit tich Uy ban nhdn dén tinh cho y
kién vé dé én Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1€ 1/500 Khu do
thi Dai An (Diéu chinh cuc bé 6 dat nha ¢ xé héi NOXH-01 va NOXH-02);

Theo dé nghi cia Gidm déc S& Xéy dung tai Bdo cdo tham dinh sé
277/BCTD-SXD ngay 27/6/2025.



QUYLET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu do thj Dai An (Diéu chinh cyc b 6 dét nha & x4 hoi NOXH-01 va
NOXH-02) véi nhiing ndi dung chii yéu sau:

1. Tén P& 4n: Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi Dai An (Diéu chinh cyc bd 6 dit nha & x& hoi NOXH-01 va NOXH-02).

2. Pon vi t6 chire 1dp diéu chink cuc b§ quy hoach: Céng ty CH phan
Vinhomes.

3. Ly do va nguyén tic diéu chinh cuc bd quy hogch:

3.1. Ly do diéu chinh cuc bd quy hoach:

Du 4n Khu @6 thi Dai An dd duge UBND tinh phé duyét Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 va cac db an Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét tai
céc Quyét dinh: sb 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019; s6 1455/QD-UBND ngay
24/6/2021; s6 1382/QD-UBND ngay 29/6/2023; s6 2720/QD-UBND ngay
10/12/2024. Theo céc db n quy hoach chi tiét dugc phé duyét, da bb tri quy dét
x4y dung nha & xi hdi véi tong dién tich khoang 233.026,22 m?,

Ngay 19/6/2025, UBND tinh ban hanh Théng bao 6 216/TB-UBND vé
viée didu chinh hinh thic dau tu nha & x4 héi tai 02 dy an Khu d6 thi sinh thai
Dream City va Khu d6 thi Dai An va dé xuét trién khai khu NOXH trén dia ban
thanh phé Hung Yén, huyén Vin Lam va huyén Kim Déng ctia Cong ty ¢ phan
Vinhomes. Theo d6 déng ¥ chi truong cho phép Céng ty ¢ phén Vinhomes
didu chinh hinh thirc ddu tuw nha & xa hoi tai dy 4n Khu d6 thi Pai An sang hinh
thire dAu tu nha & thwong mai va duge déng tién vao ngin sach nha nudc thay
cho vige bd tri quy dat NOXH.

Trén co s& chi truong cuia UBND tinh tai Théng béo s6 216/TB-UBND
ngdy 19/6/2025, Céng ty cb phin Vinhomes da t& chiic 1ap diéu chinh cyc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Dai An, trinh tham dinh va
phé duyét.

3.2. Nguyén téc diéu chinh cuc bé quy hoach:

Nbi dung didu chinh quy hoach khéng lam thay ddi tinh chét, chirc ning,
quy md va céc gidi phap quy hoach chinh cta khu vue 1ap quy hoach; bao dam
khéng lam qua tai ha tang k¥ thuét, ha thng x4 hgi ctia khu dé thi;

Quy mo6 dan 56 gilt nguyén theo quy hoach da dugc phé duyét tal Quyét
dinh s8 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 ctia UBND tinh;
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Céc nbi dung khac khong thude néi dung diu chinh thuc hién theo cac do
an quy hoach chi tiét va Piéu chinh quy hoach chi tiét Khu d6 thi Pai An, ty 18
1/500 @3 duoc UBND tinh Hung Yén phé duyét va theo cac quy dinh khéc cua
phép luét c6 lién quan.

4. Pham vi ranh giéi va quy md khu vye didu chinh cuc b quy hoach:

Pham vi ranh giéi: Khu vye nghién ctu, diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét thudc 16 dit quy hoach NOXH-01 va 16 dat quy hoach NOXH-02, Khu d6
thi Pai An.

Quy md dét dai: Khu vuc lap didu chinh cuc bd quy hoach ¢6 dién tich
khoang 233.026,22 m? (khoang 23,3 ha) thugc Khu d6 thi Pai An.

5. Céc ndi dung diéu chinh cuc bj:

5.1. Diéu chinh quy hoach sit dung dit:

Diéu chinh chirc ning sir dung dét: cac 6 dét nha & xa hdi c6 ky hiéu
NOXH-01, NOXH-02 thanh cdc 6 dt nha & thuong mai cao ting ¢6 ky hiéu
NOTM-01, NOTM-02. Quy md dién tich khoang 233.026,22 m?

Piéu chinh chi tiéu quy hoach tai 6 d4t NOXH-01 va NOXH-02 nhu sau:

+ O d4t NOXH-01 theo quy hoach duoc duyét véi tng cao toi da 12 ting,
mat d6 xay dung 37%, hé sb st dung dit 3,82 1an dé xuét diéu chinh thanh O dit
NOTM-01 véi tAng cao tbi da 30 tng, mat d6 xdy dung 21,8%, hé sb st dung
d4t 3,82 lan.

+ O d4t NOXH-02 theo quy hoach dugc duyét véi ting cao tbi da 12 ting,
mét d6 xay dung 37%, hé sb st dung dit 3,77 l4n d& xuét diéu chinh thanh O dét
NOTM-02 véi téng cao tdi da 30 téng, mat do xay dung 21,0%, hé 36 st dung dat
3,77 lan.

Téng dién tich san va hé sb st dung dat ctia cac 6 dit khong thay dbi so
vGi quy hoach da dugc phé duyét.

5.2. Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

Piéu chinh giam sb lwong tda nha & chung cu tai va diéu chinh t6 chic
khong gian kién tric canh quan dam bao phd hgp vé6i céng ning sir dung, hai
hoa véi canh quan chung cia khu d6 thi, tang tién ich cay xanh, khoéng gian
cong ddng trong ndi khu, nang cao chat lugng séng cho ngudi dén khu vye.

Khéng gian cdy xanh duoc bb tri tip trung két hop véi té chirc tuyén canh
quan, cac khong gian cdy xanh nho dan xen trong cac khu & hinh thanh hé thdng



khong gian mé lién tuc,... Khai thac t6i da khéng gian cdy xanh véi cac chiic
ning phuc vy nhu ciu vui choi giai tri, sinh hoat cong ddng cho ngudi dan.

5.3. Diéu chinh khong gian ngé"m:

Piéu chinh giam sb tAng hém (lam bai dd xe v ha tﬁng k§ thuét) tai 6 dét
NOTM-01 va NOTM-02 tir 02 tAng thanh 01 ting. Dién tich d5 xe cho ban than
cbng trinh chung cu dugc tinh toan dam bao nhu ciu db xe clia ngudi dan.

Piéu 2. Tb chire thwe hién

1. Cong ty Co phén Vinhomes chiu trach nhiém toan dién trude phép luét
vé tinh chinh xdc cla cée théng tin, sb liéu str dung dé lap dd 4n didu chinh cuc
bé quy hoach; Hoan thién hd so Pidu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét x4y dung ty
1& 1/500 Khu dé thi Pai An (Diéu chinh cuc bd 6 dit nha & x& hoi NOXH-01 va
NOXH-02) ddm béo théng nhét véi ndi dung ctia Quyét dinh ndy trinh S& Xy
dung dong déu tham dinh, luu trit hd so quy hoach; phéi hop véi UBND huyén
Viin Giang va UBND huyén Vin Lam trién khai céng bd quy hoach; lam cin ctr
dé tién hanh céac budc tiép theo cta dy 4n theo quy dinh hién hanh, quan ly va
xay dung theo quy hoach dugc duyét, dam béo tién d6 du 4n.

Luu y: Noi dung d& xudt didu chinh quy hoach chi tiét 16 dét xay dung (vé
ting tng cao tbi da ctia 16 dét 1én t&i da 30 ting) 14 phi hop véi chi tidu tai dd
4n Quy hoach chung dé thi Vin Giang, tinh Hung Yén dén nim 2040 da duoc
Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 86/QD-TTg ngay 14/02/2023; !
Tuy nhién, chua phu hop véi chi tiéu tai Pd 4n Quy hoach phén khu E4, d6 thi
Vin Giang dd duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s& 1999/QD-UBND
ngay 19/9/2024 (khu vuc khéng ché ting cao t6i da L4 12 ting). Do vdy, Céng ty
C6 phan Vinhomes phai phdi hop v6i chinh quyén dia phuong va cic co quan
chire nang cé lién quan thyc hién viéc lap Pd 4n Pidu chinh Quy hoach phén
khu E4, d6 thi Vin Giang theo céc tiéu chuén, quy chuén vé quy hoach dé thi,
quy hoach x4y dung hién hanh, trinh cdp c6 thAim quyén thim dinh va phé duyét.
Viée trién khai cac hoat déng déu tu, xay dung theo db an Piéu chinh cuc bd quy
hoach duogc phé duyét tai Quyét dinh nay chi dugc thyc hién trén co s phu hop voi
cac chi tiéu tai PO dn Pilu chinh Quy hoach phén khu E4, dé thi Vin Giang
duoc chp co thidm quyén phé duyét va Céng ty C6 phin Vinhomes hoén thién
xong c4c thi tuc diéu chinh déu tu va nghfa vu tai chinh theo cdc quy dinh cuia
phap luat hién hanh.

2. S¢ Xay dung chju trach nhiém toan dién trudc phap luat vé ciin ol phap
ly, tinh chinh xac cta céc thong tin, sb lidu, ndi dung tai Bao cao thim dinh Do 4n
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diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét. Luu trif, luu giir hd so quy hoach duoc duyét
theo quy dinh phép Iuét ; Huéng din UBND huyén Vin Giang, UBND huyén
Vén Lam va UBND céc x4 ¢4 lién quan t6 chirc diéu chinh cac db én quy hoach
phan khu d6 thi tai khu vuc ¢6 dy 4n, trinh cdp c6 thim quyén thdm dinh va phé
duyét dé dam bao su théng nhét gitta cac cip d6 va loai hinh quy hoach theo quy
dinh cta phép luit hién hanh.

3. S& Tai chinh chi tri, phdi hop véi céc don vi lién quan huéng dan
Céng ty Cb phan Vinhomes thuc hién thi tuc didu chinh diu tu, nghia vu tai
chinh theo quy dinh ciia Luét PAu tu va cac quy dinh khéc c6 lién quan, trong
trudng hop diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét lam thay déi céc noi dung da
dugc co quan c6 thdm quyén chép thuén.

4. S& Néng nghiép va Méi trudng chi tri, phdi hop véi cac don vi lién
quan huéng din Céng ty Cb phén Vinhomes té chirc thuc hién céc thu tuc vé tai
chinh, d4t dai theo quy dinh ctia Luat D4t dai va céac quy dinh cua phap luit c6
lién quan.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cic so, nganh: Tai
chinh, Xdy dung, Nong nghiép va Méi trudng, Céng thuong; Chii tich UBND
huyén Van Giang; Chu tich UBND huyén Van Lam; Céng ty Cb phin
Vinhomes va thd truéng céc co quan c6 lién quan ciin ctr Quyét dinh thi hanh./. yy

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- g]l:tr Bi:u 3; PP KT. CHU TICH
- Chi tich, cdc Phé Cha tich MHO-CHT

Uy ban nhén dén tinh; “"??IEJIQ?HU TICH

- Lanh dao Vin phong UBND tinh; fa
- Lwu: VT, KT1H, ¥~

Y

A daw AT

Nguyén Hung Nam



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc lip - Ty do - Hanh phiic
sé: AL047UBND-KTI Hung Yén, ngy.9 thing 8 nim 2025

V& viéc chéip thudn chi truong diéu
chinh cuc bd QHCT xdy dumg ty 1€
1/500 Khu d6 thj sinh thai Dream City
va Khu dé thj Pai An

Kinh gui:
- S& Xay dung;
- Cong ty cb phén Vinhomes.

Sau khi xem xét dé nghi ctia Gidm dbc S& Xay dung tai Béo cdo s6
110/BC SXD ngay 25/8/2025 vé chi trrong diéu chinh cuc b Quy hoach chi
tiét Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Dai An; ¥ kién chi dao cia
Chu tich Uy ban nhén dén tinh; Uy ban nhan dén tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Giao S& Xay dung t§ chirc 1ap Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 phan khu E3 va phan khu E4, d6 thi Vin Gxang, trinh cap c6 thim
quyen thdm dinh, phé duyét dé dam bio sy théng nhét gitra cdc cap do va loai
hinh quy hoach.

2. ang y chu truong cho phép Cong ty ¢ phin Vinhomes nghién ciu
phuong 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi
sinh thai Dream City va Khu d6 thj Dai An. Sau khi dd 4n Piéu chinh Quy hoach
phéan khu ty 18 1/2000 phén khu E3 va phan khu E4, d6 thi Vén Giang dugc phé
duyet giao S¢ Xay dung hudng dan Céng ty ¢b phan Vinhomes hoan thién hd so
diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét 02 khu d6 thi, trinh S& Xéy dung tham dinh
trén nguyén tic dam bao su phi hop véi cac chi tiéu tai dd 4n Diéu chinh Quy
hoach phén khu ty 1 1/2000 phén khu E3 va phan khu E4, d6 thi Van Glang dugc
phé duyét; tuan thi céc tiéu chuan, quy chuén, quy. trinh, quy cach v& quy hoach
d6 thi; trinh cép ¢ thim quyen phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach theo ding
quy dinh ciia phép luét hi¢n hanh.

Uy ban nhén dén tinh gbi t6i S& Xay dung va Céng ty cd phén Vinhomes
dé t6 chirc thyc hién./. e

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: i’
. CHU TICH

- Nhr trén;
- Chi tich, cac Phé Cha tjch
Uy ban nhén dén tinh;
- Lanh dao Viin phong UBND tinh;
- Cac §&: TC, NN&MT;
- UBND xi Nhu Quynh;

- UBND xd Nghia Try;
- Luu: VT, KTI1CTH,

"Ngdyén Hing Nam






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Dée lap - Tu do - Hanh phic
85:14-33 /QD-UBND Hung Yeén, ng&y//g thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Pd 4n diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu E4, d6 thj Vin
Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000)

UY BAN NHAN DAN TIiNH HUNG YEN

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cén cit Ludt quy hoach dé thi va nong thén sé 47/2024/QHI15 ngay
26/11/2024;

Cdn cik Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy
dinh vé phén dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phin quyén,
phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Cdn cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt Quy hoach dé thi va nong thén;

Cén cir Nghi quyét s6 66.1/2025/ND-CP ngay 18/7/2025 cia Chinh phi
quy dinh xir 1y khé khéin, viedng mdc vé viéc ldp méi, diéu chinh va phé duyét quy
hoach phdn khu doi véi khu viee hinh thanh dé thi khi thuc hién scfp .xélo don vi
hanh chinh cac cci:p va té chike chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Cén cie Thong tw 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung
Quy dinh chi tiét mét s6 Diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 489/0D-TTg ngay 10/6/2024 cia Thit tuéng Chink
phiii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi kp 2021-2030, tém nhin dén
ndam 2050;

Cdn cir Quyét dinh s6 86/0D-TTg ngay 14/2/2023 cia Thii tuéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach chung d6 thi Viin Giang, tinh Hung Yén dén ndm 2040;

Cén etk Quyét dinh 56 1999/0D-UBND ngay 19/9/2024 cia UBND tinh vé
viée phé duyét Pé én Quy hoach phan khu E4, d6 thi Viin Giang, tinh Hung Yén
(ty 1¢ 1/2.000);

Cén cir Thong bdo s6 2175-TB/TU ngay 17/6/2025 y kién ciia Ban Thuong
vu Tinh ity Hung Yén vé diéu chinh hinh thike dau tu nhé & xa héi tai dw dn Khu
dé thi sinh thai Dream City va Khu dé thi DPai An;

Cén cir Thong bdo s6 216/TB-UBND ngay 19/6/2025 3 kién ctia Uy ban
nhdn ddn tinh Hung Yén vé viéc diéu chinh hinh thire dau tw nhd & x& hoi tai 02
du an Khu dé thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An va dé xudt trién khai



khu NOXH trén dia ban thanh phé Hung Yén, huyén Vén Lam va huyén Kim
Déng ciia Céng ty cé phén Vinhomes;

Cdn cie Thong bdo s6 277-TB/TU ngay 16/9/2025 cia Tinh iy vé chi
truong tiép nhén tai tro két qua nghién ciru diéu chinh quy hoach phén khu E3 va
phdn khu E4, dé thi Van Giang;

Cén cir Cong van s6 1571/UBND-KTI ngay 17/9/2025 cia Uy ban nhén
dan tinh Hung Yén vé viéc dong Y chii truong tiép nhan tai tro bing két qua
nghién citu trong viée Idp diéu chinh Quy hoach cdc phan khu E3, E4 d6 thi
Van Giang;

Can cu Bao cdo s6 126-BC/DU ngay 13/10/2025 cia Dang iy Uy ban
nhdn dén tinh vé dé an Diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu E3, dé thi Vin
Giang, tinh Hung Yén (ty l¢ 1/2000)

Can cur T%ong bdo s6 29-TB/TU ngay 15/10/2025 y kién cia Ban Thuong
vu Tinh 1y vé viée diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu E3, E4, dé thi Vén
Giang, tinh Hung Yén (ty lé 1/2000);

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xay dung tai Bdo cdo thém dinh sé
238/BCTD-SXD ngay 09/10/2025 va Céng vin sé 1759/SXD-QHKT& PTDT ngay
17/10/2025.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét B 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu E4, db thi
Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000), véi nhimng ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén @b 4n: Pidu chinh cuc b6 Quy hoach phin khu E4, d6 thi Vin
Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000).

2. Pon vi tai trg két qui nghién ciru ldp quy hoach: Cong ty Cé phin
Vinhomes.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc b quy hoach

3.1. Muc tiéu

Nghién ctru, dénh gid nhiing ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach theo dinh
huéng phat trién khéng gian ciia d6 thi Vin Giang (theo tiéu chi d6 thi loai II) da
duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét déng thoi véi viée thuc hién Nghi quyét sé
1666/NQ-UBTVQHI 5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé viée sap
xép don vi hanh chinh cép xa cia tinh Hung Yén nidm 2025 va Nghi quyét sb
66.1/2025/ND-CP ngay 18/7/2025 cta Chinh pht quy dinh xir ly khé khin, vudéng
méc vé viéc 1ap méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu dbi véi khu vuc
hinh thanh db thi khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh céc cap va t6 chiic chinh
quyén dia phuong 02 cdp v&i muc tiéu: Xéc dinh hai xd Nghia Tru va Phung Cong la
cac khu vuc hinh thanh d6 thi c6 vai tro thiic ddy phat trién kinh té - xa hoi cia dia
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phuong; d xuat mot s6 dinh huéng méi phét trién khong gian dé thi trén dia ban hai
x& dé nang cao hiéu qua sir dung dét, phat huy tiém niing va gid trj ctia khu vuc quy
hoach, dbng thoi dam bao céc chi tiéu k§ thuat cia hé théng ha tang k¥ thuét - ha
tAng x4 hoi phi hop véi tiéu chudn, quy chuén vé quy hoach x4y dung hién hanh.

Tao co s& phép 1y ddng bd v& quy hoach dé 1ap du 4n déu tu xay dung cong
trinh va quén ly xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

3.2. Nguyén tic

Dam bao céc chi tiéu k§ thuét cia hé théng ha ting k§ thudt - ha tang xa
héi khu vuc 14ap didu chinh quy hoach, dép tmg quy dinh theo quy chuén, tiéu
chuén va cac quy dinh khac c6 lién quan; khong lam thay dbi tinh chét, chirc
ning, quy mo dién tich va cac giai phap quy hoach chinh cua phan khu E4 da
dugc phé duyét; dam béo tinh lién tuc, déng by ctia quy hoach; tuan thu quy
chuén vé quy hoach d6 thi va ndng thon.

Céac ndi dung khac khéng thude ndi dung diéu chinh cuc bd thuc hién theo
d6 4n Quy hoach phén khu E4, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000)
da duoc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 1999/QD-UBND
ngay 19/9/2024, cac quy hoach, du an lién quan da dugc phé duyét.

4. Vi tri, quy md I4p diéu chinh cuc b

4.1. Vi tri l4p diéu chinh cuc bd

Khu d4t diéu chinh cuc bd cé vi tri thudc dia ban x& Nghia Tru va x3 Phung
Céng, thudc 6 dat quy hoach E4-A, E4-B.

4.2. Quy md

Quy md dién tich khu vuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach khoang 25,43 ha.

Quy md dén sb du bao dén nam 2050 phan khu E4 khoang 74.694 ngudi
(diéu chinh ting 2.544 ngudi so véi quy hoach duoe phé duyét).

5. Noi dung diéu chinh cuc by quy hoach

5.1. Quy hoach sir dung dat

- Pidu chinh cuc bd ranh gidi 2 don vi & E4-A va E4-B, téng dién tich va
pham vi ranh gi6i 2 don vi & khong dbi, giit nguyén 1a 177,32 ha.

- Pon vi & E4-A: Ném phia Péng phan khu E4, diéu chinh quy mb tir
53,20ha thanh 79,97ha (ting 26,77ha), didu chinh chirc ning, chi tiéu sir dung dat
cua cac 6 dat nhom nha &, dat truong hoc, dét ha ting k¥ thuét, ciy xanh,

- Don vi 6 E4-B: Nam phia Péng Nam phén khu E4, diéu chinh quy mé tir
124,12ha thanh 97,35ha (giam 26,77 ha), diéu chinh chtrc niing, chi tiéu sir dung
dét ctia cac & dat truong hoc.

- Quy md dén sb: didu chinh ting khoang 2.544 ngudi tai khu vyc diéu chinh
cuc bd. Quy md dén sb toan dé thi E4 dat 74.694 nguoi dén nim 2050. Pdng thoi,



bd sung cac chitc ning Ha ting x3 hoi tai 6 dét hdn hop nhém nha & va dich vu
(chirc niing nhém nha &), nhim dam bao khéng 1am qué tai ha ting k¥ thuat, ha
tz"mg x4 héi ctia khu vuc diéu chinh quy hoach va toan do thi.

Bing co ciu sir dung dat diéu chinh cuc bé quy hoach:

Theo Quyét dinh sb Theongidung | o .
PR 1999/QD-UBND | didu chinh cuc b | SO 540
pp | Chécmingsidyng | po\0ey "hien tich Dién tich dign tich
dét ciia 6 dat - ) Ty 18 @ Ty 18 (ha)
. ‘ (ha) %) ) | | OO
hy o Hitn HER A ; 444,55 | 100,00 | 44455 | 10000 | -
A | Dat xiy dung dé thi g 428,84 96,47 428,84 | 96,47 .
;| Dt cong trink cing CCD- | 758 | 396 17,58 | 3,9 .
cpng cco
Pit ¢bng trinh cong
1.1 | cong, dich vy thuong CCb 15,82 3,56 15,82 3,56 :
mai cip do thi
i N N "
g | Diteingtunh wng cco | 1,76 | o040 | 176 | 040 | -
cong dich vu don vi &
2 atf: nhém nha & - 176,60 39,73 173,72 | 39,08 | -2,88
Pat nhdém nha & hién
2.1 tran ci o OHT 14,12 3,18 14,12 3,18 .
22 hB:;c';lhém mi & guy OM 162,48 | 3655 | 15960 | 3500 | -2,88
i e HH | 1153 | 259 | 1153 | 2,59 ,
nha ¢ va dich vu
4 | Y& YTD-¥T 1,81 0,40 1,81 0,40 -
gy | Xeeipdithi(long | g, 0,91 0.20 091 | 020 i
tam vy 1€)
Y té cap don vi ¢
5 2 -
42 | (Tram y ) YT 0,90 0,20 0,90 0,20
Vén héa cdp don vi & VHO 3,27 0,74 3,27 0,74 -
3;?‘; dycthéthoodon | ppry | 2 0,60 266 | 060 ;
7 | Gido duc - 15,78 3,56 17,55 3,95 1,77
Giao duc cap do thj
7.1 : PTTH 3,09 0,70 3,09 0,70 .
(THPT)
7.2_| Gido dyc don vi & . 12,69 2,86 14,46 3,25 1,77
a | Truong Mc?m non TMN 4,15 0,93 4,64 1,04 0,49
b | Truomg Tiéu hoc TH 3,98 0,90 3,03 0,68 -0,95
¢ | Truomg THCS THCS 3,46 0.78 2,63 0.59 -0,83
Trwong lién cap (Tiéu 5
4 | hoe + THCS + THPT) 7ic 1,10 0,25 4,16 0,94 3,06
Céy xanh str dung CXDT- ,
8 e i ook oxpue | 2560 12,05 5520 | 1241 | 1,60
Cay xanh sir dung cong | CXDT- i
8.1 | song chp do thi ity 20,04 4,50 20,04 4,50
z | Cwmhntampetng | oy 15,62 3,51 1562 | 351 s
cong cdp do 'rhg
Mt nuede cdp do thi MND 4,42 0,99 4,42 0,99 -
gs | Ciyxanhebdpngcdag | CEDVO- | 45 oo 7,55 3506 | 791 | 160
céng don vi & MN
a | Cay xanh sir dung céng | CXDVO 28,41 6,39 30,01 6,75 1,60
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~ Theo Quyét dinh sb Theo ndi dung —
) . 1999/QD-UBND diéu chinh cuc by | 20 5P
Chirc nédng sir dung e — ' A dién tich
T o Ky hiéu | Dién tich i i Dién tich oy B
dat ciza 0 dat ¥ 1) Ty 18 ) Tylé (ha)
g | ) | g | (g | PV
cong don vi ¢ i
b | Mat nude don vi o MN 515 7,16 5,15 1,16 -
9 | Céy xanh chuyén dung CXCL 8,11 1,82 8,29 1,87 a,18
10 | Co quan tru so co 0,76 0,17 0,76 0,17 -
: TMDVD-
11 | Khu dich vu rigny | D0 2,31 1028 | 2,31 .
11,1 | Khu thuong maidich | puen | 49 0,32 1,42 0,32 .
vu cap do thi
112 | Khuthuong maidich |y | ggg 1,99 886 | 1,99 )
vy cap don vid
12 | Di tich, ton gido TG 0,65 0,15 0,65 0,15 .
13_| Durdmg giao thing_ e 112,50 25,31 112,50 | 25,31 .
3.1 | Buong giao thing 0i : 48,55 10,92 4855 | 10,92 5
ngoai
3, | Budng giao thong phin z 63,95 14,39 63,95 | 14,39 ;
khu vue
14 | Bdi do xe BDX 5,02 1,13 3,02 1,13 -
15 | Nghia trang NT 2,90 0,65 2,90 0,65 -
16 | HE thong cong trink HIKT | 579 1,30 512 | L15s | -067
ha tang kf thudt khdc 2 i ‘ i i
A = -
B fh“;c"““ I RAE " 15,71 3,53 1571 | 3,53 ;
_ | Song, subi, kénh, rach | MNSH 15.71 3.53 15,71 3.53 2

(Ghi chii: Ranh giéi, dién tich dat, bé cuc cong trinh xdy dung va tc‘r“ng cao
tung hang muc chuc nang trong cdc khu dét sé duoe cu thé hod tai giai doan
nghién ciu Igp quy hoach ty 1é 1/500 va lgp du n ddu tu, tudn thit dinh hudng
diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu dwoc duyét, khép noi dong b6 voi hé
théng ha tang ky thudt khu vuec).

5.2. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan

Diéu chinh hinh thirc kién tric cdc tda nha & cao 12 ting tai céc & d4t nhém
nha 18n thanh téi da 35 ting tao diém nhén kién trac canh quan tai phan khu vuc;
ddng thoi ting va b tri khong gian cdy xanh tip trung, két hop véi t& chtrc tuyén
canh quan, cac khéng gian cdy xanh nhé dan xen trong céc khu & hinh thanh hé
théng khéng gian mé lién tuc; phén bd lai khong gian thap tdng ctia hé théng cong
trinh dich vu cong cdng, hai hoa voéi khong gian vui choi giai tri, sinh hoat cong
ddng va té chirc giao théng ciia phan khu.

Nhitng ndi dung khéc giir nguyén theo Quy hoach phédn khu E4, d6 thi Van
Giang, tinh Hung Yén (ty 1é 1/2000) d& dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai
Quyét dinh sb 1999/QD-UBND ngay 19/9/2024.

5.3. Hé théng ha tang k¥ thuat

Tuan thi hé théng khung giao thong, hé théng ha tang k¥ thuat theo do 4n
quy hoach phan khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) da
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duge Uy ban nhén dan tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 1999/QD-
'JBND ngay 19/9/2024.

Diéu 2. Uy ban nhén dén xa Nghia Tru va xa Phung Céng chu tri, ph61
hop vorz S& Xay dung va cac don vi lién quan t6 chirc cong bb quy hoach; tb
chirc cdm mée gi6i theo quy hoach va quan ly hoat dong ddu tu xay dung theo
quy hoach dugc duyét.

S& Xéy dung chiu trach nhiém vé quy trmh tiép nhén, l4p, thAm dinh va trinh
duyét dd an quy hoach trén co sé tiép nhan nguon luc hd trg hoat dong quy hoach
d6 thi va nong thén bing két qué nghién ciru diéu chinh quy hoach phén khu E4
d6 thi Van Giang; Chiu trach nhiém toan dién truéc phap luét vé tinh chinh xéc
ciia céc théng tin, s6 liéu, ndi dung tai hd so dd 4n va Béo cdo thdm dinh Db 4n
quy hoach phén khu; dam béo thuc hién nghiém tic, day di cac ndi dung chi dao
cua Ban Thuong vu Tinh ty tai Théng bao sb 29-TB/TU ngay 15/10/2025. Luu
trit, luu giit hd so quy hoach dugc duyét theo quy dinh phap luat. Giao So Xay
dung theo quy dinh chitc ning, nhiém vy, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién D
én diéu chinh cuc bj Quy hoach phéan khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén
(ty 1€ 1/2000) dugc duyét tuan tha ding quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh sé 1352/QD-UBND ngay
13/10/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Hung Yén.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cic s&, nganh: Tai
chinh, Xdy dung, Nong nghiép va Méi truong, Van héa, Thé thao va Du lich,
Cong thuong; Chu tich UBND céc x4: Nghia Tru, Phung Céng va thi truéng
céc co quan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hénh./...i;_

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cdc Pho Chu tich;
- Uy ban nhén dén tinh;

- LAnh dao Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT: KT16TH,

) Eﬁ)}'én Hung Nam
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VINHOMES Poe Lip ~ Tu Do — Hanh Phiic
Sb: 345/2025/CV-VHM-PTDA Ha Noi, ngay 18 thdang 09 ndm 2025

Vv xin ¥ kién céc co quan quan Iy nha nuée ¢6
lién quan theo Ludt Quy hoach d6 thi va ndng
thon s6 472024/QH135 dbi voi 02 Do én diéu
chinh cue bd QHCT xiy dung ¥ 1 17500 Khu
dd thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Dai
An i x8 Nghia Tru vd x8 Nl Quygnh, tinh
Hung Yén

Kinh g

- Cong An tinh Hung Yén;
- Ban Chi huy Quén su tinh Hung Yén;

- S¢ Xay dung tinh Hung Yén;
- 8¢ Téi chinh tinh Hung Yén;
- 8¢ Nong nghiép va Moi trudng tinh Hung Yén;
- S¢ Vin hoa thé thao va Du lich tinh Hung Yén;
- S¢ Gido duc va Dao tao tinh Hung Yeén;
- S¢ Cong thuong tinh Hung Yén;
- Uy ban nhén dén x& Nghia Try, tinh Hung yén;
- Uy ban nhan dén x& Nhu Quynh, tinh Hung Yén
- S& Y té tinh Hung Yén.

L&i ddu tidn, Cong ty C6 phin Vinhomes (nay goi tét 1a “Cong ty Vinhomes™)
xin gui 161 cae Quy Co quan quan Iy nha nude 1&i chao tran trong!

Céng ty Vinhomes dwgc Thii tuéng Chich pht chép thuin lam chu dau tu 02
Du an: Khu @6 thi sinh thai Dream City theo Quyét dinh sb 2264/QD-TTg ngay
30/12/2020 va Khu d6 thi Pai An theo Quyét dinh s6 515/QD-TTg ngay 31/3/2021 tai
huyén Vin Giang va huyén Vin Lam, tinh Hung Yén (nay la x&@ Nghia Tru va xa Nhu
Quynh, tinh Hung Yén theo dia gi¢i hanh chinh méi). Céc dy 4n ciing da duoc Uy ban
nhan dén tinh Hung Yén phé duyét QHCT ty 1é x4y dung 1/500 déi véi du an Khu do
thi sinh thai Dream City tai Quyét dinh: s6 2231/QP-UBND ngay 04/10/2019, phé
duyét diéu chinh cuc bd QHCT ty 1é xay dung 1/500 tai céc Quyét ﬁmh s6 1423/QP-
UBND ngay 16/6/2021, s6 1155/QD-UBND ngay 26/5/2023 va s6 1580/QP-UBND
ngay 27/6/2023; va phé duyét QHCT ty 1€ xay dung 1/500 d6i véi du an Khu d6 thi
Pai An tai Quyét dinh; sé 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019, phé duyét diéu chinh cuc
bd QHCT ty 1€ xay dung 1/500 tai cac Quye"c dinh: s6 1455/QP-UBND ngay
26/6/2021, s6 1382/QP-UBND ngay 29/6/2023, s6 777O/QB -UBND ngay 10/12/2024
va s 1:)79 /QD-UBND ngay 27/6/2025.

Cén ctr vao van ban 50 1204/UBND-KT1 ngay 29/8/2025 ciia Uy ban nhén
déan tinh Hung Yén vé viée chép thudn chi truong diéu chinh cuc b Quy hoach
chi tiét xay dung tv 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream Ciy va Khu d6 thi Dai




An; Béo cdo 56 110/BC-SXD ngéry 25/8/2025 cvia So Xdy dung vé chit trirong didu chinh
cuc by QHCT 17500 Khi do thi sinh thdi Dream City va Khu dé thi Dai An). Theo d6
UBND tinh da déng ¥ chu trwong c}m phép Cdng ty Vinhomes nghién ctru phuong dn lap
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu d6 thi sinh thdi Dream City
va Khu d6 thi Pai An.

Cin cir vao Luft Quy hoach d6 thi va néng thon s6 47/2024/QH 15 ngay 26/11/2024
tai Di¢m a, Khoan 2, Diéu 47. Trinh ty diéu chinh quy hoach d6 thi va nong thon nhu sau:

2. Trinh tir didu chink cuc b@ quy hoach dé thi va nong thon duge quy dinh nhie
sau:

aj Cor quan, 16 chiic ¢6 trdch nhigm (6 chire {dp quy hoach dé thi va néng thén
quy dinh tai Diéu 17 ciia Ludt nay ¢6 trdch nhlem ldp hé so diéu chmh cuc bé quy hoach
theo quy dinh cia Bo truéng Bé Xay dung; 16 chire ldy y kién vé npi dung va ké imgci:
diéu chinh cuc bo quy hoach déi véi co quan quin Iy nha niede cd lién quan, cong dong

- din cw irong khzz viee dur kien diéu chinh quy hoach va cdc khit viee xung quanh chiu anh

hrong truc nep theo quy dinh tai Diéu 37 ciia Ludt néy:

Cén cir Diéu 37. Liy v kién vé ¢ quy hoach dé thi va néng thén quy dinh tai cac Diém
a Khoan 1, Diém a Khoan 2, Khoan 6, Khoan 8 vé trach nhiém ciia co quan, 6 chire 1ap
quy hoach, d6i trgng, hinh thire, thoi gian, trinh tu thi tuc ldy v kién quy hoach do thi va
nong thdon nhu sau:

1. Trdch nhiém ldy ¥ kién duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan, 16 chire ¢6 trich nhiém té chire lap quy Iwgc{e do thi va nong thon
c6 trach nhiém ldy § kién trong qud trink lap quy hoach. Doi voi quy hoach do thi va
nong thén thupe trach nhiém (6 chirc lgp cua Bg Xdy ding, Uy ban nhan ddn cdp tinh cé
trdch nhigm 16 chike 1dy y kién;

2. Poi tugng ldy ¥ kién vé quy hogch do thi va néng thon dicoc quy dinh nhur sau:

a) Quy hoach d6 thi va nong thon phai dwgc ldy § kién ciia co quan qudn [y nha
nude, 16 chiie, chuyén gia va cpng dong dan cuw cé lién quan;

6. Viée ldy ¥ kién co quan quan ¥ nha mece, 16 chite va Chli_}’éf’l gia 6 lien quan vé
quy hoach dwoc thiee hién theo hinh thire giri hé so dé déi tuong ldy ¥ faen nghién ciru, co
¥ kién bang van ban. Cdc co quan, 16 chirc va chuyén gia dwge yéu cau cho ¥ ¥ kién bang
vin ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoe day di hd so theo quy dinh.

......................................... R PR,

8. Co quan, 16 chire ¢6 trdch nhiém (6 chire ldp quy hoach @ thi va néng thén 1éng
hop, tiép thu, giai trinh va a’zoan thién ho so quy hogch trieée khi trink tham dinh, trinh phé
duyét. Noi dung bdo cdo tiép thu, giai trinh phai diroe céng b céng khai, minh bach.

wenbyy
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Trén co s& chap thudn chil troong ctia UBND tinh Hung Yén va cdc quy dinh p‘mp
ludt ¢o lién quan. Céng ty Vinhomes xin t6i cdc Quy co quan quan Iy nha nude hé so
phuong dn didu chinh cuc b6 QHCT xéy dtmg: ty lé lhﬂ() Khu do6 thi sint thai Dream City
va Khu d6 thi Dai An dé xem xét, cho ¥ kién gop ¥ w. ndi dung phuong én diéu chinh cyc
b& quy hoach, trén co s& dd Cong ty s& tong hop, tiép thu, gidi trinh va hoan thién hé so
quy hoach trurée khi trinh cap 6 thim quyén thim dinh, phé duyét.

Viée diéu chinh cuc bd quy hoaah chi tiét xdy dtmg ty 1& 1/500 tai cac Dd 4an quy
hoach trén vé co ban tudn thi nguvén tic khong lam thay déi tinh chilt. quy mé va cdc gidi
phap quy hoach Lhmh ctia 40 an dd duge UBND tinh phé duyét. P 4n diéu chinh cye bd
quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Khu dé thi sinh thai Dream City va Khu do thi Dai
An duge 1ap didu chmh véi muc tidu du 4n xay dung mot khu d6 thi kiéu mau, van minh,
hién dai, da dang vé san ‘phdm nhd &, thuong mai. dich vu thén thién véi méi truong...
hoan thién hon nita khong gian kién tric canh quan cia Dy én dam béao hai hoa khéng gian
kién triic canh quan tong thé cdc cong trinh theo hudng hién dai. hai hoa véi cac khu vuc
lan cén, phit hop véi dinh hudng phat trién khong gian theo Quy hoach chung huyén Vin
Lam va Vin Giang (nay la xd Nhu qunh va x& Nghia Try, tinh Hung Yén); Diéu chinh
tong mat bdn“ sir dung dét ciia cic 6 dét NOXH thanh NOTM trong pham vi dy én dé phu
hop vdi nhit cau thire tién cba khu d6 thi va khu vye ldn cén trén co 5§ khong thay doi tinh
chit, ranh gidi, chire ning sir dung dat, dinh hudng phét tr ién chung cua cac Quy hoach
chi tiét da duoge UBND tinh Hung Yén phé duyét.

Dé ¢6 co s& trinh cAp thdm quyén xem xét, thim dinh d6 4n diéu chinh cue bd quy
hoach chi tiét xay dung t¥ 18 1/500 Khu db thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An.
Bing van ban nay, Cong ty Vinhomes xin kinh bdo cio cac Quy co quan: Cong An tinh
Hung Yén. Ban Chi huy Quén sy tinh Hung Yén, 8& Xédy dung tinh Hung Yén, S& Tai
chinh tinh Hung Yén. S& Nong nghiép va Mdi trudng tinh Hung Yén, S& Vin hoa thé thao
va Du lich tinh Hung Yén, $& Gido dye va Pao tao tinh Hung Yén, S& Céng thuong tinh
Hung Yén, Uy ban nhén dan xd Nghia Tru, tinh Hung yén va Uy ban nhan dan xa Nhu
Quynh. tinh Hung Yén xem xét, cho ¥ kién gép y vé ndi dung D6 4n ¢iéu chinh cuc bd
QHCT 1/300 cac du an trén dé Cong ty Vinhomes td chire trién khai céc thi tuc tlep theo.

(Cu thé c6 ho so dé xudt P an diéu chinh Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy
duwng 1y 1é 1/500 Khu @6 thi sinh thdi Dream City va Khu d6 thi Dai An gui kém theo)
Cong ty ¢b phin Vinhomes rit mong nhén dugc sy quan tim. gitp d& cia cac Quy
co quan./.

Xin trin trong cam on!

CDNG T‘x C(} PHAN VINHOMES

Noi nhiin:

- Nhur trén; P ;”/" 3 «.4}* :
- UBND tinh Hung Yén (bdo cdo) /? a;"?'g - ' AN
-Lun VT, :f‘ ( ; )
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA NGHIA TRU Doc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 313 /UBND-KT

Vé vigc tham gia y kién dbi véi
02 d6 4n Bleu chinh cuc b quy
hoach chi tiét xiy dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream
City va Khu d6 thi Pai An

Nghia Tru, ngay 26 thdng ®ndam 2025

Kinh giri: Cong ty C6 phin Vinhomes.

UBND xa Nghia Tru nhian dugc Cong vin sb 345/2025/CV-VHM-PTDA
ngay 18/9/2025 ciia Cong ty C6 phan Vinhomes vé viéc xin y kién cic co quan
quan ly nha nuéc c6 lién quan theo Luét Quy hoach d6 thi va nong thon sé
47/2024/QH15 d6i v6i 02 @ an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu d6
thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Pai An tai xa Nghia Tru va xa Nhu
Quynh, tinh Hung Yén. Sau khi nghién ciru ndi dung vin ban va cac tai liéu giri
kém theo, UBND x4 Nghia Tru c6 v kién nhu sau:

1. V& nguyén tic diéu chinh cuc b quy hoach:

- Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 46 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén
niam 2024, viéc diéu chinh cuc b quy hoach d6 thi va néng thén duge quy dinh
nhu sau:

“Piéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thén duoc tién hanh trén co sé
két qud ra sodt quy hoach dé thi va néng thén va khi cé mét trong cdc diéu kién
diéu chinh quy hoach quy dinh tgi cdc khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 45 cia Ludt
nay ma ngi dung di kién diéu chinh khong lam thay déi tinh chat, chirc ning, pham
Vi ranh gioi, cdc gidi phap quy hoach chinh cua khu vuc da duoc ldp, phé duyét
quy hoach va danh gid tic dong cua viéc dzeu chinh cuc by quy hoach béo ddim
khong lam qua tii hg ting kj thudt, ha ting xa hdi, tudn thi quy chudn vé quy
hoach do thi va néng thon.

Khi xudt hién diéu kién quy dinh tai khoan 8 Piéu 45 ciia Ludt nay, quy
hoach chi tiét dwoc diéu chinh cuc b ma khong phai thuc hién ra soat quy hoach”.

- Pé cac dé xuit diéu chinh cuc b6 2 du an khu d6 thi Dream City va Khu
d6 thi Pai An ddm bao theo quy dinh ctia Ludt quy hoach dd thi va néng thon
nam 2024, dé nghi chu dau tur 1am 3 su anh huéng cia viéc diéu chinh quy
hoach sir dung dat, thay di quy mé dan sb tai du 4n Khu d6 thi Dream City dbi
véi cac 6 dit NOTM-01, NOTM-02, NOTM-03 (diéu chinh ting tir 8688 ngudi
1én 24.556 ngudi tang 15.868 ngudi), tai du an Khu d6 thi Dai An ddi voi cac 6 dat
NOTM-01, NOTM-02 (quy mé dan s6 tang tai vi trf 6 dat NOTM-01, NOTM-02
tang tir 10.645 ngudi dén 18.645 nguoi).

2. P6i v6i ndi dung dé xuit diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dé thi sinh thai Dream City

- Ve dzéu chinh giam mdt dg xdy dung 10i da tir 40% xuéng con 15,3%-
17,2%( giam_ s6 luong cong trinh trén dat). Tang tang cao t6i da céng trinh tir 10
tang lén 35 tang.



Qua trinh 13p d6 4n Quy hoach phan khu E3 UBND huyén di xin ¥ kién
cia S& Xay dung, ddng thoi chi dao don vi tu van lap quy hoach cip nhit chi
tiéu quy hoach cua cac du an da duoc cip thim quyén phé duyét.

Viéc dé xuit diéu chinh céc chi tidu quy hoach dbi véi cac 6 dat & thuong
mai ky hiéu NOTM-01, NOTM-02, NOTM-03 thubc cac 6 dat nhém nha & OM-
27 cua don vi & E3-B va 6 dit nhém nha & ky hiéu OM-01, OM-02, OM-03 ciia
don vi ¢ E3-D phéi dam bao phu hop Quy hoach chung do thi Vian Giang da
dugc Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 86/QD-TTg ngay
14/2/2024, Quy hoach phén khu E3 d4 dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét
tai Quyét dinh s6 1989/QD-UBND ngay 19/9/2024.

- V& @8 xuit diéu chinh ting din s6 ting tr 8688 nguovi 1én 24.556 ngudi
tang 15.868 nguoi:

Quy hoach phan khu E3, d6 thi vin Giang dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyet dinh s 1989/QD-UBND ngay 19/9/2024 quy dinh chi tiéu quy md dan s6
d6i véi cac don vi &: E3-B dén nim 2050 13 18.393 ngudi, E3-D dén nim 2050
1a 12.335 nguoi.

Chii dau tu dé xuét diéu chinh Quy mé dén s6 ctia 2 don vi & lan luot 1a:

+ E3-B: 23.091 nguoi ting 4.698 nguoi do didu chinh chi tiéu 6 dét
NOXH-01 c¢6 chi tiéu dén so dugc duyét la 1407 ngudi sau khi diéu chinh sang
a4t NOTM-01 theo d& xuét c6 quy mé dén sb 6105 nguoi.

+ E3-D: 23.505 ngudi ting 11.170 ngudi do diéu chinh chi tiéu & dét
NOXH-02, NOXH-03, NOXH-04. cé chi tiéu dan sb duge duyét 1a 7.281 nguoi
sau khi diéu chinh sang dat NOTM-02, NOTM-03 theo d& xuit c6 quy moé dan
s6 18.451 ngum

Véi dé xuét ting quy mé déan so trén din dén quy mé dan sb cac don vi &
E3-B, E3-D vuot qua quy mé dan sb cia don vi & theo quy chuan 01-2021 tai
muyc 2.2 Yéu cdu vé don vi & 1a 20.000 ngudi ( Quy mé dén s6 t6i da ciia mét
don vi ¢ la 20 000 nguoi, quy mé dén so 16i thiéu ciia mét don vi ¢ 1a 4 000
nguoi (doi voi cdc do thi mien nii la 2 800 nguoi).

- Vi @ xuét bo tuyén dudng phan khu vuc mat cit 20m phén chia gifra 2
6 dit NOXH-03, NOXH-04 gop 2 6 dat lai thanh NOTM-03, theo quy hoach
phan khu E3 day la tuyén duong két n01 cac khu chirc nang voi nhau, do d6 viéc
diéu chinh hé thong giao thong nay cin phai dugc cin nhic k¥ ludng vi e& 1am
thay d6i co céu sir dung dit, anh huéng dén khong gian kién trac canh quan va
quy md hé thong cong trinh ha tang k§ thuat cia do 4n QHPK E3 da dugc duyét.

3. V& néi dung didu chinh cuc b§ quy hoach chi tiét xiy dung ty 1€
1/500 Khu dé thi Pai An.

- Noi dung dé xudt diéu chinh:“ Diéu chinh 02 lo dat nha & xi héi NOXH-
01, NOXH-02 thanh 02 16 dat nha ¢ thuong mai cao tang (NOTM-01; NOTM- -02)
va 1 16 ddt truong hoc lién cdp giik nguyén chirc ndng don vi 0, khong thay doi
quy mé dién tich dat va pham vi ranh gidi gop 3 16 dat Diéu chinh giam mét dé
xdy dumg: gidm mdt do xdy dung 16i da tir 37% xuong con khoang 21,8% - 26%
(giam s6 luong cong trinh xdy dung trén mdt daﬂ tang tang cao (tir 12 tang lén
27- 35 tang) ting téng dién tich san tinh hé sé sir dung dat t6i da (tir 3,77 lén 5,77



lan). Tang quy mé déan s6 khoang 8000 ngueoi (tir 42.000 nguoi lén 50.000 nguoi)
va bé tri HTXH b6 sung tai 2 16 ddt NOXH-02 va HTKT-03. “

Quy hoach phéin khu d6 thi E4 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh
s6 1999/QP -UBND ngay 19/9/2024 da cép nhét chi tiéu quy hoach cua cac du
an da dugc cip thim quyén phé duyét. Theo do, cac 6 dat & thuong mai ky hiéu
NOTM-02 thudc cac 6 dat nhom nha & OM-12 cua don vi ¢ E4-B thudc dd 4n
Quy hoach phan khu E4 dang dinh huéng ting cao ti da 10 tang, mat khac theo
thiét ké d0 thi cia dd an Quy hoach chung dé thi Van Giang dén nam 2040 dinh
hudng ting cao t01 da tai khu vyc nay la 15 tAng. Do d6 chu dau tu dé xuat diéu
chinh chi tiéu tAng cao tir 12 1én 35 tang 1 chua phit hgp véi Quy hoach phén
khu d6 thi E4, Quy hoach chung d6 thi Vin Giang dén nim 2040 dugc Thu
tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 86/QD-Ttg ngay 14/2/2023.

O dit NOTM-02 dé xuét diéu chinh thudc 6 dat nhém nha & OM-12 ciia
don vi & E4-B véi Tf)ng quy mé dén sb dugc duyét cua don vi & dén 2050 1a
17.561 ngudi. Vi tri 6 dat NOXH-02 @& xuat diéu chinh ¢6 quy mo dan s6 duoc
duyét 1a 7.580 ngudi, nay diéu chinh sang nha & thuong mai cao ting v6i chi
tiéu dan sé méi 15.580 nguoi ting 8.000 ngudi; quy mé dan s6 don vi ¢ E4-B
sau diéu chinh la 25.561 nguoi. Vo1 dé xuit ting quy mé dan s6 trén din dén
quy mé dan sb cac don vi & E4-B tang vuot qua moc dan s toi da quy dinh cua
don vi & dugc quy dinh tai quy chuan 01-2021 tai muc 2.2 Yéu ciu vé don vi &
1a 20.000 nguoi ( Quy mé dan s6 t6i da cia mét don vi ¢ la 20.000 ngueoi, quy
mé dan sé toi thiéu ciia mét don vi 6 la 4.000 nguoi (doi voi cac do thi mién nii
la 2.800 nguoi); mit khac viée diéu chinh din dén cac chi tiéu vé HTXH, Ha
tang kg thudt da quoc phé duyét tai dd 4n quy hoach phan khu khéng con dam
bao. D& nghi chu dau tr nghién ciru, tinh toan viéc diéu chinh cac chi tiéu quy
hoach @ dam bao phu hop véi Quy hoach chung d6 thi Vin Giang dén nim
2040, Quy hoach phan khu d6 thi E4 va cac quy dinh hién hanh.

UBND x4 Nghia Tru tran trong phic dap Cong ty Cb phan Vinhomes./.-7%~

Noi nh'gn: 3 TM. UY BAN uNHAN DAN
- Nhu kinh giri; , KT. CHq TICH
PHO CHU TICH

- S& Xay dung tinh Hung Yén (dé b/c);
- Thudng truc Dang uy xa;

- Thudmg truc HDND x4;

- Lanh dao UBND x4;

- Luu: VT, KT







UBND TiNH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG CONG THUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb6: 960 /SCT - QLNL Hung Yén, ngay 22 thing 9 nim 2025

V/v tham gia gép ¥ dbi véi 02 DS an

Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét

xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thj sinh
thai Dream City va Khu d6 thi Pai An

Kinh giri: Cong ty Co phan Vinhomes

Ngay 19/9/2025, S& Céng Thuong nhin dwgc Céng vin sb
345/2025/CV-VHM-PTDA ngiy 18/9/2025 kém theo hé so ciia Cong ty CH
phén Vinhomes vé& viéc xin y kién cac co quan quan 1y nha nudc cé lién quan
theo Luét Quy hoach db thi va ndéng thon sb 47/2024/QH15 i véi 02 Db an
diéu chinh cuc b6 QHCT x4y dung ty 16 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City
va Khu d6 thi Pai An trén dia ban x4 Nghia Try va xa Nhu Quynh, tinh Hung
Yén. Sau khi xem xét, nghién ctru 02 Db 4n Piéu chinh cuc bé quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu db thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An
trén dia ban x3 Nghia Tru va xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén, S& Cong Thuong
¢6 y kién nhu sau:

- Co ban nhét tri v6i 02 Db 4n Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu 46 thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An tai xa
Nghia Tru va x4 Nhu Quynh, tinh Hung Yén do Cong ty C6 phan Vinhomes 14p.

- P& nghj Cong ty C6 phan Vinhomes ra soat, tinh toan diéu chinh nhu cau
cong suit cip dién cho cac khu chirc ning sau khi diéu chinh dam bao nhu ciu
cong suét theo quy chudn QCVN 01:2021/BXD Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé
quy hoach xiy dung, QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuin k¥ thuét quc gia cac
cong trinh ha ting k¥ thuat - Cong trinh cép dién, QCVN 07-7:2016/BXD Quy
chudn ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat - Cong trinh chiéu sang;
ddng thoi dam bao gia phap an toan theo quy dinh tai Nghi dinh s 62/2025/ND-
CP ngay 04/3/2025 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dién luc vé
bao vé cong trinh dién Iuc va an toan trong linh vuc dién lLl’C..L.yyr’

Noi nhin: KT. GIAM BQC
- Nhur trén; PHO GIAM BOC
- GD, cac PGD S¢; .

Ky bai: Sér Cong thirang (M)
That gian ky: 2H092025
16:36:49

- Website S&;
- Luu: VT, QLNL.
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QUAN KHU 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BQ CHI HUY QUAN SU' Poc 1ap - Tw do - Hanh phie
TINH HUNG YEN
84 130 HBCH-TM Hing Yén, ngay §5 thang 9 nam 2025

Vv xin ¥ kién céc co quan quan 1y nha nude c6 lién
quan theo Ludt Quy hoach do thi va nong thén 50
472024/QH15 dbi voi 02 Db én diéu chinh cuc bd
QHCT xdy dyng ty I€ 1/500 Khu db thi sinh théi
Dream City va Khu d6 thi Dai An tai x8 Nghia Try
va xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén.

Kinh giri: Céng ty co phan Vinhomes.

Bo CHQS tinh Hung Yén nhan dugc cong van 36 345/2025/CV-VHM-
PTDA ngay 18/9/2025 ciia Cong ty Cb phan Vinhomes vé viée xin ¥ kién céc co
quan quan ly nha nuée co6 lién quan theo Luat Quy hoach dé thi va nong thon 56
47/2024/QH15 dbi véi 02 D6 an didu chinh cuc bd QHCT xdy dung ty 1é 1/500
Kl @b thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Dai An tai xd Nghia Tru va xd Nhu
Quynh, tinh Hung Yeén;

Can oir ké hoach st dung dét qubc phong trén dja ban tinh Hmg Yén, Théi
Binh giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét; vi tri, toa
a6, hién trang cong trinh quf)c phong do Bo CHQS tinh Hung Yeén va cac don vi
Quan d6i dimg chén trén dia ban quan ly, st dung. Qua nghién cuu hd so, tai liéu
¢6 lién quan B§ CHQS tinh Hung Yén cé v kién nhu sau:

- Viéc didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 tai cac Po
4n quy hoach vé ¢o ban tuan thi nguyén tic khong 1am thay dbi tinh chét, quy mo
v chc gidi phép quy hoach chinh cua D3 4n di duoc UBND tinh phé duyét. Tong
mit bing sir dung dét ciia céc dy én trén co SO khong thay dbi tinh chét, ranh gidi,
chite nang su dung dét, dinh hudng phat trién chung cta céc Quy hoach chi tiét di
duge UBND tinh phé duyét. Bo CHQS tinh nhat tri voi 02 Do an digu chinh cuc bd
QHCT xéy dyng ty 1¢ 1/500 Khu do thj sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An
tai xd Nghfa Tru va xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén.

Trén déy la ndi dung tham gia y kién ctia B6 CHOS tinh Hung Yén, kinh gui
Cong ty cb phén Vinhomes lam co sO tong hop, bao cdo theo quy dinh./.

Bt KT. CHI HUY TRUONG
- Luu: VT, Tall. HO3, l:/l;i)mﬁl:‘li HUY TRUONG
e AABRGIES
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UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO GIAO DUC VA PAO TAO Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1147/SGDPT-KHTC - Hung Yén, ngay 25 thang 9 ndm 2025

V/v tham gia ¥ kién véi 02 d6 an
diéu chinh cuc by QHCT x4y dyng ty
1€ 1/500 Khu db thi sinh thai Dream
City va Khu d6 thi Dai An x3 Nghia
Tru va xd Nhu Quynh,
tinh Hung Yén

Kinh giri: Cong ty c¢b phin Vinhomes.

S& Gido duc va Pao tao nhin dwoc Cong vin sd 345/2025/CV-VHM-
PTDA ngay 18/9/2025 ciia Cong ty Cb phan Vinhomes vé viéc xin ¥ kién céc co
quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan theo Luat Quy hoach d6 thi va nong théon sb
47/2024/QH15 dbi v6i 02 D6 an diéu chinh cuc bd QHCT x4y dung ty 18 1/500
Khu dé thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai an x4 Nghia Tru va x4 Nhu
Quynh, tinh Hung Yén. Can ctr chirc nang, nhiém vu, sau khi nghién ciru ndi
dung @6 an diéu chinh quy hoach, S& Gido duc va Pao tao c6 mét sb ¥ kién
tham gia nhu sau:

1. Nhiét tri véi noi dung dd an diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu db thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An d6i véi
cac ndi dung lién quan dén linh vuc gido duc.

2. Pé nghi Quy Céng ty tiép tuc ra soat, bd sung, hoan thién cic ndi dung
ho so dam bao theo quy dinh phap luit vé quy hoach mang luéi co s& gido duc,
dinh huéng phét trién gido duc tinh Hung Yén giai doan dén niam 2030, dong
thoi dap mg nhu cau ting dan sd, t6 chirc lién théng cac cAp hoc phu hop véi
thuc tién phat trién dé thi, st dung dit hidu qua, khong 1am thay ddi tinh chat,
ranh gi6i va dinh hudéng phat trién chung cta khu vuc da duge phé duyét, dam
bao nhu ciu hoc tip ciia ngudi dan trong khu dé thi méi.

Trén day 1a mot s6 ¥ kién tham gia ctia S& Gido duc va Pao tao, dé nghi
Cong ty ¢b phan Vinhomes téng hop, bao cao theo quy dinh./.

Noi nhin: A
- Nhu trén; )

- Giam doc, Pho Giam doc Sa;
- Luu: VT, PXHTC.

Pang Xuin Phong






UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Doc ldp - Tw do - Hanh phic

86: 1643 /STC-DNKTTT&TN Hung Yén, ngay 26 thang 9 nim 2025

V/v tham gia y kién diéu chinh cuc b quy
hoach chi tiét xéy dung ty 1& 1/500 Khu d6
thi sinh thai Dream City va D6 4n didu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Pai An

Kinh giri: Céng ty c¢6 phan Vinhomes.

S& Tai chinh nhan dwgc Vin ban sé 345/2025/CV-VHM-PTDA ngay
18/9/2025 cia Céng ty cb phin Vinhomes vé viéc tham gia ¥ kién diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu db thi sinh thai Dream City
va B 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu db thi
Pai An. Trén co s& hd so dd 4n didu chinh cuc bd, S& Tai chinh ¢ ¥ kién nhu
sau:

Dy 4n Khu d6 thi sinh thai Dream City v6i quy mé dién tich khoang 445
ha (sau ddy goi 1a Dy 4n Dream City) ciia Cong ty ¢ phin Vinhomes trén dia
ban x4 Long Hung va x4 Nghia Tru, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén da dugc
Thu tuéng Chinh pht phé duyét chi truong dau tir tai Quyet dinh so 2264/QD-
TTg ngay 30/12/2020; diéu chinh chi truong dau tir tai Quyét dinh so 1065/Qb-
TTg ngay 15/9/2023; dwgc UBND tinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 tai cac Quyét dinh: s 2231/Qb-UBND ngay 04/10/2019; s6
1423/Qb-UBND ngay 16/6/2021 va sé 1155/QD-UBND ngay 26/5/2023. Dén
thi diém hién tai, Nha du tw dd dwoec UBND tinh Hung Yén ban giao dit ngoai
thuc dia va dang thi cong xdy dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach dy
4n da dugc phé duyét; nha dau ti chua trién khai xay dung tai khu dat thyc hién
cong trinh nha & xa hoi.

Trong qué trinh thyc hién du 4n, Nha ddu tu d3 c6 dé xuit xem xét khong
bb tri quy dét xay dung NOXH tai dy an Khu d9 thi sinh thai Dream City, huyén
Vin Giang, tinh Hung Yén va du 4n Khu d6 thi Dai An; cho phép chii d4u tir
duoc sir dung qu¥ dzit xdy dung NOXH tai hai dy 4n dé x4y dung nha & thuong
mai va dugc dong tlen thay cho viéc bé tri quy dt NOXH theo quy dinh tai
Diéu 19 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 va da duoc Ban Thuong
vu Tinh 1y, UBND tinh ddng y chi truong tai cac Vin ban s6 2175-TB/TU ngay
17/6/2025; s6 3409-CV/TU ngay 17/6/2025, sé 216/TB-UBND ngdy 19/6/2025;
ddng ¥ chu truong cho Céng ty duge diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu @6 thi sinh thai Dream City, Khu dé thi Pai An tai Céng
van s6 1204/UBND-KT1 ngay 29/8/2025.

S& Tai chinh dé nghi quy co quan cin ctt quy dinh ciia phap luat vé quy
hoach, xdy dung, nha &; v kién ciia Phd Tha twéng Chinh phil tai Cong vin sb
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2078/VPCP-CN ngay 14/3/2024; B6 Xay dung tai Cong vin sb 4425/BXD-QLN
ngay 03/6/2025; Bo Ké hoach va Pu tu (nay 1a B6 Tai chinh) tai Cong vin s6
2136/BKHDT-GSTDDT ngay 25/02/2025 va cac chi dao cia Ban Thudng vu
Tinh try; UBND tinh tai cic Vin ban s6 2175-TB/TU ngay 17/6/2025; s6 3409-
CV/TU ngay 17/6/2025, s6 216/TB-UBND ngay 19/6/2025, ciing nhu cac quy
dinh khéc c6 lién quan dé ra soat, hoan thién do 4n diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City va D6 4n diéu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Pai An dam
bao phit hop véi Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030 tAm nhin dén
nim 2050 d duwoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 489/QP-
TTg ngay 04/8/2020; quy hoach chung d6 thi Vin Giang dén nam 2040 di duoc
Thii tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 86/QD-TTg ngay 14/02/2024;
cac quy hoach phéin khu E3 va E4 d6 thi van Giang d3 dugc UBND tinh phé duyét
tai cac Quyét dinh s6 1989/QP-UBND ngay 19/9/2024, sb 1999/QD-UBND ngay
19/9/2024 va dinh huéng diéu chinh d6i v6i cac quy hoach phan khu E3, E4 dang
duoc thuc hién.

Trén day Ia y kién ctia S& Tai chinh dé quy co quan hoan thién dd 4n diéu
chinh cuc b quy hoach chi tiét, trinh co quan c6 thim quyén phé duyét theo quy
dinh./.#

KT. GIA’M BQC
PHO GIAM POC

Noi nhgn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, TCDNKTTT&TNT.

Ky boi: SO TAICHINY,
Co quan: UY BAN NHAN DAN
TINH HUNG YEN

Vﬁ N,g@lé,Bﬁaﬁ 14:49:45



UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SOYTE Déc lip — Ty do — Hanh phiic

s6: A666 /SYT-KHTC
Vv tham gia ¥ kién doi v6i 02 d én Hung Yén, ngay Y thing 9 ndm 2025
diéu chinh cuc b QHCT xdy dung o
ty 1€ 1/500 khu db thi sinh thai
Dream City va Khu dé thi Dai An tai
x& Nghia Tru v x3 Nhu Quynh tinh
Hung Yén.

Kinh giii: Cong ty ¢6 phén Vinhomes,

S&'Y té Hung Yén nhén dugc Cong vin sé 345/2025/CV-VHM-PTDA ngay
18/9/2025 ciia Céng ty cb phin Vinhomes vé viée xin ¥ kién cic co quan quan ly
nha nuéc c6 lién quan theo Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15
d6i v&i 02 dd 4n didu chinh cuc bd QHCT xay dung ty 18 1/500 khu d6 thi sinh thai
Dream City va Khu db thi Pai An tai x& Nghia Tru va xd Nhu Quynh tinh Hung
Yén kém theo hd so.

Sau khi nghién ciru Céng vén va hd so thuyét minh diéu chinh, S6 Y t€ c6 ¥
kién nhu sau:

- Nhét tr véi ndi dung hé so thuyét minh diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thj sinh thai Dream City va Khu d6 thi Dai An tai
x& Nghfa Tru va xa Nhu Qu ynh tinh Hung Yén.

- Déi véi cong trinh dich vu y té phuc vu nhu cu thiét yéu ctia khu dén cu:
Nha diu tw cam két thyuc hién diy dd céc quy chuén tidu chuin nganh y té va quy
dinh cta phap luét hién hanh.

Trén ddy 1a ¥ kién ciia S& Y te/vv v

Noi nfaﬁnif

- Nhur trén;
- Lanh dao Sa:
- Luu: VT, KHTC.
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UBND TiNH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc lip - Tw do - Hanh phic
$6:4929 /SNNMT-QHKH Hung Yén, ngay 26 thang 9 niim 2025

Vv tham giay kién vé Dd an diéu chinh cue
bd QHCT xay dung ty 1€ 1/500 Khu d8 thi
sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An

Kinh giri: Céng ty C6 phin Vinhomes.

So Nong ng!nep va Méi tnrong nh'm duge Cong vin so 345/2025/CV-
VHM-PTDA ng’ty 18/9/2025 cia Cong ty C6 phan Vinhomes vé viée xin y kién
cdc co quan quan 1y nha nude co hcn quan theo Ludt Quy hoach do6 thi va néng
thén sb 47/2024/QH15 déi véi 2 P 4n didu chinh cuc bd QHCT xdy dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Pai An tai x Ngh:a Tru va

xi Nhw Quynh, tinh Hung Yén. S& Néng nghiép va Moi trudng co ¥ kién tham
gia ninr saw:

Phuong 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu
d6 thi sinh thal Dream City lam thay dbi vi tri ranh giéi, dién tich, muc dich sir
dung mot s6 thnra dit UBND tinh d3 giao cho Céng ty C& phan Vinhomes tai
Quyét dinh so ISGSIQB*UBND ngdy 07/7/2021, s6 2237/QD-UBND ngay
24/10/2023 (d4t giao théng, dit &); phwong 4n diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xiy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Pai An lam thay déi vi tri ranh gici, dién
tich, muc dich sir dung mot so thira @it UBND tinh d giao cho Cong gty C6 phan
Vinhomes tai Quyét dinh so 2659/QD-UBND ngay 22/11/2021, s6 572/QD-
UBND ngav 14/3/2024, s6 1732/QB-UBND ngay 30/6/2025 ((Tat dat xay
dung co s& gido duc — dao tao, dit khu vui choi gidi tri cbng cong, dat cong trinh
cdng cong khac). Cic phuong an thay abi vi tr, dién tich, muc dich sir dung dit
mbt sb thira dét d xéc dinh trong Quy hoach sit dung dat den nam 2030 huyén
Vin Giang dwoc duy@t UBND tinh phé duyét ta: Quyet dinh sb 1586/QB-UB\TD
ngay 27/6/2025 (do cap nhét Quy hoach chi tiét xay dymg ty 16 1/500 cac Khu do
thi Dream C1ty va Khu dé thi Dai An duge phé duyet tai Quyét dinh s6 lhle}‘)_
UBND ng'ty 26/5/2023, sb 1382/Qb-UBND ngay 29/6/2023) va ho so giao dit,
cho thué dét cia Cong ty Cb phan Vinhomes.

Nghi dinh sb 15 1/2025/N]E) CP ng'ly 12/6/2025 .ciia Chinh pht quy dinh
ve phén dinh thim quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cip, phén quyen, phm
cap trong linh virc dét dai quy dinh trinh ty, thit tuc diéu chinh quyet dinh giao
dat, cho thué dét do thay doi ciin ctr quyét dinh giao dat, cho thué ddt, cho phép
chuyen mue dich sir dyung dét hoic do sai sét vé ranh gici, vi tri, dién tich, muc
dich sir dung giita ban do quy hoach, ban dé dia chinh, qm'et dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép clmvan nic dich sir drmg dat va sé ligu ban giao ddt trén
thuc dia. Phip luat dat dai khong quy dinh dlen chinh quyét dinh giao dit, cho
thué dét Jhi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung.



D6i véi trudng, hop co quan nha nude c6 thim quyen quyét dinh didu
chinh quy hogach chi tiét theo quy dinh cia phap luat Vc xay du'ng m'x phai xéc
dinh Ini gid dit, 14 lhm diém co quan nha mréc cé thim quycn quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh diém d khoan 3 Piéu 155 Lmt Dit dai.
Viée xde dinh gia dat, tmh tién sir dung dit, tién thué dat khi c6 quyét dinh dleu
chinh quy hoach chi tiét dugc thue hlcn theo Luat Pit dai, cdc Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 s6 151/2025/ND-CP ng*ly 12/6/2025 cm
Chmh pli. Cong ty C& phan thomcs c6 trach nhiém nop tién sir dung dat,
tien thué dat theo quy dmh pé ngh; do an ciip nhét vi tri, dién tlch ranh gigi
khu dat da dugc giao dé 1am co s& diéu chinh quy hoach chi tiét dong bo, thong
nhat véi dir liéu dia: chmh ho so dat dai vi 1am co s& thue hién viée x4c dinh gid
dat theo Théng béo s6 340/TB-UBND ngay 30/9/2024 ciia UBND tinh.

Ché do st dung dat *{ay dung khu chung cr thue hién theo Piéu 197 Luit
f)'it dai, Dxeu 92 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi.
Dé nghi d6 4n diéu chinh . quy hoach xac dinh 5 vi tri, ranh giéi dién tich dat xay
dung nha chung cur va dt xay dung cOng trinh ha ting, xac dinh 16 chi diu tu
sir dung céc cong trinh ha ting dé kinh doanh hay khong kinh doanh dich vu dé
lam co s& xac dinh viée thu'c hién nghia vu tai chinh, cap Gidy chung nhén theo
quy dinh cua phap Juat dét dai. Khu vie diéu chinh cé cong trinh ngim, che do
sit dung dét xély dung cong trinh ngam thue hién theo Piéu 216 Luit DAt dai;
Nha nuéce cho thué dit dé xay dung cong trinh ngam trong 1ong dét c6 muc dich
kinh doanh ma cdng trinh niy khong phai 14 phin ngam clia cong trinh *cay dung
trén mit dat; dét xiy dung cong trinh trén mét dét phuc vu cho viée vin hanh,
khai théc, sir dung cong trinh ngim.

Dbi véi ce ncu dung khéic cua phu'cno 4n diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét xdy dung, dé nghl Céng ty Cb phin Vinhomes phéi hop co quan, don vi
lién quan tham gia y kién theo chirc ncmg, nhiém vy, dam bao phu hop chu
troong dau tu cac du 4n duge chip thuin va quy dinh cua ph’lp Tudt vé xiy dung,
d6 thi, nha &, diu tur, phip luit lién quan; phéi hop voi cac dia phuono hoan
thanh cong tac glal phéng mjt bing, hoin thién hd so dét dai déi véi dién tich
con lai thude cac dy dn Khu dé thi smh thai Dream City, Ix.hu d6 thi Pai An dé
diu tu déng bd theo chil trwong dau tir va quy hoach chi tiét xiy dung duoe

duyét.
S& Néng nghiép va Mbéi truomg ¢b ¥ kién tham gm dé Cong ty Co ph'm

Vinhomes hoan thién hd so, trinh co quan nha nuée c6 thdm quyén thim dinh,

phé duyét theo quy dinh./.

Noi nhin: GIAM DOC

= Nlwr trén; )
- Gidm déc, PGP Sa (O, Chinh);
- Luu: VI,QHKH.
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BQ CONG AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG AN TINH HUNG YEN Péc lap - Tw do - Hanh Phic
Sb: 2593/CAT-PAO4 Hung Yén, ngay 26 thdng 9 nam 2025
V/v tham gia ¥ kién thdm dinh
02 Db 4n "diéu chinh cuc bd QHCT

x8y dyng ty 1€ 1/500 Khu d6 thj
sinh thai Dream City va Khu 46 thi
Pai An tai x4 Nghia Tru va x3 Nhu
Qujinh, tinh Hung Yén"

Kinh giri: Céng ty Cé phin VINHOMES.

Phic dap Cong van sb 345/2025/CV-VHM -PTDA cla Cong ty Co phén
VINHOMES vé viéc ve viéc tham gia ¥ kién thim dinh 02 Db 4n “diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City
va Khu d6 thi Pai An tai xd Nghia Tru va x8 Nhu Quynh, tinh Hung Yén",
Cong an tinh xin trao d6i nhur sau:

1. Céong an tinh nhét tri véi ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét
xy dung ty 1& 1/500 Khu dé thi sinh thai Dream City va Khu d6 thi Dai An tai
%3 Nghia Tru va xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén.

2. Céng an tinh dé nghi Cong ty Cb phén Vinhomes tham khao y kién clia
céc sO, nganh chic nang, UBND c4c x4 lién quan dén ndi dung diéu chinh Db
4n; dong thoi, thuong xuyén phéi ho’p, klp thdi trao doi thong tin véi Céng an
tinh lién quan dén viée thuc hién Dy 4n va cdc véan dé khéc c6 lién quan dé lam
tdt cong tic dam bao an ninh, trat tur.

Céng an tinh trin trong trao dbil.

Noi nhin:
- Nhur kinh giri;
- Luu: PA04-D2,

Pai ta Nguyén Trudng Lam






UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
SO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 764  /SVHTTDL- QLVH Hung Yén, ngay 017 thang 70 nam 2025
V/v y kién d6i véi 02 P 4n diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City
va Khu d6 thi Dai An

Kinh giri: Céng ty C6 phan Vinhomes

S& Vin hoa, Thé thao va Du lich nhan duge Cong van sb 345/2025/CV-
PTDA ngay 18 thang 9 nim 2025 ciia Coéng ty Cb phin Cd phin Vinhomes vé
viée xin ¥ kién c4c co quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan theo luit Quy hoach
d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 dbi v6i 02 PO an didu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City va Khu d6
thi Pai an tai xa Nghia Try va xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén.

S& Vin hoa, Thé thao va Du lich co ban nhét tri v6i 02 D6 4n diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City
va Khu d6 thi Pai an tai xa Nghia Tru va x4 Nhu Quynh, tinh Hung Yén do
Céng ty C6 phan Vinhomes lap.

Qué trinh trién khai thuc hién D3 4n cin bé tri vi tri d4t phi hop xdy dung
céc thiét ché vin hoa, thé thao va khu vui choi giai tri dam bao ding theo quy
dinh ciia phap luat; khéng 1am 4nh hudng dén céc di tich lich van héa (néu c6)
trong khu vyc va vung phu cén theo ding quy dinh cia Luit Di san van héa va
c4c vin ban huéng dan thi hanh.

S& Vin hoa, Thé thao va Du lich trén trong phuc dap Cong ty C6 phin
Vinhomes./.

Noi nhdn: KT.GIAM POC
- Nhur trén; e ”IO GIAM POC

- Giam dbc S&; Pho Gidm ddc S¢ PleHuan;
- Luu: VT, QLVH.

VA DULICH |
Thivi giar
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