UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUNG YEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 1114 /QB-UBND TP. Hung Yén, ngay /6 thang 4 ndam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu din cw méi xd Lién Phwong, thanh phd Hung Yén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

~ Can cir Ludt Xdy dyng so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Lugt Sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi so 3 0/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Ludt 50
35/2018/OH14 ngay 20/11/2018 sia doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6
lién quan dén Quy hoach; Van ban hop nhdt 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020
ciia Van phong Quéc hoi vé viéc hop nhdt Ludt Quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sua d(;l b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cit cdc Théng tw: sé6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy
dung hudng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dwng va quy hoach dé
thi; s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B¢ Xdy dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy
hoach néng thon.

Can cit Nghi dinh sé 35/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi,
bo sung mot s6 dieu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nuoc cua Bo
Xay dung;

Can cu Quyet dinh s6 1 2/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 cua UBND tinh

Hung Yén vé viéc quy dinh phén cdp quan Iy va phdn céng nhiém vu vé linh vuec
quy hoach xdy dung, kién triic trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cit Théng bdo s6 140/TB-UBND ngay 29 thang 7 nam 2016 cua
UBND tinh Hung Yén dwa ra két luan cua chu tich UBND tinh vé dia diém xdy
dung khu dan cw maoi tai thanh pho Hung Yén cua UBND thanh pho Hung Yén;

Can cu Quyet dinh 4079/0D-UBND ngay 5/12/2024 cua UBND thanh phé
Hung Yén ve viéc phé duyét Piéu chinh nhiém vu quy hoach va dw todn chi phi
Iap Quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1 1/500 Khu ddn cw méi xa Lién Phuong,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Van-ban-hop-nhat-16-VBHN-VPQH-2020-Luat-Quy-hoach-do-thi-457859.aspx
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thanh pho Hung Yén;

Can cir Cong van s6 2267/SXD-QH ngay 27/12/2024 cua So Xdy Dung
Hung Yén vé viéc tham gia y kién vé do dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 du an: Xay dung khu dan cu moi xa Lién Phuong;

Theo ndi dung dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thanh phé tai
To trinh s6 45ITTr-KTHTAT ngay 041412025 va To trinh sé 435/TTr-BQLDA
ngay 07/3/2025 ciia Ban QLDA ddu tw xdy dung thanh phé Hung Yén.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu méi
xa Lién Phuong, thanh pho Hung Yén; véi cac ndi dung chu yéu sau:

1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dan cu méi xa Lién
Phuong, thanh pho Hung Yén.

2. Pia diém: X4 Lién Phuong, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén.

3. Chii ddu tw: Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung thanh phd.

4. Muc tiéu l1ap quy hoach: Quy hoach khu dan cu moi dé dau gia quyén
su dung dat cho nhan dan lam nha ¢, tao von xay dung co so ha tang k¥ thuat,
gop phan thiic day phat trién kinh té x@ hoi xa Lién Phuong noi riéng va thanh
pho Hung Yén noéi chung; cai thién di€u kién sinh hoat cia nhan dan va vé sinh
moi truong, ddm bdo trat ty an toan giao thong, trat tu an ninh xa hdi.

5. Vi tri, pham vi nghién ctru 1ap quy hoach va hi¢n trang:

5.1. Vi tri, pham vi nghién citu Igp quy hoach: Vi tri 1ap quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 Khu dan cu moi xa@ Lién Phuong, thudc dia ban xa Lién Phuong,
thanh pho Hung Yén c6 dién tich khoang 22,6ha; ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Dong: giap duong Ma, khu trung tam hanh chinh xa va khu dan cu
xa Lién Phuong;

- Phia Tay: giap khu dan cu hién trang va dat canh tic chuyén ddi co céu
(theo quy hoach);

- Phia Nam: giap khu dan hién bam mit duong QL39A va Qudc 16 39A;

- Phia Bic: giap khu dan cu hién trang va dat canh tac.

6. Quy hoach sir dung dét:

6.1. Quy hoach sir dung dit:

Bing thong ké dién tich sir dung dit

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT
’ soLo | TANG | pigN MAT TY LE
TT| CHUCNANG LO DAT H'?EU c(:LH g )A o ¥ I{/CIZZI? o | oM
PA (%) (%)

DAT O 384 44.934,4 19,80

1 DAT O LIEN KE LK 326 28.311,3 100 12,47

PAT O BIET THU BT 58 16.623,1 60 7,33

2 | PAT NHA O XA HOI NXH 15 23.010,5 60 10,15




3 | PAT NHA VAN HOA VH 3 5.600,4 40 2,47

4 | PAT HON HQP HH 7 8.255,5 60 3,64

5 | PAT HA TANG KY THUAT | HTKT 900,0 0,40
6 gﬁ%g“ XANH - MAT CX-MN 35.348,1 15,59
PAT GIAO THONG 108.666,7 47,95

7 DAT BAI PO XE bX 8.842,5 3,89
DAT GIAO THONG 99.824,2 44,06
TONG CONG 226.715,6 100,00

6.2. Cdc chi tiéu ky thudt -
a) Nha ¢ xa hoi: Co quy mo:
- Tﬁng dich vu - thuong mai: tﬁng 1,2, 3.
- Tang can ho : Tang 4 + Tang 15; trong do:
+ Téng sb can ho du kién mdi toa: 288 cin ho;
+ Téng s6 can ho du kién (2 toa): 576 can ho.
(Theo mat bdng mau nha & xa héi du kién thé hién trong ban vé QH-05A).
b) Mat d6 xay dung nha & riéng 1é:
- D0i v6i 16 dat c6 dién tich <90m2/cn, mt d xdy dyng t6i da 100%. Doi
voi 16 dat co dign tich 100m2/can, mat do xay dung to61 da 90%.
- Nha ¢ biét thy: tﬁng cao toi da 3 tﬁpg; téng I cao 3,9 m; tﬁng 2,3 cao 3,6
m; tang tum cao 3,3m, mat d xay dung t61 da 60%.
¢) Quy m6 dan so:
- S6 dan nha & xa hoi (du kién): 2.304 nguoi.
- S6 dan nha ¢ lién ké + biét thu (du kién): 1.536 nguoi.
- Tong s6 dan dy an (dy kién): 3.840 nguoi.
7. Quy hoach hé thong k¥ thuit:
7.1. San nén: Cao df san nén thiét ké cin ctr theo cot tim duong: tuyén

duong Qudc 16 39A nim phia Tay Nam, tuyén duong Dyng phia Tay Bac, tuyén
duong truc xa phia Dong Bic, tuyén dudng Ma phia Pong Nam.

- P ddc san nén trung binh 1 = 0,20 %;

- C6t cao d9 thiét ké trung binh: + 3,30 m;

- Chiéu cao san lap trung binh: 1,40 m.

7.2. Giao thong:

- Giao thong ndi bd trong khu quy hoach dau ndi véi cac tuyén duong giap
xung quanh dy an: tuyen duong Qudc 16 39A nim phia Tay Nam, tuyén duong
Duyng phia Tay Béc, tuyén duong truc xa phia Pong Bac, tuyén duong Ma phia
Dong Nam.

- Cac chi tiéu k¥ thuat tuyén cua h¢ théng giao thong duoc thiét ké dam bao
cho cac phuong tién giao thong dén tirng 16 dat mot cach dé dang, thuan tién.

- Quy hoach mat duong rong tdi thiéu Bm=7,5m, via hé rong tdi thiéu
Bvh=4,0m.
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- An toan giao thong: Lap dit bién bao va coc tiéu theo quy chuan k¥ thuat
quoc gia vé bao hiéu dudng bo QCVN 41: 2019/BGTVT.

7.3. Cip nwéc: Khu dan cu méi xa Lién Phuong, thanh phé Hung Yén
duogc chia 1am 384 16 cho dat nha ¢ lién ké va biét thy, va 576 can nha ¢ xa hoi.
Dy kién trung binh c6 khoang 4 nguoi/1ho tong s6 nhan khau khoang 3840
nguoi. Can ctr vao hi¢n trang vé kinh te xd hoi va mic do phat trién ciia khu
vuc ap dung theo tiéu chuan thiét ké cip nudc mang ludi bén ngoai cong trinh
20-TCN 33:2006 chon tiéu chuan dung nudc 1a 180 I/ng.ngd.

7.4. Thodt nuwoc mua

- Hé thong thoat nudc mua dugc quy hoach 13 hé thong thoat nudce riéng
hoan toan gitta thodt nudc mua va thoat nudc thai. , o

- Cac tuyen cong duoc vach theo hudng di la ngan nhat dé thuan tién cho
cbng tac kiém tra va bao dudng sau nay.

-Pdi voi cac tuyén duong chinh trong khu quy hoach bd tri COng thoéat
nuéc tron ly tim duong kinh D800-D1500. Bé tri cac hd ga tham trén tuyén Vi
khoang cach khoang 40m mot ho.

- b6 doc céc tuyen lay theo d6 doc toi thiéu i=1/d, dd day tinh toan bang 1.

7.5. Thoat nwoc thai & Ve sinh moi truong

a) Hé thong thoat nudc thai: Puoc quy hoach 14 hé théng thoat nude riéng
hoan toan gitra thoat nudc thai sinh hoat va thoat nudc mua. Sau khi lam sach so
b tir cac nha dan, nude thai tir cac nha dan dugc thu gom bang 6ng D400 sau
do6 dau vao hé thong thoat nude theo quy hoach chung cia khu vuc, trong do:

- Do dbc cua céng thoat nudc duoc tl}iét ké sao cho van tdc nude thai du
16n dé dam bao kha nang ty 1am sach cua cong va khong nho hon 1/D (D: duong
kinh cua cong thoat nudc); ‘ v ,

- Luu lugng nudc thai duge thu gom bang 100% tong luu lugng nude cap cho
cac nhu cau sinh hoat: Qmax= Qcipsh max=(278+13.5+693+414+18)=1417 (m3/ngd).

b) V¢ sinh méi truong: Giai quyé:[ rac thai vé sinh moi truong bang céach:
bit cac thung rac nho doc theo cac tuyén duong khoang cach giira cac thung rac
1a 50m/1 thung thuén tién cho cac h¢ dan do rac, sau do rac dugc thu gom bang
xe chd rac theo gio cd dinh van chuyén rac dén bai tap két rac.

7.6. Cép dién

a) Nhu cau phu tdi dién cua dy an: Can ctr quy qhuén xay dung Viét Nam
QCXDVN 01:202}/BXD, dong ‘gh(‘wi tham klgéo nhu cau tiéu thu di¢n trén cung
dia ban Thanh pho Hung Yén. Lay chi tiéu cap dién nhu sau:

- Chi tiéu cp dién cho nha & lién ké: 2kW/16;

- Chi tiéu cap dién cho nha & biét thu: 4kW/I16;

- Chi tiéu cép dién cho khu Nha vian hoa, khu Dich vu cong cong, khu Han
hop: 0,03kW/m2 san;

- Chi tiéu cap dién chiéu sang: 0,12kW/bong.

b) Cap dién:
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- Xay dung méi 05 tram bién 4p voi tong cong suat dy kién 1a 1850kVA dé
cép dién cho cac 16 nha & thudc du an.

- Céc khu hdn hop va khu nha & xa hoi s& dugc cip dién riéng bang cac
tram bién &p. COng suat va vi tri dit tram duoc tinh ton lua chon theo tong mat
bang timg khu, dugc thuc hién & giai doan sau cia du an;

- C4c tram bién ap duoc cip ngudn tir duong dién trén khdng 35kV. Tuy
nhién, dé phi hop voi quy hoach phét trién cia Dién luc Hung Yén 1a chuyén
dan cé4c cap dién ap 35kV vé 22kV nén may bién ap lua chon loai cd 2 cip dién
4p. Cac tram bién ap duoc dit tai khu cdy xanh, vi trf gan tam phu tai d¢é dam
bao ban kinh cap dién nho nhat va dam bao my quan db thi:

+ TBA T1 va TBA T2 dat tai cdy xanh CX-03;

+ TBA T3 va TBA T4 dat tai cdy xanh CXMN-01;

+ TBA T5 dat tai cdy xanh CXMN-02.

¢) Phwong dan quy hoach mang ludi dién: Di chuyén céac tuyén duong dién
trén khong 35kV trong pham vi dy an, bao gom:

- Poan tir tram cat 35kV 627 dén TBA Lién Phuong 10 sau d6 dén cot 18
16 371 E28.7;

- Nhénh r& tir cot 14 16 371 E28.7 dén cot 02 nhanh TBA Lién Phuong 4.

- Pé giai phong mat bang phuc vu xay dung ha tang k¥ thuat, ha ngam
tuyen duong dién trén khong 35kV di doc theo tuyén duong quy hoach trong du
an, dén dau ndi voi cac tuyen cap ngam 35kV hién c6 tai vi tri ¢4t 18 hién co.

- Di chuyén tram bién 4p Lién Phuong 10 nam giira duong quy hoach dén
dit tai via hé dudng quy hoach dé dam bao an toan.

d) Xay dung dwong di¢n trung the cap dién cho cdc tram bién dp: Xay
dung méi cac tuyen cap ngam 35kV cap dién cho céc tram bién ap xay dyng
méi. Piém dau ndi 14y tir tuyén cap ngam 35kV thudc phan di chuyén giai
phong mit bang.

e) Quy hoach mang luoi dién ha thé 0,4kV: Xay dung méi cac tuyén cap
ngam sau 3 tram bién ap dé cap dién cho cac phu tai dién. Tuyén cap dugc bo tri
di doc theo duong quy hoach va doc khe k¥ thuat sau nha.

7.7. Chiéu sing

- Tuyén dudng truc chinh c6 bé rong long duong 14m duge bd tri chiéu
sang hai bén duong;

- Céc tuyén dudng con lai c6 bé rong 10ng dudng tir 7,5m dén 10,5m duoc
bb tri chiéu sang mot bén duong;

- Cac khu cay xanh, bb tri chiéu sang két hop trang tri bang cot dén san vuon;

- Nguon cap dién cho chiéu sang dugc lay tir cac TBA x4y dung moi thong
qua céc ti diéu khién chiéu sang;

- Pén chiéu sang: Sir dung loai dén LED dé tiét kiém dién ning, giam chi
phi van hanh va dam bao tudi tho lau dai. Cong suat dén duoc tinh toan lua chon
pht hop véi timg tuyén dudng cu thé.

7.8. Thong tin lién lac

- Vj tri ham cép, ho cap phai thuan tién cho lap dat, bao dudng, khai thac
va bao dam an toan, my quan d6 thi nhung khong lam anh hudng dén céac



phuong tién giao thong va nguoi di lai;

- Tai nhiing vi tri qua duong st dung muong cap qua dudng (hoidc 6ng thép)
dé bao vé cap tranh céc tac dong co hoc;

- Do sau lap dat cong cap tinh tir dinh cua 16p cong cap trén cung dén mit
dat phai dam bao theo quy dinh;

- Cap ddng va cap quang di trong cong bé sau ndy phai bao dam cac yéu

cau vé co, 1y, hod, dién, c6 kha nang chéng am, chéng dn mon, chong cOn trung
va dong vat gdm nham theo tiéu chuan cua doanh nghiép va quy chuan k§ thuat.

Piéu 2. Chu dau tu co trach nhiém:

- Cong b Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu méi x4 Lién
Phuong, thanh phd Hung Yén theo quy dinh.

- Cin cr vao Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu méi xa Lién Phuong, thanh phé Hung Yén, chi dau tu phéi hop
cung don vi tu van ldp cac budc du an dau tu xdy dung theo quy dinh trinh
UBND thanh phé phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong HDPND-UBND thanh phé; Trudng cac
phong: Tai chinh - Ké hoach ; Nong nghiép - Méi truong; Kinh té, Ha ting va
D6 thi; Giam déc Ban QLDA dau tu xay dyng thanh phé Hung Yén va céc to
chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan cin ctt Quyét dinh thi hanh./.

(Ban hanh kém theo tdp hé so, ban vé quy hoach)

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; , KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho;
- S¢ Xay dung tinh Hung Yén; i PHO CHU TICH F}!‘Hgglrﬂ\m AND ABTIPJ;NH PHO
- Phong KT,HT&DT (03 ban chinh dé luu); X PH HONG YEN

- UBND Xa Lién Phuong; N -
- Luu: VT. A{E/ J £ £ v
J’) ,,Ff'

Pham Quéc Hoan
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