UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THAI THUY Pic 14p - Tw do - Hanh phic
sé: 5th+/Qp-UuBND Théi Thuy, ngay Mthdng/ndm 2022
QUYET DINH

Phé duyét Pd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu nha & xi hi, nha & thwong mai phuc vy cong nhin, ngudi lao dong,
chuyén gia khu cong nghiép Lién Ha Thai
(Gdm 03 phan khu phia Bic theo quy hoach phan khu da phé duyét)

UY BAN NHAN DAN HUYEN THAI THUY

Céin cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phuong ndm 2015; Ludt sira d6i, b6
sung mot 56 diéu clia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chite chinh quyén dia
phuwong ndam 2019;

Cian cit Ludt Xay dung s6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/ 2020 sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Xay dung.

Cén cir Ludt Quy hoach d5 thi sé 30/2009/0H12 ngay 17/6/2009; Ludt s6
35/2018/QH 14 sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach;

Cdin cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach @6 thi; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010;

Cén cik Théng twe s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung viung, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chirc ndng dic thu;

Can cir Quyét dinh s6 31/2021/0P-UBND ngay 29 théng 12 nim 2021 ciia
Uy ban nhén dén tinh Thdi Binh Ban hanh Quy dinh phén cdp, phdn cong Quan 1y
Hoat dong ddu tu x4y dung trén dia ban tinh Thdi Binh;

Céin cir Quyét dinh s6 1486/QD-TTg ngay 28/10/2019 ciia Thi tudng Chinh
phii phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Thdi Binh, tinh Thdi Binh
dén néim 2040, tam nhin 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 2072/QP-UBND ngéy 16/7/2020 ciia Uy ban nhan dén
tinh Thdi Binh Phé duyét @6 én Quy hoach phén khu xdy dung ty I¢ 1/2.000 Khu céng
nghiép - do thj - dich vu Lién Ha Thdi, huyén Thdi Thuy, tinh Thdi Binh;

Céin cir Quyét dinh s6 2470/QD-UBND ngay 08/10/2021 cia Uy ban nhén
dan tinh Théi Binh Phé duyét dé dn diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu xdy
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dung ty 1¢ 1/2.000 Khu céng nghiép - dé thi - dich vu Lién Ha Thdi, huyén Thdi
Thuy, tinh Thai Binh;

Céin cik cong vin s6 78/UBND-CTXDGT ngay 10/01/2022 ciia UBND tinh
Thdi Binh vé viéc tai tro kinh Dphi ldp quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 D én xdy dung
khu nha ¢ xd héi danh cho céng nhan, khu dich vu va nha é xa héi, nha & cho
chuyén gia dé phuc vu cho Khu cong nghiép Lién Ha Thadi,;

Cdan cir Céng vin sé 664/VP-CTXDGT ngay 25/10/2022 cua Vin phong
UBND tinh Théi Binh vé viéc tham quyén phé duyét nhiém vu va dé én quy hoach
do thi trong khu kinh té Thdi Binh;,

Cdn cir Cong vin sé6 4320/UBND-CTXDGT ngay 25/11/2022 cua UBND
tinh Thdi Binh vé viéc gia han tién d@s ldp d6 dn Quy hoach chi tiét tylé 1/500 Khu
nha ¢ xd hgi, nha ¢ thwong mai phuc vu céng nhdn, ngwoi lao dong, chuyén gia
khu cong nghiép Lién Ha Thdi;

Can cir Cong vin s6 2686/SXD-QHKT ngay 24/11/2022 cua So Xay dung V/v
¥ kién vé do dn Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu nha 6 xa hoi, nha & thuwong mai
phuc vu cong nhdn, nguoi lao dong, chuyén gia tai Khu cong nghiép Lién Ha Thdi
(03 phdn khu phia Bic Khu cong nghiép - do thi - dich vu Lién Ha Thdi),

Can cik Quyét dinh s6 4071/QD-UBND ngay 10 théng 11 nim 2022 cia Uy
ban nhdn ddn huyén Thdi Thuy Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty
I¢ 1/500 khu nha & xd hoi, nha & thuong mai dé phuc vu céng nhan, nguoi lao dong
lam viéc tai Khu cong nghiép Lién Ha Thdi (gom 03 phdn khu phia Béc theo Quy
hoach phdn khu dd phé duyét);

Xet dé nghi ciia Ban Quaén Iy Khu kinh té va cde Khu cong nghzep tai To
trinh s6 61/TT r—BQLKKT ngay 17/11/2022 va Phong Kinh té va Ha tang tai Bdo
cdo tham dinh sé 244/TD-KTHT ngay 29/11/2022 vé viéc tham dinh, phé duyét do
dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu nhé & xd héi danh cho céng nhan,
khu dich vy va nha ¢ xa héi, nha & cho chuyén gia dé phuc vu cho Khu céng nghiép
Lién Ha Thadi.

QUYET DINH:

Diéu 1: Phé duyét db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu nha &
x& hoi, nha & thuwong mai phuc vu cong nhan, ngu’ox lao dong, chuyén gia khu cong
nghiép Lién Ha Thai (Gém 03 phan khu phia Bic theo quy hoach phéan khu d4 phé
duyét), véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd 4n:

Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu nha & xa héi, nha & thwong mai d& phuc
vu cong nhan, ngucn lao dong lam viéc tai Khu cdng nghiép Lién Ha Thai (gbém 03
phan khu phia Bic theo Quy hoach phan khu d3 phé duyét).
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2. Vi tri, ranh gi6¢i, quy mo 1ap quy hoach:

a. Vi tri: Khu vyc nghién cﬁy 1ap quy hoach chi tiét chil yéu thudc dia gi6i
hanh chinh x& Thuy Lién va mot phan (trong Phan khu 3) thudc thi trAn Diém Dién,
huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.

Bao gém 03 phan khu nim tach biét, xen k&, tiép giap khu cong nghiép Lién
Ha Thai.

b. Ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach:

Téng dién tich 14p quy hoach 112,1 ha. Bao gdm:

-Phéan khu 1: Dién tich 37,36ha; Dan sé tinh toan khoang 9.340 ngudi.
Ranh gidi:

+ Phia Bic giap dudng QL.39, dudng truc chinh KCN, dén cu hién hitu;

+ Phia Nam giap duong dé ta song Diém Ho;

+ Phia Dong gidp dé Ta Séng Diém Ho va dat cong nghiép;

+ Phia Tay gia duong truc chinh KCN DS;

-Phan khu 2: Dién tich 51,88ha, Dan sb tinh toan khoang 12.970 ngudi.
Ranh gioi:

+ Phia Bic gidp khu cdy xanh va séng Phong 1am;

+ Phia Nam gidp duong N1 khu cong nghiép;

+ Phia Péng giap dudong D1 khu cong nghiép va song Phong Lam;

+ Phia Tay giap duong D2.2 khu cong nghiép.

-Phan khu 3: Dién tich 22,87ha, Dan sb tinh toan khoang 5.718 nguoi.
Ranh giéi:

+ Phia Bic giap duong D11 khu cong nghiép;
+ Phia Nam gidp duong N2 khu cong nghiép;
+ Phia Dong gidp duong D1 khu cong nghiép;
+ Phia Téy giap dat cong nghiép (16 D3) va cdy xanh KCN.

3. Tinh chit:

La khu d6 thi phuc vu chii yéu cho nhu ciu & cia ngudi lao dong trong khu
cong nghiép Lién Ha Thai, dugc quy hoach mdi, hién dai, dong bd vé ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi va nha &, tao nén mot tong thé khong gian da dang, gan bo hai
hoa véi khu dan cu hién hitu, khu cong nghié€p va cac khu chirc ning lan cén khac.
Cu theé:

- Phan khu 1: Quy hoach khu nha & thuong mai, phuc vu cht yéu cho nhu
cau & cua chuyén gia khu cong nghiép Lién Ha Thai.

- Phan khu 2 va Phan khu 3: Quy hoach khu nha & xa héi, phuc vu chu yéu
cho nhu cau & ctia cong nhén, nguoi lao dong khu cong nghié€p Lién Ha Thai.
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4. Muc tiéu:

- Cu thé héa Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té; Quy hoach phéan khu
xdy dung ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép - d6 thi - dich vu Lién Ha Thai; Nhiém vy
quy hoach chi tiét d3 dugc phé duyét.

- Xéc dinh chi tiéu v& sir dung dét, ha tAng k§ thudt va yéu cau t6 chirc khong
gian, kién tric canh quan cho toan khu dat quy hoach; bb tri cac 16 dét xay dung cong
trinh phit hop véi nhu cAu st dung; yéu ciu v& kién triic cong trinh ddi véi timg 16
dét; bd tri hé thdng cong trinh ha ting k§ thuat dén timg 16 dat;

- Quy hoach dam bao dap tng di nhu cau vé nha & va dich vu cho ngudi lao
dong tai Khu cong nghiép, ddm bao sy phat tridn hidu qua, bén vitng vé kinh té, x4
hoi, méi truong ctia khu cong nghiép Lién Ha Théi. Gép phan thic diy thu hit dau
tu, tao ngudn luc d4y nhanh sy phat trién kinh té, x3 hoi cua huyén Thai Thuy noi
riéng va tinh Thai Binh néi chung;

- Tao co s& phap 1y cho cdng tac quan ly quy hoach va lap du an dau tu xay
dung trén pham vi khu dét quy hoach.

5. Cac ngi dung chinh cuia dd an quy hoach

5.1. Quy hoach swr dung dat

- Quy d4t Phan khu 1 dugc phan bd nhu sau:

+ D4t &, ky hidu DO, c6 tdng dién tich 12,39 ha chiém 33,16%. Trong do
gdm céc cong trinh nha & thuong mai (biét thy, nha lién ké), nha & xa hoi (chung
cu) tang cao 5-9 tang;

+ Dét Céng trinh dich vu cong cdng, ky hiéu DVCC, ¢6 téng dién tich 4,13
ha chiém 11,05%. Trong d6 gdm céc cong trinh gido duc, y t&, vin hoa thé thao,
thwong mai dich vu, ting cao 3-5 tang;

+ P4t Cay xanh str dung coéng cong, ky hiéu CX, c6 tbng dién tich 5,24 ha
chiém 14,03%.

+ DAt ha ting k¥ thuat ky hiéu HTKT, c6 tdng dién tich 15,60 ha chiém
41,76%. Trong d6 gdm céc cong trinh ha tAng k¥ thuat dau mbi (tram bom, tram
bién 4p, khu thu gom chét thai rin, nghia trang...), d4t giao thong, bai do xe... tang
cao | tang.

Biang quy hoach sir dung dat - phan khu 1

Mat

% . Dién tich 5 am * |Tang | Hé s0
ste | K Loai d&t Tyle | 40 | o | sDP
hi¢u (%) XD A A
(m2) (ha) (%) (Tang) | (Lan)
boO Pit xiy dung nha & 123.890,09 | 12,39 | 33,16

1l o™ Pit xiy dung nha &

thwong mai 97.543,80 | 9,75 | 26,11




Ky Dién tich Tv 16 I\gét Ting | H¢ s6
Stt higu Loai dit ) (22) )t; X;)) cao SQD
(m2) (ha) (%) (Tang) | (Lan)

11| BT 3,{:: xdy dyngnha &bigt | ) 96599 | 230| 6,15
BTI 3‘;‘: ;‘éy gt & higt 903981 090| 242| 60| 3| 18
BT2 Elit ;ﬁy dymgnhd G bick 6.547,06 | 065| 1,75 60 3 1.8
BT3 af: o ISR O DIt 3.686,56 | 037| 099| 60| 3| 18
BT4 tfl)frt SRR, 369186 | 037| 099| 60| 3| 18

12 | LK Egt xiy dyngnha 6lién | 4 sm051 | 746 19,9
LK1 Eéétl"éy b lhen 2.389,73 | 024| 064| 100 51 50
LK2 Eéétz"éy g lan 3268,00| 033| 087| 100] 5| 50
LK3 Eéég"éy dimg. g & hen 320800 | 033| 088| 100 5| 50
LK4 Eéézx"g‘y dymgmba.G:ikn 3208,00| 033| 088 100| 5| 50
LK5 ?jgxay AT 3.341,77| 033| 0,89| 100 51 5,0
LK6 féé‘%"éy duig a6 lisn 3.374,56 | 034| 090 100 51 50
LK7 Eéég"éy dunguhd & len 337409 | 034| 090 | 100] 5| 50
LK8 géétg"éy dyng nha & lién 2.586,62| 026 069 90 51 45
LK9 Eég"éy SRngna tlien 198257 020 053] 90| 5| 45
LK10 Eéé‘tlgéy Sz, Olicn 2771,70| 028 074| 90| 5| 45
K11 Eéétl’l‘éy RIS SR 367689 | 037| 098] 90| 5| 45
LK12 Eéétl’z‘éy fliitg b & ligt 2.108,83 | 021| 0,56 90 5| 45
LK13 Eéétl 3 BE g haitin 358195 | 036| 096| 90| 5| 45
LK14 Eéétljéy e HRlicH 1350,00| 0,14| 036| 100| 5| 50
LKI15 E:tl’s‘ay dymg G lign 629,26 | 0,06| 0,17| 100 51 50
LK16 Eeatl T reine b o 181478 | 0,18| 049| 100| 5| 50
LK17 Eéétl’;ﬁy iz ACo.len 1.649,55 | 0,16 | 044 | 100 51 50
LK18 Eéétl’g‘éy R oo et 3331,05| 033| 089 100 5| 50
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Dién tich Mgt Ting | Hé sé
¢ 1én tic Z 1A '
ste | Ky Loai dét ' Tyle | a8 00 | shp
hi¢u (%) XD A 1
(m2) (ha) (%) (Tang) | (Lan)
LK19 f:tl )9(ay dyng nha & lién 333,05 033] 089 100 50 5.0
LK20 featzgay dung nha & lién 3331,05| 033| 089 100 5/ 50
LK21 féatz’l‘ay dung nha & lién 1.649,55 | 0,16 | 044| 100 51 5.0
LK22 | Dt xdy dyng nha ¢ lién 333,05 033] 089 100 51 50
ké 22
LK23 featzg‘ay dung nha ¢ lién 3.05503 | 031| 082 100 5 5.0
LK24 feagjay dwng nha & lién 1.454,78 | 0,15 039 100 51 5.0
LK25 féatzg‘ay dyng nha & lién 2957,04| 030 079| 100 51 50
LK26 featz’é‘ay dung nha ¢ lién 1.447,53 | 0,14| 039] 100 50 5.0
LK27 lia;;‘ay dung nha ¢ lién 1.544,78 | 0,15| 041] 100 5 5.0
LK28 lzatz’g‘ay dung nha ¢ lién 3.078,53 | 031] 082 100 5| 50
LK29 l?eatz’g‘ay dung nha ¢ lien 1.570,77 | 0,16 | 042| 100 5 5.0
2| oxm | Patxiy dyng nha ¢ xa 2455476 | 2,46 | 657
hdi (chung cw)
OXH1 foaltl" Xdy dyng nha ¢ xa 5.566,11 | 0,56 | 149 60 9 54
OXH2 fé‘;f Xdy dyng nha & xa 746602 | 075| 200| 60 9| 54
OXH3 }};3;;30 xdy dung nha ¢ xa 11.522,63 | 1,15| 3,08 60 9 54|
3 |OHT | Pt & hién trang 1.791,53 | 0,18 | 0,48
OHT | bét & hién trang 1.791,53 | 0,18 | 0,48
I |pvcc | Pit cong trinh dich vy 4128512 | 4,13 | 11,05
cong chng
1| GD Dit gido duc 16.051,94 | 1,61 4,30
bat trudng Tiéu hoc +
b st 10.631,86 | 1,06 | 2.85 40 50 20
GD2 bét truong mim non 5.420,08 | 0,54 1,45 40 3 1,2
2| YT Pity té 2.002,21 | 0,20 | 0,54
YT Dity té 2.002,21 | 0,20 | 0,54 40 3 1,2
Pit vin héa - thé duc
3| VHTT | 4 han 411375 | 041| 1,10
VH-TT gzgm‘“g emvAnbeate |y 1sas | 0ar| 110] a0 30 12




Mat

A A K
y Dién tich > 1a ~ |Tang | HEso
Stt KAy Loai dit Ty l¢ dy cao SDD
hi¢u 3 (%) XD A 2
(m2) (ha) (%) (Tang) | (Lan)
4 R,“ Dét thuong mai dichvy | 19.117,22| 191| 5,12
E“\’,Ii Dt thuong mai-dichvu1 | 9.646,66| 096| 2,58 40| 5| 20
S\\//Iz Dét thuong mai-dichva2 | 2.866,86| 029| 077 40 51 20
g\\’,g Pét thuong mai-dichva3 | 6.603,70| 0,66 | 1,77 40 51 20
mr |ox | Pty xanhsirdng 52.396,86 | 524 | 14,03
cong cng
cxy | Potedyxanh skdyng 38640 | 0,04| 0,10
cong cong 1
gxp, | Detehymanhsirdmg 268349 | 027] 072
cdng cdng 2
gxg |Bavedyxaingigung 380,00 | 0,04| 0,10
cong cong 3
cxq | DPatcdyxanh skt dyng 456,03 | 005| 0,12
cong cdng 4
Cxy | Datedysanhiardgng 456,03 | 0,05| 0.12
cong cong 5
¢xg | Pavoly xanhsirdmg 299857 | 030 0.80
cong cong 6
oy | Hekedysanhisiupng 34800 | 0,03 0,09
cong cong 7
fgg | AsceaysanhErdyng 432,00 | 004| 0,12
cong cong 8
Gxp | 2dbeay Hamh s eng 432,00 | 004| 0,12
cong cdng 9
ey | Dobedy smihisidyog 3319,02| 033] 0,89
cong cdng 10
cx1y | Patedy xanh sir dyng 2.041,62| 020] 0,55
cong cong 11
GRp. |20 Gy A Shdgng 1.268,10 | 0,13| 0,34
cong cong 12
Exps | Datedy xanhsirdung 351,70 | 0,04 | 0,09
cong cong 13
Exig |DAtedy xanhsdpug 105,61 | 0,01 0,03
cong cong 14
Gxs | Zaisidung 146,55 | 0,01| 0,04
cong cong 15
eyl [ Dkedy sanhsidyng 195,12 | 002| 0,05
cong cong 16
gxy | Do sdy s skdyng 375,05 | 004| 0,10
cong cong 17
Gxiy | Dobowyan sding 5.09230| 051 136
cong cong 18
cxig |Datody zanhsirdyng 682.58 | 007| o018
cong cong 19

e |



Dién tich M Téng | H¢ s0
0 ién tic v 1A A ¢
st | XY Loai dit Tyle | 40 | o | SDP
hi¢u (%) XD A 2
(m2) (ha) (%) (Tang) | (Lan)
Cxoo | Détcay xanh sir dyng 130008 | 0.13| 035
cong cong 20
Gxpj | Rabcuysanhiskdgng 652,96 | 0,07 017
cong cong 21
cxyy | Patcdy xanh sir dung 190,00 | 0,02| 0,05
cong cong 22
cxp3 | Datcay xanh sir dyng 34793 | 003| 0,09
cong cong 23
Cxo4 |Petedy xanhsirdyng 34793 | 003| 0,09
cong cong 24
cxps | Datcdy xanh sir dyng 34793 | 003| 0,09
cong cong 25
cx6 | Pat oy xanh sir dyng 347.93 | 0,03| 0,09
cdng cong 26
cxy7 | Pétcdy xanh sir dyng 336,00 | 0,03| 0,09
cong cong 27
cxog | Datcdy xanh sir dyng 41393 | 004 0,11
cong cong 28
cxa9 | Datcdy xanh sir dyng 42586 | 0,04| 0,11
cdng cong 29
cx3o | Datcdy xanh sir dyng 0.85741| 099| 2,64
cong cong 30
cx3] | Détcdy xanh sir dyng 6.514.95 | 065| 1,74
cong cong 31
cx3p | Datcay xanh sir dyng 220629 | 023| 061
cong cong 32
cx33 | Datcdy xanhsir dyng 229400 | 023 0,61
cdng cong 33
MN DAt mit nudc 457349 | 046 | 122
IV | HTKT | D4t ha tAng ky thuit 156.023,76 | 15,60 | 41,76
Dit hé thong ha tang ky
1| HTKT thudt khic 8.489,10 | 0,85 | 2,27
grgr | Dét trung tm ha tang ky 1.14681 | 0,11] 031
thuat dau moi
NT Dét nghia trang 734229 | 0,73 | 1,97
2 | pgr | PAt giao thong hign 481355 | 048] 129
trang
DHT | Dét giao thong hién trang 4.813,55| 048] 1,29
3P Pt bai d3 xe 22.621,67 | 226| 6,06
P01 DAt bai dd xe 1 3.474,82| 035| 0,93
PO2A | DAt bai dd xe 2A 2.751,50 | 0,28 | 0,74
PO2B | DAt bai dd xe 2B 487794 | 0,49 1,31
P03 DAt bai dd xe 3 473525 | 0,47 1,27




Dién tich Mat Ting | H¢ )
; ién tic 14 A :
Stt K,\y Loai dat TZ N dy cao SDb
hi¢u (%) XD A 2
(m2) (ha) (%) (Tang) | (Lan)
P04 Dét bai d6 xe 4 6.782,16 | 0,68 | 1,82
4| GT Dit giao thong 120.099,44 | 12,01 | 32,15
Téng cong 373.595,83 | 37,36 | 100,0

- Quy d4t Phan khu 2 dugc phéan bd nhu sau:

+ DAt &, ky hiéu PO, c6 téng dién tich 27,13 ha chiém 52,29%. Trong doé
gbm cac cong trinh nha & thuong mai (nha lién ké), nha & xa hoi (chung cu) tAng
cao 5-9 ting;

+ P4t Cong trinh dich vu cong cdng, ky hiéu DVCC, c6 tong dién tich 4,56
ha chiém 8,78%. Trong d6 gém cac cong trinh gido duc, y té, van hoa thé thao,
thuong mai dich vy, téng cao 3-5 téng;

+ D4t Cay xanh st dung cong cong, ky hiéu CX, c6 téng dién tich 5,73 ha
chiém 11,04%.

+ DAt ha tAng k¥ thuat ky hiéu HTKT, c6 téng dién tich 14,47 ha chiém
27,89%. Trong d6 gdm céc cong trinh ha tAng k§ thuat ddu méi (tram bom, tram
bién &p, khu thu gom chét thai rin, nghia trang...), d4t giao thong, bai do xe... tang
cao 1 téng.

Béang quy hoach sir dung dat — phin khu 2

Mgt Tz"ing
Dién tich oA A
Stt | Ky hiéu Loai dit : L A L e
(“) et T?mg)
(m2) (ha) (%)
I |PpoO P4t xdy dung nha & 27126927 | 27,13 | 52,29
J4 A . 2
i |ome | DAty dumguhdy 4983853 | 498 9,61
thwong mai
11| LK }lzgt xay dyngnha Glién | ygg3g531 498| 961
LK1 féatlxay dyng nha § lién 3.069,63 | 0,31 059| 100 5 5.0
LK?2 Eéatzxay dyng nha 6 lién 437076 | 044| o084| 100| 5| 50
LK3 Eéagxay dyng nha & lién 2.174.85| 0,22 042| 100 5 5.0
LK4 Eéazxay dyng nha & licn 3.189.59 | 0,32 061 100 5 5,0
LK5 Eéatsxay dyng nha 6 lién 4.136,79 | 041 0,80 | 100 5 5,0
LK6 Eéagxay dyng nha & lién 418169 o042| o0s1| 100| 5| 5.0
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Mt

an ¢ i x| Ting | HE sb
Dién tich ¢
Stt | Ky higu Loai dit ‘ Tyle 1 40 |0 | sDP
' (%) | XD o) (Lin)
(m2) (ha) (“o)
LK7 Eéagxay dyng nha & lién 229737 023 044 | 100 5 5.0
LK8 féagxay dyng nha ¢ lién 925,12 | 0,09 0,18 90 51 45
LK9 Eéatgxay dyng nha ¢ lién 3.002,86| 030 058| 90| 5| 45
LK10 féatl géy dyng nha ¢ lién 348558 | 035| 067| 90| 5| 45
LK11 Eéétl ’l‘éy dyng nha & lién 12943,95| 129| 249| 90| 5| 45
LK12 Eéétl ;ﬁy dyng nha & lién 428734| 043| 083 90| 5| 45
LKI13 Eéatlg‘ay dyng nha & lién 1.773,00 | 0,18 0,34 90 5 4.5
A A \ 2 -
2| oxm | Datxdy dyng nha & xi 221.430,74 | 22,14 | 42,68
hoi (chung cuw)
OXHI ?;t P dung nha ¢ xa 32.883,75| 329| 634| 60| 9| 54
OXH2 f;tzc’ xdy dyng nha & x4 2067427 | 207 398 60| 9| 54
OXH3 ?ét 3" xdy dyng nha & x& 11.65027 | 1,17 225 60 9 5.4
OXH4 f;tf xdy dyng nha ¢ x3 1687280 | 1,69 325| 60| 9| 54
OXHS5 Eg‘it oy dyng nha & xa 35.167,09| 352| 678 60| 9| 54
OXH6 fgf g’ xdy dyng nha ¢ xa 8.302,70 | 0,83 1,60 60 9 5.4
OXH7 fg‘f;’ xdy dung nha ¢ xa 3223536 | 322| 621 60| 9| 54
OXHS l?g‘itg’ xdy dyng nha ¢ x& 31.99821 | 3,20 6,17 60 9 5.4
OXH9 fg‘it i dyng nha ¢ xa 3164629 | 3,16| 610 60| 9| 54
7 O 3 .
n |pvcc |Datcongtrinh dich vy 45566,68 | 4,56| 8,78
cong cong
1|GD Dit gido duc 26.89929 | 2,69| 5,18
Dit truong Tiéu hoc +
GDI el 1790343 |  1,79| 345 40 51 20
GD2 Dit truong mam non 8.995,86 | 0,90 1,73 40 3 1,2
2 (YT Pity té 2.507,15| 0,25 0,48
YT Dity té 2.507,15 0,25 0,48 40 3 1,2
Dit vin hoéa - thé duc
3| VHTT | 508 5.061,73| 0,51 0,98
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Mt Tang | H¢ s6
Dién tich o 1a A (
Stt | Ky hi¢u Loai dit SIS TZ’ N ay cao | SDD
() <L) (Tang) | (Lan)
(m2) (ha) (%)

VH-TT t?lztotmng tam vén héa the 5061,73| 051| 098 40| 3| 12

4| TM-DV | DAt thwong mai dich vu 11.098,51 | 1,11 2,14
TM-DV | Dt thuong mai-dich vu 11.098,51 | 1,11 2,14 40 51 20

4 A 3
m |cx Dat ciy xanh sir dyng 5726550 | 5,73 | 11,04

cong cong

CX01 Dat cay xanh sir dung

4 & 3.147,59 0,31 0,61
cong cong 1

Dat cdy xanh sir dung

CX02 n s
cong cong 2

3.209,77 0,32 0,62

CX03 Dat cdy xanh sur dung

! 3.179,41 0,32 0,61
cOng cong 3

CX04 Dat cdy xanh sur dung

; A 3.323,07 0,33 0,64
cong cdng 4

Cxos | Doblqy xanhskdyng 352389 | 035| 068
cong cong 5

Gxng | Debeay sAnhsk oy 179585 | 018| 035
cong cong 6

cxoy | Datedy xanhsirdyng 162,58 | 002| 0,03

cong cong 7

CX08 bat cay xanh sir dung

A A 857,71 0,09 0,17
cdng cong 8

cxoga | Datcay zanhiskdpng 23494 | 0,02 0,05
cong cong 8A

CxugE | DAk ey wnhsdgng 9409| 001| 0,02
cong cong 8B

cxoo | Datcay xanh sir dyng 15855 | 002] 0,03
cong cdng 10

Cxogs |Patedy zanh si dung 6.738,72 | 0,67 130
cong cong 10

cxlg |Dateay xanhsidyng 48046 | 005| 0,09
cong cong 10

cx1y | Datedy xanh sir dung 47782 005| 0,09
cong cong 11

¢xlp |Datcay xanhsidyng 409.61| 004| 0,08
cong cong 12

ExE | D-EaRanh sy 49506 | 005| 0,10
cong cong 13

Gxi4 | TASay Ramh 3t dubg 3360,12| 034| 0,65
cong cong 14

gxys | Dabedy manh skdgnp 120,00 | 0,01| 0,02
cong cOng 15

cxl¢ | Pateay xanh sir dyng 12000 001 0,02

cong cong 16
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Mat ¢
Di¢n tich Ty 18 dé Ting | H¢ sb
(% ) XD cao SDDb

(m2) (ha) . (%) Téng) | (LAn)

Stt | Ky hi¢u Loai dit

CX17 Dit cay xanh sir dung

cdng cong 17 0,14 [ 0,27 I I

Dit cdy xanh str dung
EXig RO fien I 213,50 I 0,02 I 0,04 I
Dat cay xanh sir dung
CX19 cbng ofng 19 ] 6.946,26 I 0,69 I 1,34 ] ]
bat cdy xanh str dung [
CX20 cong cng 20 667,50 | 0,07 0,13 ,
bat cay xanh sir dung
cx21 8815 hng 71 134425 | 0,13 0,26
Dit cay xanh str dung
CX22 cong cng 22 1.706,19 | 0,17 0,33
Cx23 | Datcdy xanh sir dung 13.094,56 | 131| 2.5
cong cong 23
IV |HTKT | Pit ha ting ky thuat 144.70743 | 14,47 | 27,89
Pit hé thong ha tﬁng ky
1 | HTKT thudt khdie 331022 | 0,33 0,64
HTKT | D3t trung tam ha tang ky 331022 033| 0,64
thuat dau moi
2 | TG-DT | Dét tén giso di tich 922,95 | 0,09 0,18
TG-DT | Dit ton gido di tich 922,95 0,09 0,18
3|P Dit bai db xe 8.79449 | 0,88 1,70
P01 Dét bai db xe 1 1.400,72 | 0,14 0,27
P02 Dit bai d5 xe 2 3.970,87 | 0,40 0,77
P03 Dit bai d xe 3 3.422,90 0,34 0,66
4| GT Dit giao thong 131.679,77 | 13,17 | 2538
Tong cdng 518.808,88 | 51,88 | 100,00

- Qu¥ dat Phan khu 3 duge phan bd nhu sau:

+Dit 6, ky hiéu PO, c6 tng dién tich 9,41 ha chiém 41,13%. Trong d6 gdm céc
cong trinh nha & thuong mai (nha lién ké), nha & xa héi (chung cur) ting cao 5-9 ting;

+ Dat Céng trinh dich vu cng cong, ky hi¢u DVCC, c6 téng dién tich 2,26
ha chiém 9,89%. Trong d6 gdm cac cong trinh gido duc, y té, vin hoa thé thao,
thuong mai dich vy, tﬁng cao 3-5 téng;

+ Dét Céy xanh sir dung céng cong, ky hiéu CX, c6 téng dién tich 4,47 ha
chiém 19,55%.

+ DAt ha téng k§ thudt ky hiéu HTKT, cé téng dién tich 6,73 ha chiém
29,43%. Trong d6 gbm céc cong trinh ha ting k¥ thuat dau méi (tram bom, tram
bién 4p, khu thu gom chit thai rén, nghia trang...), dat giao thong, bai db xe... ting
cao 1 téng.
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Dién tich TV 16 l\g?t Téng H,?
Stt | Ky higu Loai dit Y ® | cao | SO
(m2) (ha) (%) 2h (Tﬁng) SQD
(%) (Lan)
I |PO Pit xiy dung nha & 94.076,20 | 9,41 | 41,13
1|0T™ 21‘1 iy dgngnbd ethwong | jgcomar | 186 814
1.1 | LK Pit xiy dung nha & lién ké 18.627,31 | 1,86 | 8,14
LK1 Dit xdy dung nha & lién ké 1 4378,06| 044| 1,48| 100 5| 50
LK2 Pit x4y dung nha & lién ké 2 2.316,61 | 0,23 1,01 | 100 5| 50
LK3 Pét xdy dung nha & lién ké 3 3.780,90 | 0,38 1,65| 100 51 50
LK4 Dit xdy dung nha & lién ké 4 3.673,88| 037| 1,61| 100 51 5,0
LK5 Pit x4y dung nha & lién ké 5 447786 | 0,45 1,96 | 100 51 50
A A N 2 ~ A
3 | OXa | DAy e el e N 7453208 | 7,45 | 32,59
(chung cw)
OXH1 | Pét ¢ xay dung nha & x4 hoi 1 18.851,04 | 1,89 | 8,24 60 9| 5.4
OXH2 | Pit & x4y dung nha & xi hoi 2 17.826,67 | 1,78 | 7,79 60 9| 54
OXH3 | Pit & x4y dung nha & x4 hdi 3 16.334,47 | 1,63| 7,14 60 9| 54
OXH4 | Dt & x4y dung nha & x4 hoi 4 12.44489 | 124 | 5,44 60 9| 54
OXH5 | Pit & x4y dung nha & x4 hdi 5 9.075,01 | 0,91 3,97 60 9| 5.4
3 | OHT Pit & hién trang 916,81 | 0,09| 0,40
OHT Pit & hién trang 916,81 | 0,09| 0,40
I | DVCC ?glfgc"“g trinh dichvucong | 5y o958 | 226 9,89
1|GD Pit gido duc 12.182,43 | 1,22 5,33
GD1 Dét truomg Tiéu hoc 5301,36 | 0,53 | 2,32 40 51 2,0
GD2 Pit truong THCS 4.024,15| 040| 1,76 40 3] 12
GD3 Dét truong mam non 2.856,92 | 0,29 1,25 40 5l 12
2| YT Pity té 2.041,08| 020| 0,89
YT Pty té 2.041,08| 020| 0,89 40 3 1.2
J4 - , A A
3| VETT | DAt vAnhoa-he dye e 501029 | 0,50 | 2,19
VH-TT | Dét trung tAm vin hoa thé thao 5.010,29| 0,50 | 2,19 40 3 1.2
4 | TM-DV | Dit thwong mai dich vu 3.375,78 | 034| 148
TM-DV | Bt thwong mai-dich vu 3.375,78 | 034| 1,48 40 51 20
m | cx ?;ntgcay xanh s dyngeong | g4 o9584 | 447| 1955
cX1 Bal Cy 1Ank B AINE edng 2.827,06 | 028| 124
cong 1
£X3 Datogy xanhsirdyng eong 56598 | 0,06| 0,25
cong 2

ey, NN

// X7
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Dién tich —_— h;gt Ting| 1
Stt | Ky hiéu Loai dit Z ’ : cao
5 . (%) | XD | | DD
(m ) ( a) (%) g (Lﬁn)
CX3 Dat cdy xanh sir dung cdng 136847 | 014| 0,60
cong 3
CX4 Dat cdy xanh sir dyng cong 15539 | 002] 0,07
cong 4
CX5 Dat cdy xanh sir dyng cong 209198 | 021 091
cong 5
CX6 Dat cay xanh sir dyng cong 57486 | 0,06| 025
cong 6
CX7 Dat cay xanh sit dung cong 131676 | 0,13| 0,58
cong 7
CX8 Dt eay xanh sir dung cong 568,55 | 0,06| 025
cong 8
CX9 Qat cdy xanh st dung cdng 621,88 0,06 0,27
cong 9
cxip | Datcdy xanh sir dung cong 244253 | 024| 1,07
cong 10
cxip | Datcdyxanhsir dyng cong 5.539,090 | 0,55| 242
cong 11
cxiz | Datcdy xanh sir dung cong 454148 | 045| 199
cong 12
cx13 | Datcdy xanh sir dung cong 531554 | 053] 232
cong 13
cx14 | Datcdy xanhsirdung cong 10.636,19 | 1,06| 4,65
cong 14
CX15 Dat cay xanh sir dyng cong 6.160,08 | 0,62| 2,69
cong 15
IV | HTKT | Dét ha thng ky thuit 67.31329 | 6,73 | 29,43
Pit hé thong ha tang ky
1 | HTKT it khie 1225186 | 123| 536
HTKT Dét trung tam ha tang k¥ thuat 135147 | 0,14 0,59
dau mébi
NT D4t nghia trang 10.900,39 1,09 4,77
2| p DAt bai d3 xe 5557,76 | 0,56 | 2,43
P DAt bai dd xe 5.557,76 | 0,56 2,43
3| GT Dit giao thong 49.503,67 | 4,95| 21,64
Téng cong 228.724,91 | 22,87 | 100,00

5.2. T6 chike khéng gian kién triic cénh quan

- Hé thng dudng giao théng d6 thi dugc 13y theo dinh hudng quy hoach phén
khu dé dugc phé duyét. Céc tuyén dudng chinh khu vie dugc quy hoach theo mang
6 cd, t& chtrc tao lién két gifta khu d6 thi va cac khu dan cu dy 4n 14n c4n.

- Léi vao chinh cua khu d6 thi dugc t chirc gén véi cac cum cong trinh cong

cdng tai cac khu vuc c¢é diém nhin dep g6p phan xay dung hinh anh d6 thi xanh
sach, hién dai.




15

- T4 chirc khong gian kién tric canh quan theo hudng: truc canh quan chinh
cua d6 thi gin vdi céc truc giao thong chinh, cac tuyén giao thong lién két cac
nhom nha & tao su g:fm két va hinh thanh cac khong gian mé tai cac khu vuc 16
cla cac thém nha &. B4 tri cdc cong trinh cao tang tai cac khu vuc diém nhan, ctra
ngd d6 thi. Cac tuyén cdy xanh canh quan bd tri tai 161 cac nhom & gitip giam mét
d6 xay dung chung cta khu vuc.

- T chirc khu phd di bd tao khong gian sinh hoat cong ddng cho dan cu trong
khu vuc ciing nhu ctia thanh phd.

- Céc khong gian m& két ndi véi nhau c6 tinh dén hudng tir khéng gian mat
bién, cay xanh khu vuc vao 16i ciia céc khu nha &. D6 cling chinh la cac tuyén dao
bd canh quan lién két cac nhém & véi nhau tao nét dic trung riéng. Khu vuc truc
dudng chinh t6 chirc mot tuyén dao bd thwong mai phuc vu céc nhu cau cua cong
nhén va dan cu.

- T6 chirc cac dai cdy xanh cach ly tai cac khu vuc gan khu c6ng nghiép, cac
tuyén duong 16n cia do thi dé han ché tiéng dn, khoéi bui va cac yéu td anh huéng
dén mdi trudng song ctia dan cur.

- Hé thbng trudong hoc, nha tré, cdy xanh va cdng trinh cdng cong cap don vi
& duge b tri phan tan trong khu vue nhim dam bao ban kinh phuc vu.

- Khu nha & cao tang c6 hinh thuc kién truc dep hién dai, dong bo tao bd mit
canh quan cho khu vuc. Céc chire nang phu trg duoc t§ chirc dan xen dé dam bao
hiéu qua phuc vu t6t nhat. Cac khu cdy xanh, san choi td chirc dep, gén lién voi
nhu ciu str dung ciia ngudi dan.

- Céc cdng trinh nha & thip ting duge td chirc thanh timg khu vuc, lién két
v6i nhau bing céc khong gian xanh ciing nhu ciy xanh tuyén duong tao su théng
nhét, lién két cho toan bd khu db thi.

5.3. Quy hoach hé théng ha tang ky thudt
5.3.1. Giao thong:

a) Phan khu 1:

- Giao thong ddi ngoai:

+Pudng QL.39 ky hiéu mit cit 1B-1B, c6 quy md B=(40,25-41,25)m gom
hé duong rong 7,50mx2; long duong rong (11,00m-12,25m)x2; dai phéan cach gitra
rong 2,0m;

+ Puong N9 (Puong khu vuc theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha Thai) ky
hidu mat cét 3A-3A, c6 quy md B=22,50m gdm hé dudng rong 6,00x2; 1ong duong
rong 5,25mx2;

+ Puong N4.1 va N4.2 (Puong khu vuc theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha
Thai) ky hiéu mit cét 4-4, c6 quy md B=20,50m gém hé dudng rong 5,00x2; long
dudng rong 5,25mx2.

1N “ 2 0 s

iz
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- Giao thong ndi khu:

+ Pudng phén khu vuc ky hiéu mit cét 1-1, ¢6 quy mdé B=23,00m gdm he
duong rong 3,0mx2; long dudng rong 6,0mx2; dai phan cach giita rong 5,00m;

+ Pudng phan khu vuce ky hiéu mit cit 2-2, c6 quy md B=23,00m gdm hé
duong réng 3,0mx2; long dudng réng 7,0mx2; dai phan céch gifta rong 3,00m;

+ Dudng phan khu vuc ky higéu mit cét 3-3, c6 quy md B=16,50m gbm hé
duong rong 3,0mx2; long dudng rong 5,25mx2;

+ Pudng nhém nha & ky hiéu mit cét 4-4, c6 quy md B=13,00m gdm hé
duong rong 3,0mx2; long dudng rong 3,50mx2;

+ Pudng nhém nha & ky hiéu mit cét 5-5, c6 quy mdé B=12,00m gdm hé
duong rong 3,0mx2; long dudng rong 3,00mx2.

- Céc chi tiéu dat dugc ctia dd 4n

+ Tdng dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach: 37,36ha (100%);

+ Dién tich d4t giao thong: 11,50ha;

+ Ty 1& dat giao thong: 30,78%;

+ Chiéu dai mang ludi duong: 8312,43m.

- Bai d6 xe

+ Pbi v6i cac cong trinh nha & cao ting, nha & thip tAng trong qué trinh
thiét ké phai dam béo nhu ciu dd xe cho ban than céc cong trinh nay véi tiéu chuan
phu hgp véi quy dinh hién hanh;

+ Quy hoach céc bai db xe phéan bd t,rong ndi khu nhu sau: Phan khu 1: bd
tri 04 bai do xe c6 tong dién tich 2,27ha chiém 6,08%.

b) Phan khu 2:
- Giao thong ddi ngoai:

i E?uc‘mg D2.2 (Buong khu vue theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha Thai) ky
hiéu mit cat 3B-3B, c6 quy md B=19,50m gdm hé dudng rong 6,00m+3,00m; long
duong rong 5,25mx2.

P D}Iimg N1 (Puong khu vye theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha Thai) ky
hiéu mdt cdt 3A-3A, c6 quy md B=22,50m gém hé dudng rong 6,00mx2; long
duong rong 5,25mx2.

- Giao thong ndi khu:

+ Pudng phan khu vuc ky hiéu mit cit 3A-3A, ¢ quy md B=22,50m gbém
heé dudng rong 6,0mx2; long dudng rong 5,25mx2;

+ Dudng phén khu vuc ky higu mit cit 1-1, ¢6 quy mé B=32,00m gém he
dudng rong 6,0mx2; long dudng rong 7,5mx2; dai phan cach gifta rong 5,00m;

+ Duodng phén khu vuc ky hiéu mit cét 2-2, ¢6 quy md B=16,50m gdm he
dudng rong 3,0mx2; long dudng rdng 5,25mx2;
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+ Pudng nhém nha & ky hiéu mit cét 3-3, ¢6 quy mbé B=13,50m gém he
duong rong 3,0mx2; long duong rong 3,75mx2;

+ Pudng nhém nha & ky hiéu mit cit 4-4, c6 quy mé B=12,50m gdm hé
duong rong 3,0m+2,0m; long dudng rong 3,75mx2;

+ Pudng nhém nha & ky hiéu mat cét 5-5, c6 quy md B=12,00m goém hé
duong rong 3,0mx2; long dudong rong 3,00mx2;

+ Pudng nhém nha & ky hiéu mat cit 6-6, c6 quy mdé B=9,00m gdm hé
duong rong 1,5mx2; long duong rong 3,00mx2.

- Céc chi tiéu dat duoc ctia db 4n

+ Téng dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach: 51,64ha (100%);

+ Dién tich dét giao thong: 14,16ha;

+ Ty 18 dét giao thong: 27,42%;

+ Chiéu dai mang luéi duong: 10.342m.

- Bai d6 xe

+ D4i voi cac cong trinh nha & cao ting, nha & thap tang trong qua trinh
thiét k€ phai dam bao nhu cau do xe cho ban than cac cong trinh nay véi ti€u chuan
phu hop véi quy dinh hién hanh,;

+ Quy hoach céc bai db xe phan bb trong n6i khu nhu sau: Phan khu 2: bd
tri 03 bai do xe c6 tong dién tich 0,83ha chiém 1,61%.

c¢) Phan khu 3:
- Giao thong ddi ngoai:

+ Pbuong D1 (Puong khu vuc theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha Thai) ky
hiéu mat cat 2B-2B, c6 quy m6 B=32,00m gom hé duong rong 7,50mx2; long
duong rong 7,50mx2; dai phan cach gifra rong 2,0m;

+ Puong N2 (Puong khu vuc theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha Thai) ky
hiéu mat cdt 3A-3A, c6 quy mé B=22,50m gom hé duong rdng 6,00mx2; long
duong rong 5,25mx2;

+ Puong D11 (Puong khu vue theo QHPK 1/2000 KCN Lién Ha Thai) ky
hiéu mét cat 3C-3C, c6 quy m6é B=16,50m gom hé duong rong 3,00mx2; long
dudng rong 5,25mx2.

- Giao thong néi khu:

+ Pudng phan khu vue ky hiéu mit cit 6-6, c6 quy md B=16,50m gdm he
duong rong 3,0mx2; 1ong dudong rong 5,25mx2;

+ Puodng phan khu vue ky hiéu mit cit 1-1, ¢6 quy md B=16,50m goém he
duong rong 3,0mx2; 1ong dudng rong 5,25mx2;

+ Pudng nhém nha & ky hiéu mat cit 2-2, c6 quy mé B=13,50m gdm hé
duong rong 3,0mx2; long dudong rong 3,75mx2;

U\ &
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+ Duong nhém nha & ky hiéu mit cit 3-3, ¢6 quy m6 B=12,00m gbém he
duodng rong 3,0mx2; 16ng duong rong 3,00mx2;
* Dudng nhém nha ¢ ky higu mit cht 4-4, c6 quy mé B=9,00m gdm he
duong rong 1,5mx2; 16ng duodng rong 3,00mx2.
- Céc chi tiéu dat duoc ctia dd 4n
+ Tong dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach: 22,87ha (100%)
+ Dién tich d4t giao théng: 4,95ha.
+ Ty 18 dét giao thong: 21,64%.
+ Chiéu dai mang ludi dudng: 3.866m.
- Bai d6 xe
ot Déi véi cac cong trinh nha & cao téng, nha & thip tAng trong qua trinh
thi€t ké phai ¢dm bao nhu ciu d3 xe cho bén than c4c céng trinh nay vdi tiéu chuin
phu hop véi quy dinh hién hanh;
+ Q~uy hoacl} céc bai d6 xe phan b trong noi khu nhu sau: Phan khu 3: b
tri 01 bai do xe c6 tong dién tich 0,56ha chiém 2,43%.
5.3.2. Quy hoach san nén va thoat nuéc mua

a. Quy hoach san nén:

- Hién trang: hién trang nén dia hinh céc phan khu 1,2 va 3 ¢ dia hinh tuong
ddi béng phing, chu yéu 1a dat canh tac, rudng, dAm nuéi tréng thuy san. Cao do
hién trang trung binh tir +0,50m dén +1 ,50m;

- Gidi phép thiét ké

+ Cén ctr theo QHPK ty 18 1/2000 KCN Lién Ha Théi duogc phé duyét, lua
chon cao d6 tim duong min 1a +2,50m.

+ Cao d6 tim dudng tai céac nga giao nhau dugc xé4c dinh trén co s& cao do
nén hién trang, mang ludi céng thodt nurée mua, ddm bao d6 sau chon cong.

+ Cédc khu vyc khéng té chire san nén va gilt nguyén theo hién trang thudc
khu vyc dit & hién trang, dt nghia trang, d4t ton gido va quén su.

+ Cong tac san nén cho tirng 16 dat, cac dudng dong mue cach nhau 0,05m,
d6 ddc san nén téi thiéu 0,4%. Huéng dbc nén 16 dét vé phia hé théng thoét nuée
va cac truc tiéu thodt nudc trong khu vuec.

+Ke, gia cb méi taluy tai céc vi tri trong khu vuce c6 chénh cao so v&i hién trang,

+ Khéi luong san nén duge tinh theo phuong phép trung binh & giai doan
quy hoach, khéi luong chi tiét duoc cu thé héa & giai doan sau. Cao do nén thiét
ké dugc ndi suy trén co sé cao do duong déng mtrc thiét ké. Cao dd hién trang
dugc ndi suy trén co s cao dd hién trang dia hinh theo ban v& do dac hién trang
dia hinh do Chu dau tu cép.
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+ Phan khu 1: khéi luong dép nén: 537.400m?, khdi lugng vét hitu co:
80.610m?;

+ Phén khu 2: khéi lugng dip nén: 740.200m?, khéi lugng vét hitu co:
111.030m?;

+ Phan khu 3: khdi luong dip nén: 347.800m?, khéi lugng vét hitu co:
52.170m’,

b. Quy hoach mang ludi thoat nudc mua:

- Giai phép thiét ké thoat nudc mua phan khu 1,2 va 3 nhu sau:

+ Hé thng thoat nudc mua dugce tidu thoat theo céc Iuu vuc chinh thong qua
céc truc tidu 1a cac dudng cdng chinh hoic muong thoat nudce chinh ctia khu vye.

+ Muong, rinh thu gom nudc mua, ddm bao nudc thoat nhanh vé céc kénh,
muong tu thuy trong khu vuc. Phu hgp véi tinh hinh hién trang khu vyc, thuén loi
cho phan ky xay dung.

+ Hudng thoat nude chinh: Khu vue nghién ciru quy hoach duge chia thanh
cac luu vuc nho.

+ Mang ludi phan nhé theo tirng khu vuc va luu vuc. Do yéu t6 thuan loi vé
thoat nudc, mang ludi thoat nudc mua trong khu vuc thiét ké c6 quy mé nho.

+ Hé thdng thoat nude mua duge thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng hoan
toan gitta thoat nudc mua va thoat nude thai.

+ Trén hé thdng thoat nudc cd bd tri cac cong trinh k¥ thuét bao gém: Ga
thu nuéc mua truc tiép, ga thim, ga thu tham két hop, khoang cach céc giéng tir
30m dén 50m, thu nudc hai bén dudng. Ga thim, ga két hop thu nuéc mua dudi
long dudng 14 ga BTCT. Nip ga thu nudc va nap ga tham ding loai ghi gang duc
san hodc composite.

+ Hé théng cdng thodt nude mua thiét ké 1a hé théng cbng tron bé tong cot
thép véi dudng kinh tir D600 dén D1800. Po déc doc tuyén cong ti thidu 1a 1/D (D
1a dudng kinh cbng) dé dam bao nudc tw chay. Cong tron bé tong cdt thép dugc thiét
ké dudi long duong, dudi tAim dan ranh va xay dung dong thoi véi viée mo dudng
quy hoach. P sau chon cdng tai diém dau dudi long dudng t6i thiéu 0,7m.

5.3.3. Quy hoach cép nuéc

- Nudc sach 14y tir tuyén éng cip nuée theo quy hoach phan khu ty 18 1/2000
ctia khu cong nghiép — db thi - dich vu Lién Ha Thai do Céng ty C6 phan Green I
Park 14 nha dau tu ha tAng Khu céng nghiép Lién Ha Thai dau tu, quan ly va cung
cép dé phuc vu cdp nudc sinh hoat, dich vu va chita chay.

- Téng nhu cau dung nudc sinh hoat, dich vu dy kién

+ Phén khu 1: 2800 m*/ngd
+ Phan khu 2: 3600 m*/ngd
+ Phan khu 3: 1800 m*/ngd
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- Mang luéi cip nuée dugce thiét ké dang mach vong két hop nhanh;
- Thiét ké mang ludi cép nudc theo nguyén tac:
¥ Thong qua tuyén éng cép nuéc phan phdi, dich vu noi khu, nudc duge
cap dén tung cong trinh;
& Nudc phuc vu tudi cdy, rira duong s€ duogc 14y truc tiép tir tuyén éng
truyén dan tr ngoai vao.

- Phong chdy chita chdy: Lugng nudc chita chdy dam bao dap tit 01 dam
chay véi Iuu lugng q=15V/s, trong khoang thoi gian 3 gio. Tuong duong 162m
(Theo TCVN 2622-1995: Phong chay, chong chay cho nha va céng trinh - Yéu cau
thiét ké va QCVN 06:2021). Cot 4p tu do t5i thiéu tai cac hong chita chay la 10m.

- Nudc phuc vu chita chay duogc lay céc tru chita chy trén hé thdng dudng bng
cap nudc chira cia dy 4n. B tri cac tru ctru hda DN100 véi khoang cach céc tru khong
qua 150m. Chi tiét s& dugc trinh bay trong hd so phong chéy va chira chay.

5.3.4. Quy hoach thoét nuéc thai, xir 1y chat thai rén

a. Thoat nudce thai:

- Chi tiéu thoat nudc thai bang 100% chi tiéu cAp nudc.

- Téng nhu cau thoat nudc thai du kién:

+ Phén khu 1: 2000 m*/ngd
+ Phén khu 2: 2700 m*/ngd
+ Phén khu 3: 1200 m*/ngd

- Nudc thai sinh hoat, nudc mua dugc tach riéng biét.

- Nudce thai tir khu nha vé sinh dugc thu gom va xur ly so b qua hé théng
bé tu hoai; nude thai tir nAu #n qua bé tich m&. Nude thai sau xir Iy so b s& theo
duong 6ng ra hé théng thu gom nudc thai cia KCN Lién Ha Thai. Nuoc thai dugc

thu gom xir ly dat c6t A QCVN 40:2011/ BTNMT trude khi xa ra ngudn tiép nhan
song Diém Ho.

- X1t 1y chét thai ran:

+ Chét thai rin théng thuong duoc thu gom, phan loai, luu giit tam thoi dé
tai sir dung, ban cho don vi thu mua phé liéu hoic hop ddng vai don vi c6 chiic
nang thu gom xur ly.

+ Réc thai sinh hoat: B tri cac thung rac trong pham vi du an, Ban quan ly
khu ky hop dong thu gom réac véi don vi c6 chire nang thu gom xir ly.

5.3.5. Quy hoach cép dién

- Hé thdng dién tai do chi diu tu KCN mé rong két hop véi Cong ty Dién
luc cung cAp. T4t ca cac dudng day cap dién dn dén khuén vién ciia timg cong trinh
phai ndi vao mot vi tri xac dinh va diy dién cta mdi cong trinh phai dugc lip dit
dting tiéu chuén (dugc Chu dau tu chép thuan va co quan chire ning dong ¥).



21

- Ngudn dién: Khu nha & két hop Thuong mai dich vu ¢ nhu cau phu tai
dién cu thé nhu sau: Phan khu 1 ¢6 cong sut tinh toén la: 8.683 kVA; Phan khu 2
c6 cong suat tinh toan 13: 33.462 kVA; Phan khu 3 ¢6 cong suat tinh toan 1a: 12.541
kVA va duge du kién léy nguc“m tur ludi dién trung thé sau tram 110kV Tra Linh
thudc phan khu Bic ciia khu cong nghiép Lién Ha Thai, trong hd so quy hoach ban
v€ toan khu.

- Dudng day ha thé: Tuyén dién ha thé 0,4kV duoc xdy dung méi va di ngdm
dudi via hé. Str dung diy dan va cac phu kién ding theo tiéu chudn Viét Nam.

- Dién chiéu sang duong:

+ Mang dién chiéu sing dugc thiét ké riéng biét véi hé thdng dién sinh
hoat va dugc diéu khién bat tét tu dong béng cac tu dién riéng.

+ Hé théng chiéu sdng dugc x4y méi dé chiéu sang cho duong ndi bo va cac
16i di trong toan khu vuc. Mang dién chiéu sang dugc thiét ké riéng biét vdi hé
thdng dién sinh hoat va duoc didu khidn bat tit tu dong bang cac ti dién riéng.

+ Chiéu sang duong phd bang dén cao ap (dén Led), c6 cong suat tir 75W
dén 150W. Hé thong chiéu sang phai dam bao do roi t6i thiu trén mait duong 16n
hon hoic bang 5(lux) va do roi trén via hé 16n hon hogc bang 3(lux).

+ Toan bd qac dudng cap chleu sang dugc ludn trong éng PVC di ngm.
Tru dén chiéu séng bang thép trang k&m dam bao bén dep, my quan, chiu cao tir

8m dén 12m, khoang cach trafig binh tir 20+-40m (tuy theo bé rong mit duong ma
bé tri khoang céach gilta céc tru cho phu hop).

3.3.6. Thong tin lién lac

+ Hé thdng thong tin lién lac khu quy hoach s& 1a 1 hé théng dwoc ghép
ndi vio mang vién thong cua KCN Lién Ha Thai.

+ Mang luéi cép thong tin lién lac trong khu quy hoach dugc thiét ké di
ngam, c6 dung luong 1a 2+4 ng PVC 4110mm day Smm (c6 thé két hop éng
$56mm day 3mm) duoc di dui via he trong khu vuc thiét ké. Khoang cach cac
bé cép trung binh tir 70m dén 120m.

+ Nhitng vi tri lap dit cong cép qua dudng thi lap dng nhwa PVC chiu luc
c¢6 duong kinh 114 d6 day 6,8mm chon sau trén 1,0m. Can c vao sb thué bao &
timg khu vuc s& xac dinh dung lugng, vi tri ti cép & giai doan 1ap du 4n dau tu.

5.3.7. Péanh gid méi trudng chién luoc

Su phét trién theo Quy hoach tac dong dén mai trudng toan vung. Do do
viéc phét trién quy hoach phai dong bd véi viée thuc thi cac bién phép, giai phap
ky thudt méi truong. Pam bao phét trién xay dung trong vung phu hop véi phat

trién kinh t& xa hoi, dong thoi dam bao an toan moi trudng, hudng téi phat trién
bén vimg.
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Pitu 2. Pon vi tai trg san phdm l4p quy hoach va don vi tu vén lap quy
hoach c6 trach nhiém hoan chinh hd so, ban v& theo ndi dung dugc phé duyét cd
x4c nhan thim dinh cta Phong Kinh té va Ha ting dé 1am co s& quén ly xay dung
theo quy hoach, luu trit va cdng khai quy hoach theo quy dinh.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 khu nha & xa hi, nha ¢ thuong mai
dé phuc vu cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai Khu cdng nghiép Lién Ha Thai
(gdm 03 phan khu phia Béc theo Quy hoach phan khu d phé duyét) dugc phé
duyét véi cac ndi dung trén lam co sé cho viéc trién khai cac budc 1ap du 4n khu
dan cu theo quy dinh ctia phép luit.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND-UBND huyén, Truéong Phong Kinh té va Ha tang,
Trudng Phong Tai nguyén va M6i truong; Chu tich Uy ban nhan dan xa Thuy Lién,
Chu tich Uy ban nhan dan thi trn Diém Dién, don vi tu van, Thi truéng cic co
quan, don vi, ca nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ﬂ/

Noi nhin: TM. UY BAN HAN DAN HUYEN

- Nhu Diéu 3; .

- Chi tich, cac PCT UBND huyén; == CHU TICH
- S& Xay dung;

- Ban QL KKT&CKCN;
- Luu: VT, KTHW




