UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 41}44{ /QDb-UBND Hung Yén, ngay /& thang 10 nidm 2025
QUYET PINH
Phé duyét Diéu chinh cyc by Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu d6 thi Pai An

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Can ctr Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi quyet 56 1 666/NQ-UBTVOH15 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thieomg vu Quoc hdi vé viée sap xép dom vi hanh chinh cdp xd ciia tinh Hung Yén
nam 2025;

Céin cir Nghi quyét s6 66. 1/2025/ND-CP ngay 18/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh xtr Iy khé khin, vudng mdc vé viée Iép méi, diéu chinh va phé duyét quy
hoach phdn khu do: v&i khu virc hinh thanh d6 thi khi thuc hién sap xép dom vi
hanh chinh céc cdp va 6 chu'c chinh quyén dja phirong 02 cdp;

Can cur Nghi quyet 56 66. 3/2025/ND-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu
thdo go, xu Iy vuomg mac dé trién khai cde dy an trong thoi gian quy hoach si
dung ddt quéc gia thoi kp 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050 chua duwoc phé
duyét diéu chinh;

Can cir Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé Phan dinh thdm quyén cua chinh quyen dia phwong 02 cap, Phdn quyén,
phdn cap trong linh vue quy hoach do thi va ndng thon, dugc sia dsi, bé sung tai
Quyét dinh s6 121 6/QD BXD ngay 05/8/2025 vé viéc dinh chinh Nghi dinh sé
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vc
quy hoach dé thi va ndng thon, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
ctia Chinh phi: quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén va Quyét dinh 56 18/2025/0P-TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tuéng Chinh
phu quy dinh vé trinh ty, thii tuc phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach do thi va
néng thén dwoc Thii tuong Chinh phit phé duyét do Uy ban nhdn dén cap tink t6
chire ldp;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

Can cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xy dung
Quy dinh chi tiét mt s6 Piéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;
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Can cir Quyét dinh s6 86/0D-TTg ngay 14/2/2023 cia Thi: tudng Chinh phii
phé duyét Quy hoach chung dé thi Vin Giang, tinh Hung Yén dén nim 2040;

Céin cir Théng bdo sé 2175-TB/TU ngay 17/6/2025 y kién ciia Ban Thirong
vu Tinh ity Hung Yén vé diéu chinh hinh thirc ddu tw nha & xd hdi tai dy an Khu
dé thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An;

Céin cir Théng bdo sé 216/TB-UBND ngay 19/6/2025 y kién cuia Uy ban
nhdn ddn tinh Hung Yén vé viéc diéu chinh hinh thire ddu tw nha ¢ x& héi tai 02
dur dn Khu dé thi sinh thdi Dream City va Khu @6 thi Dai An va dé xudt trién khai
khu NOXH trén dia ban thanh phé Hung Yén, huyén Viin Ldam va huyén Kim Dong
ciia Céng ty c6 phan Vinhomes;

Céin cie Quyét dinh s6 1439/0D-UBND ngay 18/10/2025 cia Uy ban nhan
ddn tinh Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu E4,
do thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000);

Cdn cir Quyét dinh 56 2289/QP-UBND ngay 14/10/2019 cuia Uy ban nhén
dén tinh Hung Yén phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 khu
do thi Pai An;

Can cir Van ban 56 1 204/UBND-KTI ngay 29/8/2025 cua Uy ban nhdn ddn
tin’h Hung Yén vé viéc chap thudn chu truong diéu chinh cuc b Quy hoach chi
tiet xdy dung ty lé 1/500 Khu do thi sinh thai Dream City va Khu dé thi Dai An,

Cén cir cde Quyét dinh s6 1455/0P-UBND ngdy 24/6/202, sé 1382/0P-
UBND ngay 29/6/2023, s6 1579/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh Hung Yén phé duyét dé én Piéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/500 khu do thi Dai An;

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Xdy dung tai Bdo cdo thdm dinh s6
273/BCTD-SXD ngay 18/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi Pai An véi nhitng ni dung chu yéu sau:
1. Tén Pd an: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
d6 thi Pai An.
2. Pon vi tb chirc 1ap diéu chinh cuc b§ quy hoach: Cong ty Cb phin
Vinhomes.
3. Muc tiéu va nguyén tic didu chinh cuc bd quy hoach
3.1. Muc tiéu
Cu thé héa diéu chinh cuc by quy hoach phan khu db thi E4 d3 dugc Uy ban
nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1439/QD-UBND ngay 18/10/2025;
nhim ting hiéu qua sir dung dit, ning cap, phat trién ddng bd hon hé thng giao
théng, ha tAng x3 hoi (trudng hoc), khéng gian xanh, dap vmg nhu cu sinh hoat,
cua cu din cia khu do thi.



Lam cin cir dé dau tu xdy dung, quan 1y hoat dong xdy dung theo quy hoach
duge duyét.

3.2. Nguyén tic

Dam bao céc chi tiéu k§ thuét cia hé théng ha ting k¥ thuat - ha ting x4 hoi
khu vire 14p diéu chinh quy hoach dép tmg quy dinh theo quy chuén, tiéu chuin va
céc quy dinh khéc ¢6 lién quan; khéng lam thay ddi tinh chét, chire ndng, quy mé
dién tich va cac giai phap quy hoach chinh, khong lam qua tai ha ting k¥ thuat, ha
tAng xa héi cia khu vire diéu chinh quy hoach va toan d6 thj ciia Khu d6 thi Pai An
da dwoc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh s§ 2289/QD-UBND ngay
14/10/2019 va céc db 4n diéu chinh cuc b lién quan di dugc phé duyét.

Céac ndi dung khic khong thudc ndi dung didu chinh thuc hién theo cac dd
an quy hoach chi tiét va Diéu chinh quy hoach chi tiét Khu d6 thi Dai An, ty 1é
1/500 dad dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét va theo cac quy dinh khac cia
phap luat cé lién quan.

4. Quy md lap diéu chinh cyc b

Quy mé dit dai: Khu vuc 14p didu chinh cuc bd quy hoach c6 dién tich
khoang 321.841,13 m?, thu¢c Khu d6 thi Dai An.

Quy mo déan so Din s6 khu d6 thi Dai An khoang 50.000 ngudi (tang 8.000
ngudi so véi dan sé Quy hoach chi tlet xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thj Pai An
dd dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 cla
UBND tinh Hung Yén la khoang 42.000 ngurdi).

5. Cac ndi dung diéu chinh cuc bj:

5.1. Piéu chinh cuc by quy hoach sit dung dit

Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét tai 02 16 dit nha & throng mai cao tang
(NOTM-01, NOTM-02), 06 16 dét truong hoc (TMN-03, TH-01, TH-02, TH-03,
THCS-01 va THCS-03) va 01 16 dat ha tang ky thuat (HTKT-03) thuoc du an khu
d6 thi Pai An di dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1455/QD-UBND ngay
26/6/2021, 1382/QD-UBND ngay 29/6/2023, 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024
va 1579/QD-UBND ngay 27/06/2025 cia UBND tinh Hung Yén. Cu thé:

- Céc 16 dét nha 0 thuong mai cao ting NOTM-01, NOTM-02: Diéu chinh
chi tiéu sir dung dat t chirc khéng gian va kién tric canh quan quan phu hop voi
tiém ning phat trién cta khu déan cu; hai hoa giira khong gian dugc x4y mdi voi
khong gian hién trang.

- Diéu chinh téch 6 dét nha & thuong mai cao ting (NOTM-02) thanh 03 6 dét
ky hiéu NOTM-02.1, NOTM-02.2, NOTM-02.3; 01 16 dit Trudng lién cap (TLC-
06) (truong Lién cap Tiéu hoc + THCS + THPT) va 03 6 dét cay xanh cip don vi &
(CX-21; CX-22 va CX-23).

- Céc 16 dét truomg hoc ky hiéu TH-01, THCS-01, TH-02 va TH-03: Diéu
chinh chi tiéu sir dung dit; bé sung céc cap hoc tir Tiéu hoc dén Trung hoc pho
thong, chuyén thanh Truong phd théng c6 nhiéu cép hoc (truong Lién cép: Tiéu
hoc + THCS + THPT) va déi tén ki hiéu thanh TLC-01, TLC-02, TLC-03, TLC-
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04. Diéu chinh hoén déi vj tri truong THCS (THCS-03) va trudng mam non
(TMN-03), va bo sung cap hoc tiéu hoc va THPT tai 6 dat THCS-03 va déi tén ki
higu thanh TLC-05.

- Piéu chinh tich mdt phin 6 dit HTKT-03 dé b sung dit Trudmg mim non

(TMN-04).
Bang co cAu sir dung d4t Khu d6 thi Pai An sau didu chinh
Phwong an DCCB
QHCT di dwge UBND
tinh Hung Yén phé
duyét tai cdc Quyét dinh
56 1455/QD-UBND ngiy
24/6/2021, s6 1382/QD- | Phwong 4n didu chinh
; UBND ngay 29/6/2023,
STT Chire ni
Bt s6 2720/QD-UBND ngay
10/12/2024 va sb
1579/QP-UBND ngay
27/6/2025
Dién tich Ty 1§ Di¢n tich | Ty1é
(m?) (%) (m?) (%)

1 | Dét don vi &, nhém & dde lap 2.044.197,97 | 69,54 | 2.049.047,96 | 69,70

1.1 | Dét cong cpng cip don vi & 166.658,14 5,67 184.318,14 | 6,27
A ~ 5 ~ A -

o | Datcongirinhcong cong, dichvu |5 c7g o9 1,55 | 4557879 | 155

cap don vi &

b | Pét trwdng hoc cip don vi & 121.079,35 4,12 138.739,35 | 4,72

- | Ddt trieong mdm non 31.104,12 1,06 35.954,11 1,22

- | Ddt trueong tiéu hoc (cdp 1) 48.159,31 1,64 - -

s Dat truong trung hoc co so (cé:o 2) 41.815,92 1,42 24.483,60 083

Pt truomg lién cdp (tiéu hoc,

“ | rHes, THPD) 5 5 78.301,64 2,66
1.2 | Bét ciy xanh cdp don vi & 127.306,79 4,33 143.309,64 | 4,88
1.3 | Pdt & moi 1.167.698,37 | 39,72 | 1.138.885,51| 38,74

a | Dét & - nha biét thy 312.246,22 10,62 312.246,22 | 10,62

b | Dét & - nha lién ké 510.191,26 17,36 510.19126 | 17,36

Dt & - chung cu cao cip 112.234,67 3,82 112.234,67 | 3,82
Dit & - nha & thuong mai cao ting
. . § 233.026,22 7,93 204.213, :

d (chuyén dbi tir dét NOXH) 33.026 336 1 6,95
1.4 | Dit giao théng don vi & 582.534,67 | 19,82 582.534,67 | 19,82

2 | Pit ngoai don vi & 895.402,03 30,46 890.552,04 | 30,30
2.1 | Dét cong cong cdp db thi 278.279,91 9,47 278.279,91 | 9,47

p | Datcongtinhcongogng, dichve, | 006050 | 540 | 24736928 | 842

thuong mai cép do thi

b | Trudmg phd thong trung hoc (cip 3) | 30.910,63 1,05 30.910,63 1,05




2.2 | Dit cdy xanh cip do thi 304.518,53 10,36 304.518,53 | 10,36
Dit ciy xanh cich ly
2.3 | (hanh lang an toan tuyén dién 4.013,81 0,14 4.013,81 0,14
110Kv)
2.4 | Dét giao thong dé thi 252.116,00 8,58 252.116,00 | 8,58
a | Dt dudng giao thong db thi 153.328,00 522 153.328,00 | 5,22
b | PAt dudng vanh dai 3,5 98.788,00 3,36 98.788,00 3,36
2.5 | Pit ha tang kp thudt 27.519,78 0,94 22.669,79 0,77
2.6 | Dit nghia trang 28.954,00 0,98 28.954,00 0,98
Tong dién tich 2.939.600,00 | 100,00 | 2.939.600,00 [ 100,00

5.2. Piéu chinh cuc b khong gian kién tric canh quan

Piéu chinh hinh thirc kién tric c4c tda nha & cao 30 ting tai cic cac 16 ddt nha
& thwong mai cao ting NOTM-01, NOTM-02 ) 1én thanh t6i da 35 ting tao diém nhén
kién trac canh quan tai phan khu vuc; ddng thori tang va b tri khéng gian cdy xanh
tap trung, két hop véi t6 chirc tuyén canh quan, cac khéng gian cdy xanh nhé dan
xen trong cac khu & hinh thanh hé théng khéng gian mé lién tuc

Phan bd lai khong gian thip ting ctia hé théng cdng trinh dich vu cong cfng
(treong hoc), hai hoa véi khong gian vui choi giai tri, sinh hoat cong dong va 16
chirc giao thong cua khu d6 thi.

5.3. Piéu chinh khéng gian ngim

Piéu chmh giam dién tich phin ngim tai 6 dat tir 233.026,22 m? xubng
220.216,21 m?, Tiang tang ham t6i da tir 01 1én 02 ting, Dién tich dd xe cho ban
than cong trinh nha cao ting dugc tinh todn dam bao nhu ciu dd xe cla nguoi dén.

5.4. Piéu chinh hé théng ha ting k¥ thut

Giir nguyén quy hoach hé thong ha tang k§ thudt theo d6 an Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 di dugc phé duyét, phé duyét di€u chinh tai cac Quyet dinh: s6
2289/Qb-UBND ngay 14/10/2019, so 1455/QD-UBND ngay 24/6/2021, S(“:)
1382/QD-UBND ngay 29/6/2023, s6 2720/QD-UBND ngay 10/12/2024 va so
1579/Qb-UBND ngay 27/06/2025. Piéu chinh, bo sung nhu ciu ha tang k¥ thuét
dam bao pht hgp véi ndi dung diéu chinh cu the:

a) Cé}) nuoc:

Nhu cau cdp nude khu diéu chinh cuc bé ting khoang 2.390 m’/ngd. Tong

nhu ciu diing nudc ctia toan dé thi sau diéu chinh 14 16.196,2 m*ngd (Theo quy
hoach dugc phé duyét 1a 13.806,4 m3/ngd).

b) Cap dién:
Nhu ciu cép dién khu diéu chinh cuc bd tang khoang 2.092 KVA. Téng nhu

cdu cip dién cia toan d6 thj 1a 100.250 KVA (Theo quy hoach dugc phé duyét la
98.158 KVA).

Diéu chinh cong suat ctia cac tram bién ap trong cac khu vuc diéu chinh cuc bd
¢) Thoat nwoc thai:
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Nhu cdu nudce thai khu diéu chinh cuc bé ting khoang 2.030 m’/ngd. Téng nhu
ciu nurde thai cha toan do thi sau diéu chinh la 12.981,2 m3/ngd (Theo quy hoach
da dugce phé duyet 1210.951,1 m¥ngd). Diéu chinh cong suit tram xur ly nudce thai
trong pham vi diéu chinh cuc b quy hoach 1én thanh céng suét 7.500 m’/ngd,
néng téng cong sudt cac tram xir Iy nudc thai toan bd Khu dé thj Pai 1én thanh
15.500m>/ngd, dam bao xit 1y nuéc thai cho toan bd Dy an.

Piéu 2. T chirc thyre hién

1. Céng ty Cb phdn Vinhomes chiu trach nhi¢m toan di¢n truéc phap luat
vé tinh chinh x4c cta céc théng tin, s0 liéu sir dung dé 14p dd an dleu chinh cuc
bd quy hoach; Hoan thién hd so Didu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dyng ty
18 1/500 Khu d6 thi Pai An dam bao théng nhéit véi néi dung cta Quyet dinh nay
trinh S& X4y dyng déng diu thdm dinh, luu trix ho S0 quy hoach; phéi hop véi
UBND x& Nghia Try va UBND x& Nhu Quynh trién khai céng b quy hoach; lam
can cir dé tién hanh cic budc tiép theo ctia du 4n theo quy dinh hién hanh, quéan
Iy va xdy dung theo quy hoach dugc duyét, dam bao tién do du an.

Luu y: N§i dung de xudt diéu chinh cuc bo quy hoach chi tlet 16 dit xay
dung (vé tang ting cao tdi da cua 16 dit 1én tdi da 35 ting) dam bao ting cao theo
dd an Piéu chinh cuc b Quy hoach phin khu E4, d6 thj Van Giang, tinh Hung
Yén (ty 1& 1/2000) di dugc Uy ban nhan dén tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét
dinh sé 1439/QP-UBND ngay 18/10/2025. Hién nay, Chinh phi d4 ban hanh
Nghi quyét s6 66.1/NQ-CP ngay 18/7/2025 quy dinh xir Iy khé khin, vudng mic
vé lap méi, didu chinh va phé duyét quy hoach phan khu dm v6i khu vyc hinh
thanh d6 thi khi thye hién sép xep don vi hanh chinh céc c¢ap va t§ chirc chinh
quyén dia phuong 02 c4p. Do véy, Cong ty Cb phin Vinhomes phai phdi hop véi
chinh quyen dia phuong va cac co quan chirc ning ¢ lién quan td chirc diéu chinh
céc dé 4n quy hoach phén khu d6 thi tai khu vuc theo cac tiéu chuan, quy chuin
vé quy hoach d6 thi, quy hoach x8y dyng hién hanh, trinh cAp c6 thdm quyén thdm
dinh va phé duyét. Céng ty Cb phin Vinhomes hoan thién xong céc thi tuc didu
chinh d4u tur va nghia vu tai chinh theo cic quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. 86 Xay dyng chju tréch nhiém toan dién trudc phap ludt vé cin cir phap
1y, tinh chinh xéc ctia céc thong tin, s liéu, ndi dung tai Bao céo thdm dinh D6 4n
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét. Luu trit, lwu giir hé so quy hoach dugc duyét
theo quy dinh phép luat; Huéng din UBND x4 Nghia Try, UBND x4 Nhur Quynh
va UBND céc x4 ¢6 lién quan té chirc didu chinh cdc d6 4n quy hoach phan khu
d6 thi tai khu vuc c¢é dy 4n, trinh cép c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét dé
dam bao su théng nhét gitra cac cép d6 va loai hinh quy hoach theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

3. S& Tai chinh cha tri, phdi hop voi cac don vi lién quan huéng din Céng
ty Cb phéan Vinhomes thyc hi¢n thi tuc didu chinh d4u tw, nghia vu tai chinh theo
quy dinh cia Luét Piu tu va céc quy dinh khéc c6 lién quan, trong truong hop
diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét lam thay d6i cac néi dung di dugc co quan
c6 thdm quyén chép thuén.
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4. S& Nong nghiép va Méi truong chu tri, phdi hop véi cac don vilién quan
hudng dan Céng ty C phan Vinhomes t6 chirc thyuc hién céc thu tuc vé tai chinh,
dAt dai theo quy dinh cia Luat Dt dai va céc quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.

Pidu 3. Quyét dinh ¢ hiéu luc tir ngdy ky ban hanh va thay thé Quyét dinh
s6 1579/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Hung Yén.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac so, nganh: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi trudong, Cong thuong; Chu tich UBND xa Nghia Try;
Chu tich UBND xa Nhu Quynh; Céng ty C6 phén Vinhomes va thu truéng céc
co quan c6 lién quan cén cu Quyét dinh thi hanh./. gwe—

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT, CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Cha tich PHO CHU TICH

Uy ban nhén dén tinh;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Laru: VT, KT]€/
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