UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HUNG YEN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: /fé'f\//QD-UBND Humng Yén, ngay)Pthang 5 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an dau tw
xay dung Khu nha ¢ thwong mai, nha & do thi

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cdn cik Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cvr Ludt Quy hoach do thi va nong thon s‘o" 47/2024/QH15 ngay 26
thang 11 nam 202-:1’; Ludt Swa doi, bé sung mot so diéu cua Ludt Quy hoach dé
thi va nong thon so 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can ci Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt quy hoach dé thi va nong
thon; Nghi dinh s6 34/2026/NP- CP ngay 22 thang 01 ndam 2026 Swa dsi, bé
sung mét s6 diéu cua nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot sé dieu cia Ludt quy hoach d6 thi va
nong thon,;

Can cu Quyet dinh s6 489/0D-TTg ngay 10 thdng 6 ndm 2024 cua T i
twéng Chinh phii vé phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam
nhin den nam 2050; Quyét dinh s6 579/0D-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026
ciia Uy ban nhén ddn tinh vé viéc diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Cain cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nam 2025 ciia B Xay
dung Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt quy hoach do thi va nong thon; Thong
tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 ciia Bé Xdy dung Sira déi, b6
sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025;

Cén cit Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdang 5
nam 2021 cua Bé Xdy dung;

Cdn cir Quyét dinh s6 122/0P-UBND ngay 04 thang 02 nam 2012 cua Uy
ban nhén ddn tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha ¢
céng nhdn, nha ¢ thuong mai, nha ¢ dé thi xa Nghia Hiép, huyén Yen My;

Cén cir Quyét dinh s6 } 549/0D-UBND ngay 25 thdng 02 nam 2020 cua Uy
ban nhén dan tinh vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy dn
dau tw xdy dung Khu nha 6 thwong mai, nha & do thi;
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Can cir Quyét dinh sé 02/0b-UBND cdp lan dau ngay 12 thdng 01 ndm
2022 cua Uy ban nhan ddn tinh vé viéc chdp thudn chu truong dau tw du dn
“Dau tu xdy dung Khu nha ¢ thwong mai, nha ¢ do thi” trén dia ban xd Nghia
Hiép, huyén Yén My va phuong Ban Yén Nhdn, thi xd My Hao, tinh Hung Yén;,

Can cit Quyét dinh s6 81/0D-UBND cap lan dau ngay 22 thing 9 ndm
202.‘3 cua Uy ban nhan ddn tinh vé viéc chap thudn nha dau tw thuc hién du dn
“Dau tw xdy dyng Khu nha o thwong mai, nha ¢ do thi” trén dia ban xd Nghia
Hiép, huyén Yén My va phuong Ban Yén Nhdn, thi xd My Hao, tinh Hung Yén,

Can cir Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 02 théng 10 ndm 2020 cuia

Uy ban nhdén dan tinh phé duyét Quy hoach vimg huyén Yén My dén ndm 2030,
tam nhin dén ndm 2050;

Can cir Quyét dinh s6 2898/QD-UBND ngay 30 thing 12 ndm 2024 ciia
Uy ban nhdn dan tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thi x4 My Hao,
tinh Hung Yén dén nam 2040, dinh huéng dén ndm 2050;

Can cir Quyét dinh s6 6525/0D-UBND ngay 22 thang 11 ndm 2024 cia Uy
ban nhdn dén huyén Yén My phé duyét Quy hoach chung xd Giai Pham va xd
Nghia Hiép, huyén Yén My, tinh Hung Yeén dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2035;

Céin cir Quyét dinh s6 1377/QD-UBND ngay 12 théng 6 ndm 2025 cua Uy
ban nhdn déan thi xa My Hao phé duyét do dn Quy hoach phdn khu D6 thi -
Cong nghiép Di Su (Phdn khu F2);

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo két qua tham dinh
s6 376/BC-SXD ngay 14/5/2026, To trinh s6 66/2026/TTr-T&T ngay 20/5/2026
ciia Cong ty TNHH Phat trién Cong nghé va Dé thi T&T.

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét d6 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Du 4n dau tu xay dung khu nha & thuong mai, nha & do thi tai xa Nguyén Vin
Linh va phudng My Hao, tinh Hung Yén véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén quy hoach: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Du
an dau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai, nha ¢ do thi.

2. Don vi td chirc 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach: Cong ty TNHH
Phat trién Cong nghé va b6 thi T&T.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc b quy hoach:

3.1. Muc tiéu

- B1éu chinh cuc b quy hoach dam bao khop nbi vé mit to chirc khong
gian va ha tang k¥ thuat gitra khu vyc diéu chinh cuc bd quy hoach va cac khu
vuc lan cén, dam bao tinh ddng bod, hiéu qua, bén vimg trén co s& hién trang sir
dung dét va ha tang k¥ thuét hién cé.
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- Quy hoach diéu chinh cuc bd phu hop véi cac quy chuan, tiéu chuén
hién hanh.

3.2. Nguyén tic

- Viéc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét khong lam thay ddi quy ms,
pham vi ranh gigi cua du an.

- 6 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du 4n dau tu xay
dung Khu nha & thuong mai, nha & d6 thi ddm bao tinh ké thura va khong lam
thay dbi tinh chét, chtrc ning, pham vi ranh giéi, quy mé déan s, cac giai phép
quy hoach chinh cta khu vuc da lap quy hoach, bao ddm khong lam qué tai ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hdi, co ban ké thtra dinh hudng quy hoach ha tang xa héi
cta Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an dau tu xay dung Khu nha & thuong mai,
nha & d6 thi da duoc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 549/QP-
UBND ngay 25/02/2020, tuén thii quy chuin vé quy hoach d6 thi va nong thén;
dap tng diéu kién di€u chinh quy hoach quy dinh tai khoan 8 Di€u 45 va khoan 2
biéu 46 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

4. Quy md din sb va dat dai:

- Quy mo dét dai: 240.885,1 m?.

- Quy mé dan sb: 3.932 ngudi.

Quy md 1ap didu chinh cuc bd khong thay dbi theo Quyét _dinh s6
549/Qb-UBND ngay 25/02/2020 ciia UBND tinh Hung Yén va ho so d6 an phat
hanh theo Quyét dinh phé duyét.

5. Noi dung diéu chinh cuc b§ quy hoach:

- Piéu chinh giam 1.213,3 m? dit & lién k& tai cac 16 dét ky hiéu: LK02,
LKO03, LK04, LK09, LK16, LK17, LK22, LK24, LK25 thanh cac 16 dat cdy xanh
ky hiéu: CX-LK02, CX-LK03, CX-LK04, CX-LK09, CX-LK16, CX-LK17, CX-
LK22, CX1-LK24, CX2-LK24, CX-LK25.

- T chuc lai cac 16 dit (LKO1; LK23; CX21), (LK20; LK21; CX20) va
giam 61,3 m? dat cdy xanh thanh dét & lién k&. Cac 16 dét sau diéu chinh ky hiéu la:
(LKO1; LK23; CX21), (LK20,21-1; LK20,21-2; LK20,21-3; CX20-1; CX20-2).

- Didu chinh giam 1.152,0 m? dit cay xanh tai cac 16 dit ky hiéu: CX07,
CX08, CX12, CX13, CX14, CX18 thanh d4t & lién ké.

- Piéu chinh giam 1.499,2 m? dit ciy xanh tai 16 dat ky hidu: CX02 va
CXO05 thanh dat bai dd xe P3; didu chinh toan bd 2.597,5 m? dit cay xanh tai 16
d4t ky hiéu CX06 thanh dat bai db xe P4, diéu chinh giam toan bd dién tich 16 dat
cay xanh ky hiéu CX10 gop véi 16 d4t bai db xe ky hiéu: P1, P2 thanh 16 dét bai
dd xe P1,2. Tdng dién tich dit bai db xe sau diéu chinh ting 4.096,7 m>.
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- Piéu chinh giam 862,7 m? dit giao théng, dudng dao phia Tay du 4n
(dudng dao giap 16 dat CXO01 va CXO05) thanh dit cay xanh va gop véi cac 16 dat
cay xanh ky hiéu CX01, CX02, CXO05 thanh 16 dat cay xanh ky hiéu CX1,2,5.

- B6 sung ranh gidi xay dung phan ngim cong trinh dbi véi cac 6 dat Nha &
x4 hoi (ky hiéu: CTO1 va CT02) va 6 dat Cong trinh dich vu (ky hi€u: TM).

- Céc ndi dung khac khong thay dbi thuc hién theo Quyét dinh sd 549/QD-
UBND ngay 25/02/2020 cta Uy ban nhén dan tinh phé duyét Quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 Du 4n dau tu xay dung Khu nha & thuvong mai, nha & do thi.

Bang so sanh co ciu str dung dit diéu chinh cuc bd quy hoach

, Dién
Theo Quyét dinh A . .
s6549/QD-UBND | Dieu € cue T;;cgh( .
STT | Chirc ning sir dung dat | ngay 25/02/2020 * Gidm ()
Dién tich | Ty1é | Dién tich | Ty I¢
(m?) (%) (m?) (%)

1 | Dt cong trinh dich vu 223221 093] 22322| 0,93 0,0

2 | Dét cong trinh céng cong 4511,8| 1,87| 4.511,8| 1,87 0,0
2.1 | Pét vin héa 1.264,1 1.264,1 0,0
9 |BDdtgiaoduc 3.247.7 3.247.7 10,0

(Truong mdam non)

3 |Dités 84.527,7| 35,09| 84.527,7| 35,09 +0,0
3.1 | Dét nha 6 lién ké 58.127.3 58.127.3 +0,0
3.2 | Ddt nha & biét thy 12.260,7 12.260,7 +0,0
3.3 | Ddt nha 6 xd hoi 14.139,7 14.139,7 +0,0

4 | DAt cay xanh, mit nudc 31.187,5 | 12,95| 27.953,5| 11,60 | -3.234,0
4] |0t edy xanh sk agng 24.161.4 20.927.4 -3.234.0

COI’lg C()}’lg
4.2 | Ddt cdy xanh chuyén dung |  4.130,0 4.130,0 +0,0
DPat mdt nuée
4.3 (Song, sudi, kénh, rach) 2.896,1 2.896,1 +0,0
5 |Datgiaothong, baidoxe, | 1104559 4916 |121.659.9| 50,51 | +3.234,0
ha tang k¥ thuat
5.1 | Ddt ha tang kj thudt 1.618,4 1.618,4 0,0
5.2 | Pdt giao théng 115.097.5 114.234,8 -862.7
5.3 | Bdt bai db xe 1.710,0 5.806,7 +4.096,7
TONG 240.885,1 | 100,0 | 240.885,1 | 100,0 +0,0




Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Coéng ty TNHH Phat trién Cong nghé va Do thi T&T (co quan t6 chirc
lap quy hoach) chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat vé tinh chinh x4c cia
tai liéu, co s dit lidu (s6 liéu, ban dd) tai hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Dy an dau tu xay dung Khu nha & thuong mai, nha & do thi tai xa
Nguyén Vian Linh va phuong My Hao, tinh Hung Yén; hoan thién hé so Piéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & thuong
mai, nha & do thi tai xa Nguyén Van Linh va phuong My Hao, tinh Hung Yén
dam bao théng nhit v6i ndi dung ctia Quyét dinh nay, trinh S& X4y dung déng
diu thdm dinh, luu hd so quy hoach; phdi hop véi chinh quyén dia phuong c6
lién quan trién khai cong bd quy hoach va quan ly hoat dong dau tu xay dung
theo quy hoach dugc duyét.

2. S& Xay dung chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé can cir phap
ly, tinh chinh xac cua cac thong tin, s6 liéu, ndi dung tai Bo cdo thAm dinh D6 4n
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét. Luu trit hé so quy hoach duge duyét theo
quy dinh cta phap luat. Giao S¢ Xay dyng theo quy dinh chirc ndng, nhiém vy,
huéng dén, kiém tra viée thyc hién diu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 dy 4n DAu tu xdy dung Khu nha & thuong mai, nha & d6 thi tai xi Nguyén
Vin Linh va phuong My Hao, tinh Hung Yén dugc phé duyét tuan thu ding quy
dinh phap luat.

3. S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan huéng dan
Céng ty TNHH Phat trién Cong nghé va D6 thi T&T thuc hién thi tuc diéu
chinh dau tu, nghia vu tai chinh theo quy dinh cta Luat Pau tu va cac quy dinh
khac c6 lién quan, trong truong hop didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét lam
thay déi cac noi dung da dugc co quan c6 thAm quyén chap thuan.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky va diéu chinh, b6 sung
cho Quyét dinh sé 549/QD-UBND ngay 25/02/2020 cua UBND tinh.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam doc cac So: Xay dung, Nong nghiép
va Méi truong, Tai chinh, Cha tich UBND x3 Nguyén Van Linh va phuong My
Hao, Cong ty TNHH Phat trién Cong nghé va D6 thi T&T va Thu trudng cac co
quan, don vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. e
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